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2. napirend

Targy: Dontés az Ivancsa, Hegysor utca zartkerti ingatlanokat érint6 kisajatitast
helyettesité adasvételi szerz6dések megkotésérdl

Ag eldterjesstés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi inkormdnyzatairol s3old 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovdbbiakban: Mity) 46. § (1) bekezdése alapjan nyilt Gilésen tirténik

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ivincsa Kozségi Onkorminyzat a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torveny — tovabbiakban: Motv. — 13. §-aban szabalyozott kozfeladatai korében a
telepiilés lakossaga életkorillményeinek javitasa érdekében az Onkormanyzat kozigazgatasi teriilete
utolsé belteriileti utcajaban helyi kézat szélesitését, s ezen terillet igénybevételét is érintGen
wovizvezeték és szennyvizcsatorna vezeték kiépitését tervezi.

Ivincsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 15/2007.
(IX.26.) 6nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé Ivancsa 901
hrsz-i ,,helyi kozut” megnevezést ingatlan szélesitésével a helyi kozit bévitését tartalmazza, mely
a zartkerti s a velik szemben 1évé belteriileti ingatlanok kozteriileti megkozelitését szolgalja a
szabalyozasi tervlapban rogzitett nyomvonalon, mely telepiilésfejlesztési cél a szabalyozasi tervben
foglalt hely1 kozut kialakitasat tartalmazza.

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. térvény — tovabbiakban: Kstv. - 2. § értelmében Ingatlant
kisajatitani kozérdeka célokra lehetséges: a 2. § c) pontja, 4. § c) pontja alapjan a teriilet- és
teleptilésrendezés céljara, 2. § e) pontja és 4. § (1) bekezdes d) pontja szerint kozlekedési
infrastruktira fejlesztésére, 2. § I) pontja és 4. § kc) pontja alapjan kézmives ivoviz- és
szennyvizvezeték létesitmény megvaldsitasara a 3. §-ban meghatarozott feltételek fennallasa esetén.

A Kstv. 4. § (1) bekezdés ) pontja szerint teriilet- és telepulésrendezés céljabol - tovabba a
kozlekedési infrastruktira fejlesztéséhez kapcsolédoan - a kisajatitas akkor lehetséges, ha a

-----

Ingatlan tulajdonosa részérél nem varhato el, tovabba a cél rendeltetése az adott Ingatlanon
lehetséges.

Ivancsa, Hegysor utca zartkerti ingatlanrészén lévé ingatlanok tobbsége zartkerti mvelés alatt all,
egy részik azonban zartkerti muvelés alol kivett terilet, melyek tekintetében a terméfoldre
vonatkozo6 szabalyokat nem kell alkalmazni.

A zartkerti mivelés alatt 4ll6 tertiletek esetén alkalmazandé a term6£old védelmérdl szolo 2007. évi
CXXIX. torvény, melynek 10. § alapjan a termofold vegleges mas céli hasznositasanak
engedélyezését koveteli meg. A 12. § (1a) bekezdése szerint ha a mas céld hasznositasra kisajatitas
alapjaul szolgal6 kozérdekd cél megvalositasa érdekében keriilne sor, gy a kisajatitasi torvényben
meghatarozott kézérdeka célt meg kell jelolni.



A zartkerti mGvelés alatt all6 teriletek tekintetében a mez6- és erdégazdasagi foldet forgalmardl
szolo  2013. évi CXXXII. torvény rendelkezése alkalmazand6é az alabbi szabalyok
figyelembevételével:

- 11. § (2) bekezdés c) pontja alapjan termé6£fold tulajdonjogat a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat telepiilésfejlesztés céljara szerezheti meg,

- a20. § d) pontja alapjan ezen 11. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott célbél térténd
adasvétel esetén elovasarlasi jog nem all fenn, tovabba

- a 36. § (1) bekezdés h) pont alapjan a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott
tulajdonszerzéshez nem kell a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovahagyasa.

Jelen elStetjesztés 1.-24. mellékletében foglalt zartkerti ingatlanok tekintetében az Onkormanyzat,
mint vevo a fenti jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en jogosult az ingatlanok tulajdonjoganak
»adasvétel” jogcimén torténd megszerzésére.

Azon tényre figyelemmel tovabba, hogy az Onkormanyzat tulajdonszerzése kozfeladat
megvalositasat szolgalja s tertilet- és telepuilésrendezés céljara szolgal az adasveteli jogligylet egyben
a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jon létre, azaz
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodés.

A zartkerd mdivelés aldl kivett ingatlanok tekintetében az elGterjesztés 25.-29. mellékletei
tartalmazzak az adasvételi szerzddés tervezetét.

A telepulésfejlesztési cél megvalositasahoz kapcsolodik a  helyi kozut igénybevételével
megvalositandé ivovizvezeték és szennyvizvezeték halozat kiépitése, mely vizjogi létesitési
engedélyhez kotott. Ezen beruhazas meg fogja el6zni a helyi koézat bévitési beruhazasat, melyre
tekintettel azon ingatlanok vonatkozasiaban, melyek tulajdonosaival a kisajatitast helyettesito
adasvételi szerz6dés nem jon létre, esetiikben az Onkormanyzat a vizjogi hatésagi eljaras keretében
szolgalmi jog alapitasat kérelmezi.

A kisajatitast  helyettesité adasvételi szerz6dés megkotésének akadalyat képezhet az
ingatlantulajdonosok elzark6zé magatartasa, illetSleg akadalyat képezi az ingatlan tulajdonosanak
elhunytara tekintettel a hagyatéki eljaras folyamatban léte, tovabba az ingatlant terhel6 jelentds
Osszeg jelzalogjog, valamint az ingatlan tulajdonosai tulajdoni hanyadait terhelé végrehajtasi jogok
fennallasa. Ezen ingatlanokat a 30. melléklet nevesiti.

Az Onkormanyzat a beruhazasok elGkészitését végzi, melyre vonatkozo elbiranyzat rendelkezésre
all.

Az Motv. 107. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a helyi 6nkormanyzatot megilletik azon jogok
¢és terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilleté jogok gyakorlasardl a képviselo-testiilet rendelkezik.

Ivancsa Kozségl Onkorményzat Képvisel6-testilletének  15/2007. (IX.26.) 6nkormanyzati
rendelete — az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol — 5. § (1) és (2)
bekezdése az M6tv. rendelkezéseiben foglaltakkal azonos szabalyozast tartalmaz.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara, s a hatirozati javaslat
elfogadasara.



A képviseli-testiilet a javasiat elfogaddsdrdl ag Matn. szerint mindsitett t6bbséggel dint.
A hatarozathozatal az Mity. 48. §. (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 45.§ alapjin nyilt szavazdssal
torténik.

Ivancsa, 2025. aprilis 10.

HATAROZATI JAVASLAT

Ivancsa Kozségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
.../2025. (IV.10.) hatirozata

az Ivancsa, Hegysor utca zartkerti ingatlanokat érint6 kisajititast helyettesitd adasvételi
szerzddések megkotésérsl

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta az Ivancsa, Hegysor utca
zartkerti ingatlanokat érint6 kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dések megkotésérdl szolo
elGterjesztést, melyben foglaltak alapjan az alabbi dontéseket hozza:

L

1.  Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény — Motv. — 107. §-aban, tovabba Ivancsa Ko6zségi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairol szolo 15/2007. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésében
meghatarozott tulajdonosi jogkOrében eljarva, mint vevé, az alabbiakban nevesitett
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodésekben foglalt tartalommal a 2. és 3. pontban
nevesitett az érintett ingatlanok tulajdonosai felé vételi ajanlattal él.

2. Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Ivancsa Zartkert:

2.1. 2044 hrsz-4 ingatlanra vonatkozo elterjesztés 1. mellékletét képezd,
2.2. 2053/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elStetjesztés 2. mellékletét képezd,
2.3, 2054/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozé eltetjesztés 3. mellékletét képezd
2.4. 2060 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 4. mellékletét képezo

2.5. 2074/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozé elGterjesztés 5. mellékletét képezd
2.6. 2057/2 hrsz- ingatlanra vonatkoz6 elGterjesztés 6. mellékletét képezd
2.7. 2086 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 7. mellékletét képezd,
2.8. 2087 hrsz-u ingatlanra vonatkozo6 el6terjesztés 8. mellékletét képezd

2.9. 2088/1 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elterjesztés 9. mellékletét képezo,
2.10. 2049 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 10. mellékletét képezo,
2.11. 2051/1 hrsz-a ingatlanra vonatkozé elSterjesztés 11. mellékletét képezd,
2.12. 2047 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 12. mellékletét képezo,
2.13. 2070/3 hrsz-u ingatlanra vonatkozo6 elGterjesztés 13. mellékletét képezd,
2.14. 2055 hrsz-0 ingatlanra vonatkozo el6terjesztés 14. mellékletét képezo,
2.15. 2058/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 15. mellékletét képezd,
2.16. 2063 hrsz-u ingatlanra vonatkozo eloterjesztés 16. mellékletét képezd,
2.17. 2066/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozo el6terjesztés 17. mellékletét képezo,



2.18. 2070/6 hrsz-0 ingatlanra vonatkozé elSterjesztés 18. mellékletét képezd,
2.19. 2069 hrsz-t ingatlanra vonatkozé elterjesztés 19. mellékletét képezo,
2.20. 2067/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozé eléterjesztés 20. mellékletét képezo,
2.21. 2065 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 21. mellékletét képezo,
2.22. 2046 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 22. mellékletét képezo,
2.23. 2059 hrsz-u ingatlanra vonatkozé el6terjesztés 23. mellekletét képezd,
2.24. 2061/1 hrsz-0 ingatlanra vonatkozoé elStetjesztés 24. mellékletét képezS

kisajatitast helyettesit6 adasvételi szerz6dés tervezetben foglaltakat elfogadja.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Ivincsa Zartkert zartkerti miivelés
alol kivett:

3.1.  2056/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 25. mellékletét képezd,
3.2, 2062 hrsz-u ingatlanra vonatkozé el6terjesztés 26. mellekletét képezd,
3.3.  2070/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozé elGterjesztés 27. mellékletét képezo
3.4. 2064/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozo elGterjesztés 28. mellékletét képezé
3.5. 2075/2 hrsz-G ingatlanra vonatkozé elSterjesztés 29. mellékletét képezo

kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dés tervezetben foglaltakat elfogadja.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az elSterjesztés 30. mellékletében
nevesitett az Ivancsa Zartkert 2042 hrsz-4, 2043 hrsz-0, 2045 hrsz-4, 2048 hrsz-u, 2050 hrsz-
0, 2052/4 hrsz-4, 2070/1 hrsz-u és 2088/2 hrsz-t ingatlan tulajdonosa/tulajdonostarsai felé
kisajatitast helyettesito adasvételi szerzodés tervezet megkiildésével egyidejileg nem él vételi
ajanlattal, a tulajdoni lapok tanusagai szerint fennallo, az ingatlanok tulajdoni lapja
teherlapjain 1évé szerz6déskotési akadalyokra tekintettel.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlanok tulajdonosait tajékoztassa s
amennyiben az Onkormanyzat techermentes tulajdonjoga megszerzésének akadalya elharul,
ugy a zartkerti mivelés alatt all6 teriiletek vonatkozasaban a 2. pontban foglalt szerz6dések
szerinti tartalommal, a zartkerti muavelés alol kivett ingatlanok tekintetében pedig a 3.
pontban foglalt adasvételi szerzédések szerinti tartalommal a joglgyletet megkosse s
gondoskodjon a szerzédésekben foglalt vételarak megfizetésérola ..... ... elGiranyzat terhére.

A Képviselo-testilet a kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédésben foglalt vételar
meghatarozas tekintetében felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben a tulajdonos a
vételi ajanlatot kizarolag a vételar Osszege tekintetében nem fogadja el, ugy abban a kérben
folytasson az ingatlan tulajdonosaval egyeztetést s az adasvételi szerzodést utdlagos
jovahagyasra terjessze a Képvisel-testiilet elé.

A Képvisel6-testiilet a vételar megfizetésén tulmenden vallalja a term6fold végleges mas céla
hasznositasahoz kapcsolodod foldvédelmi jarulék osszegének megfizetését, tovabba a
tulajdonjog valtozas s a kisajatitasi vazrajzban foglalt telekalakitassal, annak ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésével s a jogligylet lebonyolitasaval kapcsolatos koltségek viselését.

Ivancsa Kozségi C)nkorményzat Képviselo-testiilete, mint vevo, tovabba a 2. és 3. pontban
nevesitett eladokkal létrejové kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés alairasara
felhatalmazza a polgarmestert, s valamennyi olyan esetlegesen felmerils technikai
modositasok alairasara, s jognyilatkozat megtételére, mely az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban felmeril. Amennyiben a 2. és 3. pontban nevesitett ingatlanokat érintSen



id6kozben a tulajdonosok személye korében barmely jogcimen valtozas torténik, ugy a
jogtigylet az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett 4j tulajdonossal/tulajdonostarsakkal kotends

meg.

Felel6s: Molnar Tibor
polgarmester

Hataridé: 2025. majus 31.

II.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete azon ingatlanok tulajdonosa/tulajdonostarsai
tekintetében, akikkel a kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dés nem jon létre sziikségesnek
tartja, hogy adjanak irasbeli hozzajarulast az ivovizvezeték és a szennyvizvezeték kiépitéséhez: az
ingatlanok érintett részének iddleges igénybevételéhez, tovabba ezen vezetékeket érintGen a
szolgalom alapitasahoz.

A Képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy ezen ingatlanok tulajdonosa/tulajdonostarsai
igazolt moédon torténé megkeresésérol gondoskodjon azzal, hogy amennyiben a hozzajarulas
megadasatol elzarkoznak, illetleg a megadott hataridon belil nem nyilatkoznak, Ggy erre a tényre
is figyelemmel a vizjogi létesitési engedély kiadasara iranyuld kérelemben a szolgalom alapitasira
nézve is kiterjed6 kérelemmel éljen, melynek mellékleteként csatolandok az igazolt megkeresések.

Felelbs: Molnar Tibor
polgarmester

Hatarido: 2025. junius 30.



