El6terjesztés 25. melléklete

KISAJ{&Tﬁ:AST HELYET:[E,SiT(")
ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol Marczinka Ildiké — sziiletési név: Marczinka Ildiko, sziiletési hely: .................. ,
sziletési 1d6: 1974. ................ , anyja neve: Huszar Maria, személyi szdma: 2 7................. , adbazonosito jel
SZAMA: ..........c.en. — 2454 Tvéancsa, Hegysor utca 2068. szam alatti lakos, mint eladé — tovabbiakban: eladé -

masrészrol Ivanesa Kozségi Onkormanyzat — torzskonyvi azonositd szam: 727156, adészam: 15727158-2-07,
KSH statisztikai szamjel: 15727158-8411-321-07, allamhaztartasi egyedi azonositd: 736756, székhelye: 2454
Ivancsa, F6 utca 61/B., képviseli: Molnar Tibor Polgarmester - mint vevd, tovabbiakban: egyiittesen: Szerz6d6
felek - kozott az alulirott napon és helyen a kovetkez6 feltételek szerint:

1. Az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-1, 942 m? teriiletli ,,kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi
éplilet” megnevezést ingatlan — mely ténylegesen Ivancsa Kiilteriilet zartkerti részén fekszik, a tulajdoni
lap tantisaga szerint II/2. sorszam alatt bejegyezve 1/1 tulajdoni hanyadban Marczinka Ildik6 elado
tulajdonaban all.

1.1. A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal altal kiadott E-hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint a ,kivett
zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan — tovabbiakban:
Ingatlan - elad6 tulajdonaban allé 1/1 tulajdoni hanyada tehermentes.

1.2. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai jelen kisajatitast
helyettesit adasvételi szerz6dés alairasa napjan is valtozatlanok.

1.3.  Elado tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan mezdgazdasagi haszonbérlet Gitjdn nem hasznositott.

1.4. Az Ingatlannak a vétel targyat képezo teriiletrészén kerités nem talalhato.

2. Ivancsa Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 15/2007. (IX.26.)
onkormanyzati rendelete az Onkorméanyzat kizarélagos tulajdonaban 4116 Ivancsa 901 hrsz-u ,,helyi kdzat”
megnevezési ingatlan szélesitésével a helyi kozut bovitését tartalmazza, mely a zartkerti s a velilk szemben
1évé belteriileti ingatlanok kozteriileti megkozelitését szolgalja a szabalyozasi tervlapban rogzitett
nyomvonalon, mely telepiilésfejlesztési cél a szabdlyozasi tervben foglalt helyi kozut kialakitdsat
tartalmazza.

2.1. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térveny — Métv. — 13. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés az Onkormanyzat ellatandd
helyben biztosithatd kozfeladatai kdrébe tartozik.

2.2. A kisajatitasrol szo6lo 2007. évi CXXIII. tdrvény — tovabbiakban: Kstv. - 2. § értelmében Ingatlant
kisajatitani kozérdekli célokra lehetséges: a 2. § c) pontja, 4. § c¢) pontja alapjan a teriilet- és
teleptilésrendezés céljara, 2. § e) pontja és 4. § (1) bekezdés d) pontja szerint kdzlekedési
infrastruktara fejlesztésére, 2. § 1) pontja és 4. § kc) pontja alapjan kozmiives ivoviz- €s szennyviz
vezeték létesitmény megvalositasara a 3. §-ban meghatarozott feltételek fennallasa esetén.

2.3. A Kstv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerint teriilet- és telepiilésrendezés céljabol - tovabba a
kozlekedési infrastruktira fejlesztéséhez kapcsoléddan - a kisajatitas akkor lehetséges, ha a
fejlesztési cél a teriiletrendezési tervben, helyi épitési szabalyzatban szerepel, a cél megvaldsitasa az
Ingatlan tulajdonosa részérél nem vérhat6 el, tovabba a cél rendeltetése az adott Ingatlanon
lehetséges.

2.4. Ivancsa Kozségi Onkormanyzat tdjékoztatja eladot, hogy a kisajatitassal érintett teriiletrész igénybe
vételével, azt érintéen kozmiives ivoviz vezeték és szennyvizhalozat kiépités beruhazast is
megvalosit.

A fentiekben meghatarozott kdzérdekii cél megvalositasa érdekében jelen kisajatitast helyettesité adasvételi
szerz6dés a Szerzodo felek kozott a Kstv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jon 1étre, mely a kisajatitasi
eljarast helyettesiti.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat,
mint vevo képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /- Marczinka I1diké :/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado igyvéd



3. Jelen jogiigylet targyat az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u Ingatlanbol megosztassal kialakulo 2056/3
hrsz-0 ingatlan képezi.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal altal 630472/2024. szamon zaradékolt — a Meridian Mérnoki Iroda
Kft. 5971-5-15/2023. munkaszdmu — a 2056/2 hrsz-u foldrészlet megosztasarol Kisajatitasi Vazrajza s
hozza kapcsolédo Teriiletkimutatas — tovabbiakban egyiittesen: Kisajatitdsi Vazrajz - szerint a 2056/2
hrsz-1 , kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet” megnevezést Ingatlanbol az alabbi
Ingatlanok alakulnak ki megosztas utjan:

3.1. A 2056/3 hrsz-u , kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet” megnevezésii, 33 m? teriilet(i ingatlan.

3.2. A 2056/4 hrsz-t ,kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet” megnevezésii 909
m?2 teriileti ingatlan.

A Kisajatitasi Vazrajz jelen kisajatitast helyettesit adasvételi szerz6dés 1. szamu melléklete.

4. Eladé és Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevd a 3. pontban foglaltaknak megfelelden a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal kézosen kérelmezik a Kisajatitasi Vazrajz szerinti foldrészlet megosztas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését a jelen okirat 12. pontjdban foglalt vevd javara torténd tulajdonjog valtozas
bejegyzésével egylittesen.

5. Marczinka Ildiké elad6 az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u ingatlanbdl megosztassal kialakulo Ivancsa
Zartkert 2056/3 hrsz- , kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet” megnevezésti 33 m? teriiletii ingatlant
eladja Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevd részére a 7. pontban foglalt vételarért a jelen okiratban foglalt
feltételek mellett.

Az lvancsa Zartkert 2056/4 hrsz-u ,kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet”
megnevezésti 909 m? teriiletl ingatlan kizarélagos tulajdonjoga Marczinka I1diko tulajdonost illeti meg az
eredeti szerzési idoponttal és jogcimen.

6. Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u ingatlanbél megosztassal kialakuld
Ivancsa Zartkert 2056/3 hrsz-u , kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet” megnevezésti 33 m? teriiletii
ingatlant megvasarolja a 7. pontban foglalt vételarért a jelen okiratban foglalt feltételek szerint.

Az lIvancsa Zartkert 2056/3 hrsz-a Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadu tulajdonjogat Ivancsa Kozségi
Onkormanyzat szerzi meg ,.kisajatitast helyettesité adasvétel” jogcimén.

7. Marczinka Ildiké eladd és Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevd az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u
ingatlanbol kialakuld jelen jogiigylet targyat képez6 2056/3 hrsz- ingatlan kolcsonosen kialkudott teljes
vételarat — tovabbiakban: Teljes vételar - 100,-Ft/m2, azaz - minddsszesen 3.300,-Ft-ban, azaz
haromezerharomszaz forintban allapitjak meg.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy vevo a Teljes vételarat jelen adasvételi szerzodés alairasaval
egyidejiileg az Onkormdnyzat hazipénztarabol készpénzben, avagy azt kdvetd 3 banki napon beliil
atutalassal fizeti meg elad6 részére az nevén 1évo és rendelkezése alatt allo ............... Zrt.-nél vezetett
..................... szamu szamlajara a kozleményrovatban megjeldlve: ,Ivancsa 2056/3 hrsz vételar”.

Elado a Teljes vételar altala megjeldlt pénzintézeti szamlajara torténd atutalasat a sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésként fogadja el. A Teljes vételar a pénzintézeti szamlan torténd jovairasa idépontjaval
tekintendo teljesitettnek.

8. Marczinka Ildiko felel6sséget vallal az 1. pontban részletezett Ivancsa Zartkert 2056/3 hrsz-u, a vétel
targyat képezo ingatlan per-, igény és tehermentességéért, s biintetdjogi felelossége tudataban kijelenti,
hogy az altala kozolt adatok és tények a valdosdgnak megfelelnek.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat,
mint vevo képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /- Marczinka I1diké :/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
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9. Szerzddo felek az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u ingatlanbol kialakul6 2056/3 hrsz-u ingatlan vevd részére
torténd birtokatruhazasanak hataridejét jelen adasvételi szerz6dés keltét kovetd 5 munkanapban hatarozzak
meg, mely nappal eladd a 2056/3 hrsz-u ingatlan birtokat vevore atruhazza, melyrdl jegyzokonyv készil.

10.  Marczinka Ildiko jelen adasvételi szerzdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u ingatlanbo6l kialakul6 Ivancsa Zartkert 2056/3 hrsz-u ,kivett
zéartkerti miivelés alol kivett teriilet” megnevezési 33 m? teriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
,kisajatitast helyettesitd addsvétel” jogcimén Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevé tulajdonjoga a
Kisajatitasi Vazrajzban foglalt megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejileg az ingatlan-
nyilvantartasba tehermentesen bejegyzést nyerjen.

Az Ivancsa Zartkert 2056/4 hrsz-u ,kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet”
megnevezésli 909 m? teriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadt tulajdonjoga Marczinka Ildiké eladot illeti
meg valtozatlanul az eredeti szerzési idéponttal és jogcimen.

11. Marczinka Ildiké eladd és Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé kozosen kérik, hogy az illetékes
Foldhivatali Osztaly az Ivancsa Zartkert 2056/2 hrsz-u ingatlan Kisajatitasi Vazrajz szerinti megosztasat az
ingatlan-nyilvéantartdsban az alabbiak szerint vezesse at:

11.1. A 2056/3 hrsz-u , kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet” megnevezésti, 33 m? teriiletli ingatlant
0nallo ingatlanként tiintesse fel, s annak 1/1 tulajdoni hanyadara Ivancsa Kozségi Onkorményzat
vevo tulajdonjogat , kisajatitast helyettesitd adasvétel” jogcimén tehermentesen jegyezze be.

11.2. A 2056/4 hrsz-u ,kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasagi épiilet” megnevezésii 909
m?2 teriileti ingatlant 6nall6 ingatlanként tiintesse fel s annak 1/1 tulajdoni hanyadara Marczinka
I1diko6 tulajdonjogat az eredeti szerzési idoponttal és jogcimen jegyezze be

melyhez Szerz6dé felek kolesondsen s minden tovabbi feltétel nélkiil visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak.

12.  Marczinka Ildiko elado kijelenti, hogy magyar allampolgar, cselekvoképessége semminemii korlatozas ala
nem esik, szellemi és belatasi képessége teljes birtokaban van.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat a Magyarorszag helyi énkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41. § (1) bekezdés szerinti 6nallo jogi személyiségii telepiilési onkormanyzat, melynek tdrvényes
képviseletében a polgarmester jar el.

13.  Eljaro iigyved tajékoztatja eladot és vevot, hogy a Pénzmosas megelézésérdl szol6 mindenkori hatalyos
torvényben meghatarozottak alapjan azonositasi kotelezettség terheli szerz6do felek adatai vonatkozasaban.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a szerzédd felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat, tovabba az ,,ligyvédi tevékenységrol” szold 2017. évi LXXVIII- tv- 62. § (3) bekezdése szerinti
Beliigyminisztérium (JUB2) adatszolgéltatasa alapjan.

13.1. Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés
aldirasa soran Marczinka Ildiko sajat személyében, Ivancsa Kozségi Onkormanyzat torvényes
képviseletében a polgarmester jar el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, bekdvetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kdtelesek eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

13.2. Szerz6do felek jelen szerzdés aldirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd a személyi
adataikat tartalmaz6é okmaéanyaikrdl, dokumentumaikr6l fénymadsolatot készitsen, és adataikat
kezelje. Felek adatait az eljard iigyvéd ,,a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekti adatok
nyilvanossagarol” szol6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

Ivéncsa Kozségi Onkormanyzat,
mint vevo képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Marczinka Ildiké :/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado tigyvéd



14.

15.

16.

17.

18.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz8do feleket, hogy a szerzédésben szerepld személyes adataikat a
18. pont szerinti megbizas, mint szerz6dés jogcimén kezeli, az adatkezelés jogalapja tdrvényi
kotelezettség teljesitése.

Elad6 nyilatkozik, miszerint tudomassal bir arrél, hogy az Ingatlanbdl kialakul6 jelen jogiigylet targyat
képezd 2056/3 hrsz- ingatlan tekintetében a NAV Fejér Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga Illeték
Osztalya felé erre szolgaldo Adatlap keretében vevonek az ingatlan eladds tényét szerepeltetnie kell.

Szerz6do felek egybehangzoan kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos és a szerz6dés megkdtésének
iddpontjaban hatalyos személyi jovedelemadd és illetékjogi jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozd
ligyvédi tajékoztatast megértették.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentes.

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen kisajatitast helyettesitd telekalakitassal vegyes adasvételi szerzédést
Ivincsa Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2025. (IV.....) hatdrozataval fogadta el. Az
Onkormanyzat az Ivancsa Zartkert 2056/3 hrsz-1i ingatlant a kisajatitdsrol sz616 2007. évi CXXIIL. térvény
—Kstv. - 2. § ¢) pontja szerinti telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés céljara kivanja felhasznalni.

15.1.  Szerz6dd felek tudomassal birnak arrol, hogy a Kstv. 40. § (1) bekezdése és a ,,személyi
jovedelemadorol” szold 1995. évi XCVILL tv. 1. sz. melléklete 6.1.c./ pontja szerint jelen szerzodés
adasvételi jogiigyletébdl szarmazd Teljes vételar az ingatlan kozérdekii célra torténd
elidegenitésére tekintettel nem adokateles jovedelem.

15.2. Tovabba a jelen jogiigylethez kapcsolodo Teljes vételarbol torténd ingatlanvasarlas az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan mentes az illetékfizetési
kotelezettség alol.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a 3. pontban rogzitett Kisajatitasi Vazrajzban foglaltaknak
megfeleld kérelmet eladé és Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé kdzdsen nytjtja be a tulajdonjog valtozas
bejegyzési kérelemmel egyiittesen. Ivancsa Kézségi Onkormanyzat vevd viseli az ingatlan-nyilvéantartasi
eljarassal kapcsolatban felmeriil6 s jelen okirat megkotésével kapcesolatos koltségeket.

Szerz6d6 felek jelen szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, az hidnytalanul ¢és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kdlcsondsen
kialakitott szerzodéses akaratukat, mely jelen okiratban foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik,
mely tényekre figyelemmel szerz6do felek elfogadjak jelen szerzodést tényvazlatnak is.

Szerzédd felek meghatalmazzuk Pintérné Dr. Szekerczés Anna ligyvédet — “Dr. Szekerczés” Ugyvédi Iroda,
8000 Székesfehérvar, Petofi S. u. 5., Székesfehérvari Ugyvédi Kamara, KASZ szam: 36067256 -, jelen
adasvételi szerz6dés, valamint az egyéb jognyilatkozatok elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba a Fejér
Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-nél a tulajdonjog valtozas (vevo
tulajdonjog bejegyzése és elado tulajdonjog torlése) ingatlan-nyilvantartési eljdrasa sordn a neviinkben az
»ugyvédi tevékenységrol” szolo 2017. évi LXXVIIL.  tv.-ben meghatarozottak szerint teljes korli — az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras befejezéséig terjedé - képviseleti jogkdrben valod eljarasra, tigyvédi jogi
képviselet ellatasara. A meghatalmazas kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi eljaras teljes egészére vonatkozo
képviseletre: a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, az eladd tulajdonjoganak egyidejii torlésére s az 1j
kialakulo ingatlanra az elad6 tulajdonjoga visszajegyzésére, a megosztas atvezetésére. A meghatalmazas
kiterjed az esetleges hianypotlasi eljarasok, a kijavitasok elvégzésére €s eldterjesztésére, ligyintézésére.

Pintérné Dr. Szekerczés Anna eljard okiratszerkesztd tigyvéd a fenti tartalmi meghatalmazast elfogadom

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat,
mint vevo képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Marczinka Ildiké :/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado igyvéd



A kisajatitast helyettesitd telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodést - mely S oldalbél, 18 pontbdl, az 1.
szamu mellékletbél all, s 7 eredeti példanyban késziilt, szerz6do felek annak elolvasasa, tartalmanak
megértése és magukra nézve kotelezének elismerése utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagydlag alairtak.

Ivancsa, 2025. aprilis ,, .,

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat, mint vevé
képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Marczinka Ildiké :/
polgarmester elado

Alulirott Pintérné Dr. Szekerczés Anna iigyvéd — 8000 Székesfehérvar, Petdfi S. u. 5. sz., Székesfehérvari Ugyvédi
Kamara, KASZ:36067256 -, mint jelen szerzodés szerkesztdje és ellenjegyzdje tantisitom, hogy jelen szerz6désben
szereplé személyek személyazonossagarol — bemutatott személyi okményaik, a JUB2 és a torzskonyvi
nyilvantartas adatai alapjan — meggydzddtem €s jelen okiratot el6ttem irtak ala.

A Kisajatitast helyettesito telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddést Ivancsan,
2025. aprilis ....- napjan
»Ellenjegyzem”:

/: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/

iigyvéd
Székesfehérvari Ugyvédi Kamara
KASZ:36067256
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15.KISAJATITASI VAZRAJZ

a 2056/2 helyrajzi szdmu foldrésziet megosztasaro!
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A vizrajz a teriiletkimutatdssal egyiitt érvényes !

A vézrajz méretak levételére nem alkeimas.
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Ahelyrajzl szémozés és a terOlotzémités helyes,
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15.Teriiletkimutatas
2056/2 hrsz
Kisajétitési eljarashoz

A teriiletkimutatds a vazrajzzal egyiitt érvényes !

A kisajititist kérd: A kisajatitast készito:
Iviinesa Kizség Onkorményzata Meridiin Mérngki Iroda KFT
2454 Ivéncsa, F u. 61/b. 7100 Szekszérd Ybl M. u. 3.
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helyes.
Dunadfvéros, 2024.

Ahalyraiiszimozks és teaistszhmités heyes.
Dunaiidros, 2024.....
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