ELOTERJESZTES
IVANCSA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
2023. SZEPTEMBER 14-i RENDKIVULI NYILT ULESERE

5.napirend

Targy: Az Ivancsa Kiilteriilet 082/3 hrsz-u ingatanbdl kialakulé 082/5; 082/6 és 082/7
hrsz-u ingatlanok kisajatitast helyettesit6 telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6désének
elfogadasarol dontéshozatal

Az eloterjesstés targyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairsl sgole 2011. évi CLXXXIX. tirvény
(tovibbiakban: Motv) 46. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen tirténik

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testilete az 5/2005. (IL14.) Kt. hatarozattal
megallapitott teleptilésszerkezeti tervét 82/2023. (V.3.) hatarozataval moédositotta s azzal
6sszhangban a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé 1/2005. (I1.20.) énkormanyzati rendeletét a
11/2023. (V.4.) onkormanyzati rendeletével annak érdekében, hogy megvalésulhasson a
Képvisel6-testillet azon telepulésfejlesztési elképzelése/elhatarozasa, mely sport- és szabadids
kozpont létesitésére iranyul.

Ezen fejlesztési elképzelés els6 intézkedése, hogy annak megvalositasat biztositoan a sziikséges
terilet rendelkezésre alljon. Az ingatlan tulajdonosaval folytatott elézetes targyalasok alapjan
elkészilt azon Valtozasi vazrajz, mely a 082/3 hrsz-u ingatlant érinti s annak alapjan kialakul a
sportkozpont beruhazasi teriiletét biztosité 082/5 hrsz-u ingatlan, az Arany Janos utcardl nyilé
kozterileti megkozelitését biztosité 082/6 hrsz-u ingatlan s a fejlesztéshez még igénybe vehets
082/7 hrsz-u ingatlan.

A telekalakitast az ingatlan tulajdonosa s az Onkormanyzat kozosen kezdeményezi s annak
engedélyezése véglegessé valasaval torténik meg az eladot illeté harom ingatlan minddsszesen
15.530.000,-Ft vételaranak megfizetése.

Sziikséges a kultertleti szanté ingatlanbdl kialakulé 082/6 hrsz-u | kivett, helyi kozat” ingatlan
tekintetében 3054 m2 teriiletet érintGen a term6fold mas céla igénybevételének engedély kérelme
benyujtasa is, melynek foldvédelmi jarulék Osszegét a termofold védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. térvény 21. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Ivancsa Kézségi Onkormanyzat,
mint igénybe vevs fizeti meg, melyen tilmenden a telekalakitassal kapcsolatos valamennyi
felmerild koltség viselését is vallalja, melyekre s a teljes vételarra nézve az elbiranyzat a 2023. évi
koltségvetésében rendelkezésre all.

Az adasvételi jogiigylet megkotése telepulésfejlesztési célra torténik, melyre tekintettel a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXXII. torvény 11. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan az Onkormanyzat altal torténd tulajdonszerzés tilalomba nem iitkézik, a 20. § d) pont
alapjan a foldforgalmi torvényben meghatarozott személyeket elévasarlasi jog nem illeti meg,
tovabba a jogiigylet nem kotott a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovahagyasahoz.



Azon tényre figyelemmel, hogy az Onkormanyzat tulajdonszerzése kozfeladat megvalésitasat
szolgalja s tertilet- és telepiilésrendezés céljara szolgal az adasvételi jogligylet egyben a kisajatitasrol
sz6l6 2007. évi CXXIIIL. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jon létre, azaz kisajatitast
helyettesité adasvételi szerzédés. A kisajatitast helyettesit telekalakitassal vegyes adasvételi
szerzodés tervezete a hatarozati javaslat 1. melléklete.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGtetjesztés megtargyalasara, s a hatarozati javaslat
elfogadasara.

r

A képuiseld-testiilet a javaslat elfogaddsdrdl ag Motv. szerint egyszerd tobbséggel dint.

A hatdrozathozatal az Mity. 48. §. (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 45.§ alapjin nyilt szavazdssal
torténik.

Ivancsa, 2023. szeptember 12.

Tisztelettel:




HATAROZATI JAVASLAT

Ivancsa Kozségi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
.../2023.(IX.14.) hatarozata

az Ivancsa Kiilteriilet 082/3 hrsz-11 ingatanbdl kialakuld 082/5; 082/6 és 082/7 hrsz-u1

ingatlanok kisajatitast helyettesitd telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6désének

elfogadasa

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta az Ivancsa Kiilteriilet
082/3 hrsz-u ingatanbdl kialakulé 082/5; 082/6 és 082/7 hrsz-u ingatlanok kisajatitast
helyettesit telekalakitissal vegyes adasvételi szerz6désének elfogadasara vonatkozé
elGterjesztést, melyben foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1

Ivancsa Kozségi (")nkorményzat Képvisel6-testiilete az Ivancsa Kiilteriilet 082 /3 hrsz-
u ingatlanbdl telekalakitassal kialakulo:

1.1. Ivancsa Kiilteriilet 082/5 htsz-u ,,szant6” megnevezésii 1 ha 7607 m’ teriiletd,
64.27 AK értéki ingatlant,

1.2. Ivancsa Kiilteriilet 082/6 hrsz-u ,kivett, helyi kozut” megnevezés 3054 m2
teriiletd ingatlant, s az

1.3. Ivancsa Kiilteriilet 082/7 hrsz-u ,szant6” megnevezésii 3267 m2 teriiletii
ingatlant

megvasarolja mindosszesen 15.530.000,-Ft vételarért.

A KépviselG-testiilet a vételar megfizetésén tulmenden vallalja a 082 /3 hrsz-t ingatlan
3054 m2 teriiletét érint6en a termé6fold végleges mas célu hasznositisahoz
kapcsolodoé foldvédelmi jarulék sszegének megfizetését, tovabba a telekalakitassal,
annak ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével s a jogiigylet lebonyolitasaval kapcsolatos
koltségek viselését, melyre vonatkozé elSiranyzat az Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésében rendelkezésre all.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testillete Baki Imre 2454 Ivancsa,
Hunyadi utca 8. szam alatti lakos, mint elad6 és Ivancsa Kozségi Onkormanyzat,
mint vevl kozott 1étrejove kisajatitast helyettesitd telekalakitassal vegyes adasvételi
szerz6dést a hatarozat 1. mellékletében foglalt tartalommal elfogadja felhatalmazva a
polgarmestert annak alairasara, s valamennyi olyan esetlegesen felmeriil§ technikai
modositasok alairasara, mely a telekalakitasi- avagy ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban felmeriil.

FelelGs: Molnar Tibor
polgarmester
Hataridé: 2023. szeptember 30.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az adasvételi szerz6déshez
kapcsolodoan annak 10. pontjaban foglaltaknak megfelelGen a kialakul6 082/6 hrsz-
u ,,kivett, helyi kozat” megnevezésii ingatlan ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez
sziikséges termdfold mas céla végleges hasznositasara vonatkoz6 kérelmet s a
szerz6dés 4. pontjaban foglaltaknak megfeleléen az egyesitett telekalakitas
engedélyezésére vonatkoz6 kérelmet az ingatlan tulajdonosaval kézésen nyujtsa be.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza tovabba a polgarmestert, hogy valamennyi az



engedélyezési eljaras soran felmeriil§ jognyilatkozatot az Onkormanyzat nevében
megtegyen, valamennyi sziikséges intézkedéssel egyiitt.

FelelGs: Molnar Tibor
polgarmester
Hataridé: értelem szerint.



Hatarozat 1. melléklete

KISAJATITAST HELYETTESITO e
TELEKALAKITASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Baki Imre— sziiletési név: Baki Imre, sziiletési hely: Keszthely, sziiletési
1dS: 1977. majus 10., anyja neve: Ragasits Maria, személyi szama: 1 770510 6954, adéazonosito jel
szama: 8403062206 — 2454 Ivancsa, Hunyadi utca 8. alatti lakos, mint elado,

mastészt8l Ivancsa Kozségi Onkormanyzat — térzskdnyvi azonosité szam: 727156, adoszam:
15727158-2-07, KSH statisztikai szamjel: 15727158-8411-321-07, allamhaztartasi egyedi
azonosito: 736756, székhelye: 2454 Ivancsa, F6 utca 61/B., képviseli: Molnar Tibor
Polgarmester - mint vevd, tovabbiakban: egytittesen: Szerz6d6 felek - kozott az alulirott
napon és helyen a kovetkez6 feltételek szerint:

1. Az Ivancsa Kilteriillet 082/3 hrsz-i, 7 ha 2661 m? teriileti, 256.06 AK értékd, ,,szanté”
megnevezési Ingatlan — mely ténylegesen Ivancsa Kiiltertiletén fekszik, s a tulajdoni lap
tanusaga szerint ,,cimképzés” alatt all - az 1.1. pontban foglalt tulajdoni lap tanusaga szerint
I1/5. sorszam alatt bejegyezve 34847/72694 tulajdoni hinyadban s II/6. sorszam alatt
bejegyezve 37847/72694 tulajdoni hanyadban - azaz 1/1 tulajdoni hanyadban -, Baki Imre
eladé tulajdonaban all.

11. A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal 2023. augusztus 14.-napjan kiadott
30005/27641/2023. megrendelésszamu E-hiteles tulajdoni lap tandsaga szerint a
,,5zanté” megnevezésu Ingatlan — tovabbiakban: Ingatlan - elad6 tulajdonaban allo
tulajdoni hanyadai tehermentesek. Az Ingatlan egészét I1I/1. sorszam alatt az E.On
Dél-dunantili Aramhalézati Zrt. — székhely: 7626 Pécs, Buza tér 8/A. —jogosult javara
a Szabadegyhaza-Pusztaszabolcs 20 kV-os légvezetékes és foldkabeles kozcélu
halézatra vonatkozé 249 m? teriiletet terhel$ vezetékjoga terheli az okiratban foglalt
tartalommal — melynek eredeti bejegyzési hatarozatszama: 42075/2/2011.08.24. -, ezen
tilmenden a tulajdoni lapon IIT1/2. sorszam alatt az Ingatlan telekalakitassal torténd
kialakitasara vonatkozé bejegyzés szerepel.

1.2. FElado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai a tulajdoni
lap kiadasa napja 6ta jelen kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés alairasa napjan
1s valtozatlanok.

1.3. Eladé tajékoztatja vevét, hogy az ingatlan mezdégazdasagi haszonbérlet utjan nem
hasznositott, foldhasznaléként, mint tulajdonos van bejelentve.

2.  Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete 82/2023. (V.3.) hatirozatival
modositotta az 5/2005. (I1.14.) Kt. hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti tervét,
melynek tartalmat a hatarozat 1. szamu melléklete rogziti. A telepiilésszerkezeti terv
médositisival Gsszhangban Ivancsa Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616
1/2005. (I1.20.) onkormanyzati rendeletét a KépviselS-testuletét a 11/2023. (V.4.)
onkormanyzati rendelettel médositotta, melynek alapjan az 6nkormanyzati rendelet 17. § (6)
bekezdése az 1. pontban részletezett Ingatlan tertiletét érintéen killonleges sportteriilet épitési
ovezetet alakitott ki K-sp-1 jelzéssel, mely sportlétesitmények, szabadid6s programok céljat
szolgalé ellato és szolgaltat6 épitmények elhelyezésére szolgal s a koztertileti megkozelitésére
vonatkozo helyi kozut kialakitast is tartalmazza.



2.1. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény — Motv.
— 13. § (1) bekezdés 15. pontja szerinti sport-, ifjisagi ligyek az Onkormanyzat
ellatando helyben biztosithaté kozfeladatai korébe tartozik.

2.2. A kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIL. torvény — tovabbiakban: Kstv. - 2. §
értelmében Ingatlant kisajatitani kézérdekd célokra lehetséges: a 2. § ) pontja alapjan
a tertilet- és teleptilésrendezés céljara a 3 §-ban meghatarozott feltételek fennallasa
esetén.

Ivancsa Kézségi Onkormanyzat, mint
vevo képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elad6 tgyveéd

2.3. A Kstv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerint terilet- és telepiilésrendezés céljabdl a
szabalyzatban szerepel, a cél megvalositasa az Ingatlan tulajdonosa részér6l nem
varhato el, tovabba a cél rendeltetése az adott Ingatlanon lehetséges.

2.4. A 3.pontban részletezett telekalakitas soran létrejové 082/6 hrsz-u , kivett helyi kozat”
megnevezést, 3054 m” tertilet Ingatlan kialakitisa a term6£6ld védelmérdl szol6 2007.
évi CXXIX. torvény 10. § alapjan a termo6fold végleges mas céld hasznositasanak
engedélyezését koveteli meg. A 12. § (1a) bekezdése szerint ha a mas céla hasznositasra
kisajatitas alapjaul szolgal6 kozérdeki cél megvalositasa érdekében kertilne sor, gy a
kisajatitasi torvényben meghatarozott kézérdekd célt meg kell jelolni. Ezen térvényi
rendelkezésnek is eleget tesznek a 2.2. pontban rogzitettek.

A fentiekben meghatarozott kozérdekd cél megvalositasa érdekében jelen kisajatitast
helyettesit6 adasvételi szerz6dés a Szerz6dé felek kozott a Kstv. 3. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan jon létre, mely a kisajatitasi eljarast helyettesiti.

3. Jelen jogugylet targyait az Ivancsa Kilterilet 082/3 hrsz-u Ingatlanbdl telekalakitassal
kialakul6 082/5 hrsz-u, 082/6 hrsz-u és 082/7 hrsz-t ingatlanok képezik.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal 630976/2023. szimon ziradékolt 082/3 hrsz-u
foldrészlet megosztasarol valtozasi vazrajza — tovabbiakban: Valtozasi Vazrajz - szerint a
082/3 hrsz-u ,,szant6” megnevezést Ingatlanbdl az alabbi Ingatlanok alakulnak ki megosztas
utjan:

3.1. A 082/4 hrsz-a ,,szanté” megnevezésl, 4 ha 8733 m” teriiletl, 171.99 AK értékd
ingatlan, mely a 2. minéségl osztalyt 3 ha 7396 m” teriiletd, 136.50 AK értékd és a 3.
minéségh osztalyt 1 ha 1337 m? teriileti 35.49 AK értékd alrészletekbdl All.

3.2. A 082/5 hrsz-u ,,;szantd” megnevezést 2. mindségi osztalyu 1 ha 7607 m2 teruletd,
64.27 AK értékd ingatlan.



3.3. A 082/6 hrsz-u , kivett, helyi kozit” megnevezési 3054 m” teriileti Ingatlan, melyet a
Viltozasi Vézrajzban foglaltak szerint az E.On Dél-Dunantili Aramhalézati Zit. javara
vezetékjog terhel - az okiratban foglalt tartalommal - 104 m’ nagysigi teriiletre
kiterjedGen a 42075/2/2011.08.24. eredeti bejegyzési hatirozatszamra hivatkozottan.

3.4. A 082/7 ,szanté” megnevezésli 3. mindségi osztilyd 3267 m? teriiletli, 10.23 AK
értékd ingatlan, melyet az E.On Dél-Dunantil Aramhalézati Zrt. javara 145 m?
teriiletét érintéen vezetékjog terhel az okiratban foglalt tartalommal a
42075/2/2011.08.24. eredeti bejegyzési hatirozatszamra hivatkozottan.

A telekalakitasi Valtozasi Vazrajz jelen kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés 1. szamua
melléklete.

4. Baki Imre elado és Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevé a 3. pontban foglaltaknak
megfeleléen a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnal k6zosen kérelmezik a Valtozasi vazrajz
szerinti telekalakitast s az engedélyez6 hatarozatban foglaltak megfeleléen annak ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését a jelen okirat 13. pontjaban foglalt vevé javara torténé tulajdonjog
valtozas bejegyzésével egylittesen.

5. Baki Imre elad6 az Ivancsa Kiiltertilet 082/3 hrsz- Ingatlanbdl telekalakitassal kialakulo:

5.1. Ivancsa Kiilteriilet 082/5 hrsz-0 ,,524nt6” megnevezést 1 ha 7607 m? teriiletd, 64.27
AK értéka ingatlant,
5.2. Ivancsa Kiilteriilet 082/6 hrsz-u , kivett, helyi kozat” megnevezés 3054 m” tertiletli

ingatlant, s az
5.3. Ivancsa Kiilteriilet 082/7 hrsz- ,,5z4ntd” megnevezés(i 3267 m? teriilet(i ingatlant

Ivancsa K6zségi Onkormanyzat, mint
vevé képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado ugyved

eladja Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevo részére a 7. pontban foglalt vételarért a jelen
okiratban foglalt feltételek mellett.

Az Ivancsa Kiilteriilet 082/4 hrsz-0 ,,sz4nt6” megnevezésti 4 ha 8733 m” teriileti 171.99 AK
értékd ingatlan kizarélagos tulajdonjoga Baki Imre tulajdonost illeti meg az eredeti szerzési
idépontokkal és jogcimeken.

6. Ivancsa Kozségi Onkorményzat vevd az Ivancsa Kiltertilet 082/3 hrsz-G Ingatlanbdl
telekalakitassal kialakulo:

6.1. Ivancsa Kiilteriilet 082/5 hrsz-4 ,,szant6” megnevezésti 1 ha 7607 m” teriiletd, 64.27
AK értéka ingatlant,

6.2. Ivancsa Kiilteriilet 082/6 hrsz-a ,kivett, helyi k6zat” megnevezés 3054 m? teriiletl
mgatlant, s az

6.3. Ivancsa Kiilteriilet 082/7 hrsz-4 ,,sz4ntd” megnevezés(i 3267 m” teriilet(i ingatlant

megvasarolja a 7. pontban foglalt vételarért a jelen okiratban foglalt feltételek szerint.



Az Ivincsa Kiilterillet 082/5 hrsz-a Ingatlan, a 082/6 hrsz-u ingatlan és a 082/7 hrsz-u
ingatlan tulajdonjogit Ivancsa Kézségi Onkormanyzat szerzi meg , kisajatitast helyettesits
adasvétel” jogcimén.

A 082/6 hrsz-u ingatlant terhelGen annak 104 m? teriletét érintéen az E.On Dél-Dunantdli
Aramhalézati Zrt. jogosultat illeté vezetékjog, tovibbi a 082/7 hrsz-d ingatlan 145 m’
teriiletét terhel6en az E.On Dél-Dunéntili Aramhalézati Zrt. jogosultat illeté vezetékjog az
eredeti 42075/2/2011.08.24. szamu bejegyzési hatirozatszamra hivatkozottan - az okiratban
foglalt tartalommal - valtozatlanul fennall, a tulajdonjog valtozas a vezetékjogokat nem érinti.

7. Baki Imre eladé és Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé az Ivancsa Kiilteriilet 082/3 hrsz-
u Ingatlanbdl kialakulé jelen joglgylet targyait képezd ingatlanok kolcsonosen kialkudott
teljes vételarat — tovabbiakban: Teljes vételar - mindosszesen 15.530.000,-Ft-ban, azaz
tizenotmillio-Gtszazharmincezer forintban allapitjak meg, melybdl az egyes Ingatlanok
vételara az alabbi:

- Ivancsa Kulterulet 082/5 hrsz-u ingatlan vételara: 11.445.000,-Ft, azaz tizenegymillio-
négyszaznegyvenotezer forint,

- Ivancsa Kultertlet 082/6 hrsz-u ingatlan vételara: 1.985.000,-Ft, azaz egymillio-
kilencszaznyolcvanotezer forint,

- Ivancsa Kilterilet 082/7 hrsz-G ingatlan vételara: 2.123.000,-Ft, azaz kettémilli6-
egyszazhuszonharomezer forint.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevé a Teljes vételarat a 3. pontban foglalt
telekalakitast engedélyez6 hatarozat véglegessé valasat tartalmazé ingatlantigyi hatosag
értesitésének kézhezvételét, avagy az engedélyezé hatarozattal szembeni fellebbezésrdl
lemondé eladdi és vevoi nyilatkozat megtételét koveté 5 banki napon belil fizeti meg
atutalassal elad6é részére az nevén lévé és rendelkezése alatt allo ......................
pefzintesetne]l vEZelett .curosvemmusecrria szama szamlajara a kozleményrovatban
megjelolve: ,,Ivancsa 082/5,082/6,082/7 hrsz vételar”.

Elad6 a Teljes vételar altala megjelolt pénzintézeti szamlajara torténd atutalasat a sajat
kezéhez torténé joghatalyos teljesitésként fogadja el. A Teljes vételar a pénzintézeti szamlan
torténd jovairasa idépontjaval tekintend6 teljesitettnek.

7.1. Elad6 a Teljes vételar vevé altali megfizetéséig, - azaz az eladd szamlajan tortént
jovairasa idopontjaig - a vétel targyat képezé imngatlanokra tulajdonjogat fenntartja
azzal, hogy jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg tulajdonosi hozzajaruld
nyilatkozatat - bejegyzési engedélyét - eljard tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja
meg és ugyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a Teljes vételar barmely fél részérdl torténd
megfizetésének igazolasat kovetSen a letéteményes tigyvéd a bejegyzési engedélyt a
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly illetékes Foldhivatali
Osztalyahoz benyujtani jogosult, egyben koteles.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat, mint
vevo képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester eladé lgyvéd



10.

Eljaré tgyvéd jelen adasvételi szerzédés ellenjegyzésével igazolja, hogy az eladé
bejegyzési engedélyét kiillon letéti szerz6dés utjan letétbe vette.

A letétbe vett eladoi bejegyzési engedélyt a Teljes vételar megfizetését kovetden, az
eljar6 Ggyvéd nyujtja be 3 munkanapon belil a jogszabaly altal elSirt alakisaggal és
tartalommal, a sziikséges példanyszamban az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz.

7.2. Elado6 a Teljes vételar atvételét a pénzintézeti szamlajan torténd jovairast kévets két
banki napon belil teljes bizonyité ereji okiratba foglalt — 2 tanud altal alairt, avagy
tgyvéd altal ellenjegyzett — atvételi elismervény utjan fogja elismerni, melyek 1
példanya sajat kéznél tartasa mellett tovabbi két példanyat eljar6é tgyvéd részére
személyesen, avagy postan tovabbitva atadja, ezen utdbbi esetben egyidejileg
szkenneltena ................ooooovee.... hu e-mail cimrdl a szekerczes(@drszekerczes.hu
e-mail cimre megkiildi, melyre nézve kifejezetten kotelezettséget vallal.

Az eljar6 tgyvéd részére atadott két példany atvételi elismervényébdl 1 példany vevot
illeti meg.

7.3. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy vevé jogosult jelen adasvételi szerz6dést
tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyugjtani a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly illetékes Foldhivatali Osztalyhoz azzal, hogy eladé és vevé az
Ingatlan-nyilvantartasi térvény 47/A. §. (1) bekezdés b.) pontja alapjan kéri az eljaras
fiiggbben tartasat elad6é altal a bejegyzési engedély megadasira meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlantigy1 hat6sagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé
elteltéig.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dést a
telekalakitas engedélyezésének elutasitasa véglegessé valasa esetében az elutasitas véglegessé
valasarol sz6l6 ingatlantigyi hatosag értesitése kézhezvételét koveté 6t munkanapon belil
felbontjak.

Szerz6d6 felek kolesonosen tudomassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXXII. torvény:

9.1. 11. § (2) bekezdés c) pontja alapjan term6fold tulajdonjogat a f6ld fekvése szerint
illetékes teleptilési 6nkormanyzat teleptlésfejlesztés céljara szerezheti meg, mely
teleptilésfejlesztési célt jelen szerz6dés 2.2. pontja tartalmazza,

9.2. a20. § d) pontja alapjan ezen 11. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott célbol
torténd adasvétel esetén el6vasarlasi jog nem all fenn, tovabba

9.3. a 36. § (1) bekezdés h) pont alapjan a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott
tulajdonszerzéshez nem kell a mez&gazdasagi igazgatasi szerv hatosagi j6vahagyasa.

Szerz6d6 felek kozosen és egyontetien nyilatkoznak, hogy jelen szerzédést ,,a mezo- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl” szolé 2013. évi CXXII torvény alapjan jogosultak
megkotni, a jelen joguigylet nem ttkozik szerzési tilalomba.

Szerz3dS felek kolesonosen rogzitik tovabba, hogy a 082/3 hrsz-u termdéfold Ingatlanbdl
kialakulé 082/6 ,kivett, helyi kozat” megnevezést ingatlan 6néll6 ingatlanként torténd
feltiintetésé¢hez a term6£6ld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 10. § (1) bekezdése
szerinti végleges mas célu hasznositas ingatlantigyi hatosag altali engedélyezése sziikséges.



10.1.
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A végleges mas céli hasznositasra vonatkozé — jelen szerzédés 2. szamu mellékletét
képezb - mas céli hasznositasi vazrajzban foglaltak alapjan Szerz6d6 felek kézosen
kérelmezik a 12. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint az Ivancsa Kiltertlet
082/3 hrsz-u Ingatlant érintSen annak 3267 m2 teriiletére a végleges mas célu
hasznositas engedélyezését, a 12. § (1a) bekezdéséhez kapcsoloddan jelen szerzédés
2.2. pontjaban meghatarozott kozérdekd célokra hivatkozottan.

Ivancsa Kozségi Onkorményzat, mint
vevé képviseletében:

11.

10.2.

10.3.

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester eladd ugyveéd

A 21. § (2) bekezdéséhez kapcsolodd s a torvény 1. mellékletében meghatarozott
mértékt foldvédelmi jarulék -melynek Osszege varhatéan mintegy 1.156.400,-Ft -
megfizetési kotelezettsége a 22. § (3) bekezdés értelmében az igénybe vevét terheli,
azaz annak 6sszegét Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé viseli.

A kivett, helyi kozat” megnevezés ingatlan-nyilvantartasi feltiintetéséhez, tovabba a
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal dtiigyr hatosaga igazolasa 1s sziikséges, melynek
megkérése érdekében szintén kézosen jarnak el.

Baki Imre eladé felelGsséget vallal az 1. pontban részletezett Ivancsa Kulterulet 082/3 hrsz-
u Ingatlan per-, igény és a vezetékjogon kiviili tehermentességéért, s biintetSjogi felel6ssége
tudataban kijelent, hogy az altala k6zolt adatok és tények a valosagnak megfelelnek.

111

11.2.

11.3.

11.4.

11.6.

Kijelenti és szavatolja, hogy harmadik személyeknek az Ingatlanbdl kialakuld vétel
targyait képezo 082/5 hrsz-1, 082/6 hrsz-1 és 082/7 hrsz-u ingatlanok foldrészleteivel
kapcsolatban semminemd kovetelése nem all fenn, mely a vevé tulajdonszerzését,
avagy birtokanak atruhazasat akadalyozna.

Az Ingatlan tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi, sem mas
hasonl6 jellegti eljaras, és ilyen veszély az elad6 tudomasa szerint nem is fenyeget.

Az Ingatlan nem all biréi zar alatt, illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle tizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

Nincs olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres-, vagy nemperes, illet6leg végrehajtasi
eljaras, amely folyamatban, avagy fiiggében lenne, vagy aminek bekovetkezése
fenyegetne, amelyet elad6 ellen inditottak, vagy az Ingatlan tekintetében folyik és jelen
adasvételt érintené, vagy amely negativ médon befolyasolna az Ingatlan jogi helyzetét.

Kijelenti tovabba, hogy az Ivancsa kiltertlet 082/3 hrsz-u Ingatlannal kapcsolatos
koztartozasa nincs. Amennyiben a 2023. évre helyi ad6 fizetési kotelezettség
keletkezne, ugy annak ezen ad6évre vonatkozdan még elado tesz eleget.

Szerz8d6 felek az Ivancsa Kiltertilet 082/3 hrsz-a Ingatlanb6l kialakulé 082/5 hrsz-a, 082/6
hrsz-0 és 082/7 hrsz- Ingatlanok vevé részére torténd birtokatruhazasinak hataridejét a
vevo altali Teljes vételar megfizetését koveté 5 munkanapban hatarozzak meg, melynek



pontos idSpontjat kbzosen egyeztetik s a birtokatruhazast birtokbaadasi jegyzokonyvben
rogzitik.

Baki Imre elad6 a Teljes vételar részére vevé altali megfizetése idépontjaig tulajdonjogat a
7.1. pontban foglalt idépontig fenntartja, az alabbi tartalmd tulajdonosi hozzajaruld
nyilatkozatat okiratszerkeszt6 eljaré tigyvédnél letétbe helyezi:

,»Baki Imre eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasomat adom ahhoz, hogy az
Ivancsa Kilterilet 082/3 hrsz-u Ingatlanbdl telekalakitassal kialakul6:

- Ivancsa Kiiltertilet 082/5 hrsz-4 ,,szant6” megnevezés@i 1 ha 7607 m® tertiletd, 64.27
AK értékd Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara ,kisajatitast helyettesité adasvétel”
jogcimén,

- Ivancsa Kiilteriilet 082/6 hrsz-a , kivett, helyi k6zat” megnevezés 3054 m” teriilet(i
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara , kisajatitast helyettesit6 adasvétel” jogcimén,

- s az Ivancsa Kiilteriilet 082/7 hrsz-0 ,,s24nt6” megnevezésti 3267 m” teriiletdi Ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadara , kisajatitast helyettesit adasvétel” jogcimén

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé tulajdonjoga a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésével egyidejlleg az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Ivancsa Kozségi C)nkorm:inyzat, mint
vevé képviseletében:

14.

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado ugyved

Az Ivancsa Kultertlet 082/4 hrsz- ingatlan kizarélagos tulajdonjoga az eredeti szerzési
1dépontokkal és jogcimen valtozatlanul Baki Imre tulajdonost illeti meg.

Az Ivancsa Kulterulet 082/6 hrsz-u ingatlan az E.On Dél-Dunantali Aramhalézati Zrt.
jogosult javara 104 m’® nagysagu teriiletre, s az Ivincsa Kiilteriilet 082/7 hrsz-0 ingatlan
tekintetében az E.On Dél-Dunantili Aramhalézati Ztrt. jogosult javara 145 m” teriiletre a
vezetékjog Szabadegyhaza-Pusztaszabolcs 20 kV-os légvezeték és foldkabeles kozcélu
halézatra - az okiratban foglalt tartalommal - valtozatlanul fennall, melynek eredeti bejegyzési
hatarozatszama 42075/2/2011.08.24.”

Baki Imre eladd és Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé kézosen kérik, hogy az illetékes
Foldhivatali Osztaly az Ivancsa Kiltertilet 082/3 hrsz-u term6fold Ingatlan engedélyezett
telekalakitasat az ingatlan-nyilvantartasban az alabbiak szerint vezesse at:

14.1. A 082/4 hrsz-4 ,,5zant6” megnevezést, 4 ha 8733 m” teriiletd, 171.99 AK értékd
Ingatlant - mely a 2. minéségl osztalyt 3 ha 7396 m® teriiletl, 136.50 AK értéki és a
3. mindségl osztalyt 1 ha 1337 m? tertilet 35.49 AK értékd alrészletekbdl all — 6nallo
ingatlanként tintesse fel, s arra Baki Imre tulajdonos kizarélagos tulajdonjogat az
eredeti szerzési idépontjai s jogcimei szerint jegyezze be.

14.2. A 082/5 hrsz-G ,,5zant6” megnevezést 2. mindségi osztalyd 1 ha 7607 m® tertiletd,
64.27 AK értékl ingatlant 6nallé ingatlanként tintesse fel s annak 1/1 tulajdoni



15.

16.
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hanyadara Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé tulajdonjogat ,,kisajatitast helyettesits
adasvétel” jogcimén jegyezze be.

14.3. A 082/6 hrsz-u ,kivett, helyi kozat” megnevezést 3054 m” teriileti Ingatlant 6n4lld
ingatlanként tuntesse fel s annak 1/1 tulajdoni hanyadira Ivancsa Kozségi
C)nkorményzat vevé tulajdonjogat |, kisajatitast helyettesité adasvétel” jogcimén
jegyezze be oly médon, hogy az ingatlan egészét terheli - az E.On Dél-Dunantali
Aramhalézati Zrt. javara vezetékjog 104 m® nagysigl teriiletre kiterjedGen a
42075/2/2011.08.24. eredeti bejegyzési hatirozatszamra hivatkozottan.

14.4. A 082/7 ,szanté” megnevezést 3. mindségi osztalyd 3267 m’ teriletd, 10.23 AK
értékt ingatlant 6nallé ingatlanként tintesse fel, s annak 1/1 tulajdoni hanyadara
Ivancsa Kozségi ()nkorményzat vevé tulajdonjogat , kisajatitast helyettesit6 adasvétel”
jogcimén jegyezze be oly modon, hogy az ingatlan egészét terheli - az E.On Dél-
Dunéntili Aramhalézati Zrt. javara 145 m? teriiletét érintéen vezetékjog - az okiratban
foglalt tartalommal - a 42075/2/2011.08.24. eredeti bejegyzési hatirozatszamra
hivatkozottan,

melyhez Szerz6d6 felek kolcsonosen s minden tovabbi feltétel nélkil visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak.

Baki Imre eladé kijelenti, hogy magyar allampolgar, cselekvéképessége semminemi
kotlatozas ala nem esik, szellemi és belatasi képessége teljes birtokaban van.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6lé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 41. § (1) bekezdés szerinti 6nallo jogi személyiségl teleptilési
onkormanyzat, melynek torvényes képviseletében a polgarmester jar el.

Eljaré ugyveéd tajékoztatja eladot és vevot, hogy a Pénzmosas megel6zésérdl szolo
mindenkori hatalyos térvényben meghatarozottak alapjan azonositasi kotelezettség terheli
szerzdo felek adatai vonatkozasaban.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben kertilnek rogzitésre, a szerz6dé
felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyal szerint alkalmas okirat, tovabba az ,iigyvédi tevékenységtdl” szolo 2017. évi
LXXVIII- tv- 62. § (3) bekezdése szerinti Beliigyminisztérium (JUB2) adatszolgaltatisa
alapjan.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat, mint
vevé képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/ /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado tgyved

16.1. Felek jelen szerzédés alairasaval buntetSjogi felelosségik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés alairasa soran Baki Imre a sajat személyében, Ivancsa Ko6zségi
Onkormanyzat torvényes képviseletében a polgarmester jar el. Felek tudomasul veszik,
hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban,
bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstol szamitott 5 napon belil kotelesek eljaro
Ugyvédet irasban értesiteni.



17.

18.

19.

20.

16.2. Szerz3d§ felek jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 tgyvéd a
személyl adataikat tartalmazé okmanyaikr6l, dokumentumaikrél fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljar6 tigyvéd ,,a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdekd adatok nyilvanossagarol” szolé torvény rendelkezései
alapjan, kizarélag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a szerz6désben szerepld személyes
adataikat a 22. pont szerinti megbizas, mint szerz6dés jogcimén kezeli, az adatkezelés
jogalapja torvényi kotelezettség teljesitése.

Eladé nyilatkozik, miszerint tudomassal bir arr6l, hogy az Ingatlanbdl kialakul6 jelen
jogugylet targyait képezs 082/5 hrsz-u, 082/6 hrsz-u és 082/7 hrsz-t ingatlanok tekintetében
a NAV Fejér Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga Illeték Osztalya felé erre szolgalé Adatlap
keretében vevonek az ingatlaneladas tényét szerepeltetnie kell.

Szerz6d6 felek egybehangzoan kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatos és a szerzédés
megkotésének idépontjaban hatalyos személyi jovedelemadd és illetékjogi jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozoé tgyveédi tajékoztatast megértették.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény 5. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentes.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen kisajatitast helyettesité telekalakitassal vegyes adasvételi
szerz6dést Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2023. (IX....)
hatarozataval fogadta el. Az Onkormanyzat az Ivancsa Kiiltertlet 082/5 hrsz -4, 082/6 hrsz-
u és 082/7 hrsz-u ingatlanokat a kisajatitastdl sz6lo 2007. évi CXXIIL torvény — Kstv. - 2. §
¢) pontja szerinti telepilésfejlesztés, telepilésrendezés céljara kivanja felhasznalni.

18.1.  Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Kstv. 40. § (1) bekezdése és a
,»,személyi jovedelemadordl” szold 1995. évi XCVIL tv. 1. sz. melléklete 6.1.c./
pontja szerint jelen szerzédés adasvételi jogugyletébdl szarmazod Teljes vételar az
ingatlanok kozérdekd célra torténd elidegenitésére tekintettel nem adokoteles
jovedelem.

18.2. 'Tovabba a jelen joglgylethez kapcsol6dé Teljes vételarbodl torténd ingatlanvasarlas
az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan
mentes az illetékfizetési kotelezettség alol.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 3. pontban rogzitett Valtozasi vazrajzban
foglaltaknak megfelel6 egyesitett telekalakitasi eljarasra vonatkozé kérelmet, s a 10. pontban
részletezett term6£old végleges mas céli hasznositisa engedélyezésére vonatkozo kérelmet
kozosen nytjtjak be, melyek eljarasi koltségeit Ivancsa Kozségi Onkormanyzat vevé viseli, a
telekalakitas engedélyezése alapjan annak ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére s jelen okirat
megkotésére vonatkozo koltségekkel egytitt.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevd jogosult jelen adasvételi szerzédést
tulajdonjog bejegyzési kérelmet benyujtani a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly illetékes Foldhivatali Osztalyahoz azzal, hogy eladé és vevé az ingatlan-
nyilvantartasi torvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapjan k6zosen kérik az eljaras fiigg6ben
tartasat elado altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb az okirat
ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig.
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Ivancsa K6zségi Onkormanyzat, mint
vevé képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre:/  /: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
polgarmester elado ugyvéd

21.  Szerz6dé felek jelen szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, az hianytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolecsonosen kialakitott szerz&déses akaratukat, mely jelen okiratban foglalt nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik, mely tényekre figyelemmel szerz6d6 felek elfogadjak jelen
szerzOdést tényvazlatnak is.

22. Szerz6dé felek megbizzuk s egyben meghatalmazzuk Pintérné Dr. Szekerczés Anna tigyvédet
— 8000 Székesfehérvar, Petéfi S. u. 5., Székesfehérvari Ugyvédi Kamara, KASZ: 36067256 -
jelen szerzédés szerkesztésére, ellenjegyzésére, tovabba az egyesitett telekalakitasi eljaras
iranti és a term6£old mas céli hasznositasa iranti kérelem, az atiigy1 hatdsaghoz cimzett kiilon
kérelem, s ezen eljarasok soran, tovabba a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése és a
tulajdonjog valtozas bejegyzési eljarasaban a neviinkben az ,,igyvédi tevékenységrol” szolo
2017. LXXVIII tv.-ben meghatarozottak szerint teljes kora képviseleti jogkorben eljarasra,
ugyvédi jogi képviseletet ellatasara.

Pintérné Dr. Szekerczés Anna ellenjegyz6 tligyvéd a fenti tartalmi megbizast és
meghatalmazast elfogadom.

Szerz6d6 felek kérik az eljard ingatlantgyi hatésagot, hogy — jogi képviselGjiknek torténd
egyldeji kézbesités mellett — az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL.
torvény — Akr. — 13. § (6) bekezdése alapjan az tigyben keletkezs telekalakitast engedélyezd,
tovabba az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésrdl s tulajdonjog bejegyzésérdl rendelkezd
hatarozatokat szamukra is kozvetlentl kézbesitent sziveskedjen.

A kisajatitast helyettesito telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dést - mely 8 oldalbol, 22
pontbdl, az 1. és 2. szamu mellékletbdl all, s 7 eredeti példanyban késziilt, abbdl 1 példany
biztonsagi okmianyon - szerz8dd felek annak elolvasasa, tartalmanak megértése és
magukra nézve kotelez6nek elismerése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt
helybenhagydlag alairtak.

Székesfehérvar, 2023. szeptember,, ,,

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat, mint vevé
képviseletében:

/: Molnar Tibor:/ /: Baki Imre :/
polgarmester eladé

Alulirott Pintérné Dr. Szekerczés Anna tgyvéd — 8000 Székesfehérvar, Petéfi S. u. 5. sz.,
Székesfehérvari Ugyvédi Kamara, KASZ:36067256 -, mint jelen szerz6dés szerkesztSje és
ellenjegyzdje tandsitom, hogy jelen szerzédésben szereplé személyek személyazonossagarol —
bemutatott személyi okmanyaik, a JUB2 és a torzskonyvi nyilvantartds adatai alapjan —
meggy6z6dtem és jelen okiratot elottem irtak ala.



15

A kisajatitast helyettesits telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dést Székesfehérvaron,
2023. szeptember ....- napjan
»Ellenjegyzem”:

/: Pintérné Dr. Szekerczés Anna :/
ligyvéd

Székesfehérvari Ugyvédi Kamara

KASZ:36067256
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2. szamu melléklet

GeoMetric Kit. :
8000 Székestehérvédr, Mezeiutcad2. o Ivancsa ko256
A munkavégzs neve koiterdlet

1-11/2023 Adatszolgéltatédsi iktatészam:2-158/2023

MASCELU HASZNOSITASI VAZRAJZ

a 082/3 helyrajzi szamu féldrészlet egy részének, végleges mascelu
hasznositasanak engedélyeztetéséhez
Meéretarany: 1:2000

J67

//'

L Viéltozas el6 Véltozas utan
y [ Areszier Sl Tr‘m'ov ’— Alrészlet ‘ s | Terilet } T Jegyzet
Hglz)gran]m iel rm“ 5 -‘-; h 5 Helyrajzi szam i - £ h 2 | AK @cél-& hasznositassal
J uv.ag = a. m e lv.ag | = 8. m igénybe vett tertilet, AK
7 2 3 4 5 6 7 g 9 i0 i1 12 13
szanté | 2| 5.5075 1201.02 | szinté | 2| 55075 [201.02| 22/m2-0.81AK
082/3 — = 082/3 i § T e
szantd |3 | 1.7586 | 55.04 || szamé |3 ] 17586 | 55.04 | 2833m2,- 887 AK
Osszesen: 7.2661 | 256.00 | 72661 1256.06] 3054m2,-9.68 4K

Az ivancsa kditeriilet 082/3 helvrajzi szamu foldrészieten, a
vazrajzon jelolt T= 3084 o7 terilelrészt kivanjak végleges
ascélu hasznositassal igénybe venni, Ut létesitése celabol.
A végeleges mascélu hasznositisra igénybe kivant venni
Készito: Vermes Gergely tertilet: 3054 i, - 9.68 AK.
foldmérd ig. szama: 6572/2014

Ing.rend.min.sz.:2005/2006

Székestehervar, 2023. 09. 01.




INGATLAN ERTEKBECSLES

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: szanto
Telepiilés (vdros, keriilet): |vancsa
Utca, hazszam: "cimképzés alatt"
Tulajdoni lapon szereplé cim Kulteriilet 082/3
Irényito szam: 2454
Hrsz.: 082/7

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriiletek:  teriilet ME min. o. k. fill
szanto 3267 m’ 3 10,23
Telek teriilete ésszesen: 3267 m? 10,23
Ovezeti besorolds 6sszesen: SZ3

OVEZETI ELOIRASOK

a kialakithato legkisebb telekteriilet/telekszélesség 10000m2/20m
a beépitési méd szabadonallé allo
beépitettség legnagyobbmértéke 3%

a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassdg 0-6,5m

részleges kozmiuivesitettség,

a beépités kdzmiivesitettségi feltétele oy Bl s B R e s T
# gif de az energia és vizszolgaltatas is biztosithaté egyedi kzmdivel

ERTEKELES

Ertékelés megrendeldje: Ivéncsa Kézség Onkormanyzata
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlito
Ertékelés fordulénapja: 2023. augusztus 23.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

Aktudlis forgalmi érték: 2400000 Ft azaz

Kettomillio-négyszdzezer Forint

Ertéktanusitvdny érvényessége 45 nap.

Dunatijvaros 2023. augusztus 23. y

Készitette:

A
Csavajda Ddvid

Ingatlan értékbecsld (33/03/12)



Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt” hrsz:

082/7

1. ASZAKERTO!JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ivéncsa Kozség Onkormanyzata megbizza Csavajda David egyéni vallakozét (2421 Nagyvenyim, Fé Gt 36/1) a
082/7 helyrajzi szama, 2454 Ivancsa "cimképzés alatt"
szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékbecslésére.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabély, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIil. 1.) PM rendelet, ...))

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci érték fogalmat, és hitelbiztositéki érték fogalmat lasd a mellékletben.

2.3 Helyszini szemle és idépontja g
Ivdncsa "cimképzés alatt" 082/7 Datum: 2023. augusztus 23., szerda

2.4 Felhaszndlt dokumentumok

-Piaci kindlati adatok dokumentdlt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Irdnyelvek - Ingatlangazdasdgtan - OTEK - Helyi

épitési szabdlyzatok - CD Jogtdr

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.08.14
Telepiilés s Ivéancsa

Besorolas : Kultertlet

Helyrajzi szam 2 082/7

Megnevezése : szanté

Terilet (m2) : 3267

Tulajdonos(ok) bejegyzetten : Baki Imre 1/1 (2454 Ivancsa, Hunyadi utca 8.)

Terhek (lIl. rész bejegyzései) : 38244/2/2019.06.20. Vezetékjog, Jog: E.on Aramhalézati Zrt.
Széljegy 4 nem tartalmaz

Szolgalom, egyéb : nem tartalmaz



Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt" hrsz: 082/7

4. ERTEKELESE

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés;indoklds, ahol a szabalytdl eltérés tortént

Az értékelés a hatélyos 25/1997. (VIIl.1.) sz. PM rendelet el6irdsainak megfelel6en késziilt. Hasznalt lakdingatlanok és telkek esetén a jellemz§
forgalmi értéket a piaci dsszehasonlité médszerrel kapott érték adja.

4.2 Specialis feltételezések

4.3 Az értékelés szempontjabodl egyéb relevans koriilmények;
Az ingatlan telekmegosztdson esett at. A telekmegosztasrél a valtozasi vazrajz rendelkezésre all, azonban a féldhivatlaban még nem keriilt

4tvezetésre. Az értékelés soran atulajdoni lap adatait az eredeti 082/3 hrsz-1i, telekmegoztds el6tti dllapotnak megfeleléen vettem figyelembe,
az értékelés soran a valtozasi vazrajzon szerepl6 telekmosztdssal kialakul6 adatokat vettem figyelembe.

4.4 Eszkozok, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatérozott érték tartalmaz (ha vannak)

4.5 Erték meghatarozas

A telekérték meghatarozasa

Atelek tertlete (m2): 3267 |Besorolasa: J Kalteriilet / SZ3

A kérnyezet fajlagos telekarai

Helyszin 1dé funkcié méret (T)/(K) piaci ar* fajlagos ar
1 Réackeve Kiilterilet 2023.08.23 szanté 3359 K 2250 000 670
2. Pétka Kiilterilet 2023.08.23 szanto 3287 K 2900 000 882
3. Patka Kilterilet 2023.08.23 szantd 3500 K 3 000 000 857
Atlagar:
*megvalosult tranzakcio jelolése: (T)
kindlati ar jel6lése: (K)
a felhasznalt adatok forrdsa: kinalati adatok
A telekérték korrekcidja
Osszehasonlité adatok Korrekcio leirdsa egyes ingatlanonként Korr.(£) Korr fajlagos ar
1.6 lit6 adat
osszehasor.\ 'l.o ada kinalat (-10%) -10% 603  |Ft/m2
korrekcidja
2. osszehasonlité adat
el Kindlat (-10%) -10% 791 |rym2
korrekcidja
5 6 adat
S P Kinalat (-10%) -10% 71 |rym2
korrekciéja
Korrigalt fajlagos alapér: 723 Ft/m2
A telekérték megallapitas
TE= 3267,00 m?x 723 Ft/m?= 2361304  Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : 2 400 000 Ft




Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt"

hrsz: 082/7

lﬂ)zamalapﬁ megkozelités

Jelenlegi hasznalat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek #
Meglévé szerzédések szerint szamolva r:t/mZ - Ft
Piaci adatok szerint szdmolva Ft/m’ Ft
Kihasznaltsag %
Figyelembe vehetd bevétel - Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi koltségei Az éves bevételek %-a 8 Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek /%Q e Ft
Felujitasi koltségalap Ft
Egyéb koltségek . Ft
Eves lizemi eredmény - Ft
T6késitési rata %
Tékésitett érték Ft
Befektetési kiadasok ( a hasznositdsh6z sziikséges kezdeti rdforditdsok dsszege ) Ft
A hozam alapu mdédszer eregatényeként a helyrajzi szamu
szam alatti tulajdoni hanyadu ingatlan
= Ft

Az ingatlan hozadéki értéke

azaz

A forgalmi érték meghatdrozdsa (érték egyeztetés)

A végs6 forgalmi érték meghatarozdsanak szempontjai, a kivélasztott médszer indoklasa:

Az értékelést egy mddszerrel a piaci 6sszehasonlité mddszerrel végeztem. Lakdingatlanok és telkek esetében a jellemzd értéket a piaci
6sszehasonlité médszer adja. A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontargyakat elemezziik és 6sszehasonlitjuk az érték-megallapitds targyat képez6 vagyontdrggyal. Elemezziik az utébbi idében eladott
ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kilonbséget, és kiigazitasokat végziink az olyan tényez6kiilbnbségek kikuszobolésére, mint példaul az
értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési dllapota és jovében véarhaté hasznositasa.

Forgalmi érték kerekitve

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 2 400 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a koltségmaodszer szerint Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozéasa # %
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkozelités szerint 3 Ft
A hozadéki megkdzelités sulyozasa g %
Az ingatlan egyeztetett értéke 2400000 Ft

2 400 000 Ft

azaz
Kettdmillié-négyszazezer Forint|

5. OSSZEFOGLALAS

A 082/7 helyrajzi szama, Ivancsa "cimképzés alatt"

1/1 tulajdoni hdnyadu ingatlan 2023. augusztus 23., szerda

tehermentes forgalmi értéke

szam alatti,
fordulénapra érvényes

2400000 Ft
azaz
Kettémillio-négyszazezer Forint

Dunaujvaros 2023. augusztus 23.

Készitette:

/

ZZ
Csavajda David

Ingatlan értékbecsls (33/03/12)




INGATLAN ERTEKBECSLES

0825

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: szantd
Telepiilés (vdros, keriilet): Ivancsa
Utca, hdzszam: "cimképzés alatt"
Tulajdoni lapon szereplé cim Kilteriilet 082/3
Irényité szam: 2454
Hrsz.: 082/6

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriiletek:  teriilet ME min. 0.
kivett helyi kézat 3054 m’
Telek teriilete 6sszesen: 3054 m’

Ovezeti besorolds &sszesen: -

k. fill

ERTEKELES

Ertékelés megrendeldje: |vancsa Kézség Onkormaényzata
Ertékelés alkalmazott mddszere: Piaci 6sszehasonlité
Ertékelés fordulénapja: 2023. augusztus 23.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

Aktudlis forgalmi érték: 2000000 Ft azaz

Kettémillié Forint

Ertéktandsitvdny érvényessége 45 nap.

Dunatijvaros 2023. augusztus 23. y
Vs
Készitette: ) /
/ / £
=%
gs,n«v’qij:ia David

Ingatiun értékbecsls (33/03/12)




Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt" hrsz:

082/6

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ivéncsa Kozség Onkormanyzata megbizza Csavajda David egyéni vallakozét (2421 Nagyvenyim, F6 Gt 36/1) a
082/6 helyrajzi szamu, 2454 Ivdncsa "cimképzés alatt"
szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékbecslésére.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa.

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabély, amelynek megfelelGen az értékelés késziilt
(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (Vill.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet, ...))

2.2 A szakértGi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci érték fogalmat, és hitelbiztositéki érték fogalmat Idsd a mellékletben.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
Ivéncsa "cimképzés alatt" 082/6 Datum: 2023. augusztus 23., szerda

2.4 Felhasznélt dokumentumok

-Piaci kindlati adatok dokumentdlt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Irdnyelvek - Ingatlangazdasdgtan - OTEK - Helyi

épitési szabdlyzatok - CD Jogtdr

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.08.14
Teleptilés 8 Ivancsa

Besorolas - Kilterilet

Helyrajzi szam : 082/6

Megnevezése : szantd

Terilet (m2) 3 3054

Tulajdonos(ok) bejegyzetten 2 Baki Imre 1/1 (2454 Ivancsa, Hunyadi utca 8.)

Terhek (lIl. rész bejegyzései) : 38244/2/2019.06.20. Vezetékjog, Jog: E.on Aramhaldzati Zrt.
Széljegy 2 nem tartalmaz

Szolgalom, egyéb : nem tartalmaz



Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt" hrsz: 082/6
4. ERTEKELESE
4.1 A szabalyoknak valé megfelelés;indoklds, ahol a szabalytél eltérés tortént

Az értékelés a hatdlyos 25/1997. (VIIl.1.) sz. PM rendelet el8irdsainak megfelel6en késziilt. Hasznalt lakdingatlanok és telkek esetén a jellemzé
forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlité méodszerrel kapott érték adja.

4.2 Specidlis feltételezések

4.3 Az értékelés szempontjébdl egyéb relevans koriilmények;
Az ingatlan telekmegosztdson esett at. A telekmegosztasrdl a valtozasi vazrajz rendelkezésre 3ll, azonban a féldhivatlaban még nem keriilt

atvezetésre. Az értékelés soran atulajdoni lap adatait az eredeti 082/3 hrsz-u, telekmegoztés el6tti dllapotnak megfelelGen vettem figyelembe,
az értékelés soran a valtozasi vazrajzon szerepld telekmosztéssal kialakul6 adatokat vettem figyelembe.

4.4 Eszkoz0k, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatdrozott érték tartalmaz (ha vannak)

4.5 Erték meghatérozés

A telekérték meghatdrozdsa

Atelek terilete (m2): 3054 |Besorolasa: Kiilteriilet

A kornyezet fajlagos telekarai

Helyszin 1dé funkcié méret (T)/(K) piaci ar* fajlagos ar
1. Réackeve Kiilterulet 2023.08.23 szanté 3359 K 2250 000 670
2; Patka Kilterilet 2023.08.23 szantd 3287 K 2 900 000 882
3; Patka Kilterilet 2023.08.23 szantd 3500 K 3 000 000 857
Atlagar:

*megvaldsult tranzakcio jeldlése: (T)
kindlati ar jelolése: (K)

a felhasznalt adatok forrdsa: kinalati adatok

A telekérték korrekcidja

Osszehasonlité adatok Korrekcio leirdsa egyes ingatlanonként Korr.(%) Korr fajlagos ar
15 ,,
et Sl kinalat (-10%); kivett teriilet (-10%); alapterilet (+5%) -15% 569 |Fym2
korrekcidja
2. 6sszehasonlito adat e i .
e kinalat (-10%); kivett terilet (-10%) -20% 706 Ft/m2
korrekcidja
oeaeh —
diosszenasonltaiadat Kindlat (-10%); elhelyezkedés (-10%); kivett terilet (-10%); alapteralet (+5%) -25% 643 |Ft/m2
korrekcidja
Korrigalt fajlagos alapar: 639 Ft/m2
A telekérték megallapitas
TE= 3054,00 m2x 639 Ft/m?= 1952558  Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : 2 000 000 Ft




Ertékelt Ingatlan:

Ivdncsa "cimképzés alatt”

hrsz: 082/6

]Hozama|apt’1 megkozelités

Jelenlegi hasznélat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek -
Meglévd szerzédések szerint szamolva Ft/m? - Ft
Piaci adatok szerint szamolva Ft/mz Ft
Kihasznaltsag %
Figyelembe vehetd bevétel s Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi kéltségei Az éves bevételek %-a < Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek /%ﬁ # Ft
FelUjitasi koltségalap Ft
Egyéb koltségek z Ft
Eves lizemi eredmény - Ft
T6késitési rata %
Tokésitett érték Ft
Befektetési kiadasok ( a hasznositdshbz szlikséges kezdeti rdforditdsok dsszege ) Ft
A hozam alapli modszer eredatényeként a helyrajzi szamu
szam alatti tulajdoni hanyadu ingatlan
- Ft

Azingatlan ho;adéti értéke

azaz

IA forgalmi érték meghatdrozdsa (érték egyeztetés)

A végs6 forgalmi érték meghatérozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

Az értékelést egy modszerrel a piaci 6sszehasonlité mddszerrel végeztem. Lakéingatlanok és telkek esetében a jellemzd értéket a piaci
osszehasonlitd médszer adja. A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontargyakat elemezziik és 6sszehasonlitjuk az érték-megallapitas targyat képez6 vagyontarggyal. Elemezziik az utébbi id6ben eladott
ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és kiigazitasokat végziink az olyan tényezékilonbségek kikiszobolésére, mint példaul az
értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési dllapota és jovében vérhaté hasznositasa.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 2000000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a koltségmadszer szerint Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités stlyozasa " %
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkozelités szerint < Ft
A hozadéki megkozelités sulyozasa ~ %
Az ingatlan egyeztetett értéke 2 000 000 Ft

2 000 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve

5. OSSZEFOGLALAS

A 082/6 Ivdncsa

1/1 tulajdoni hdnyadd ingatlan

helyrajzi szamu,

tehermentes forgalmi értéke

azaz
Kettdmillié Forint|

"cimképzés alatt"

2023. augusztus 23., szerda

szam alatti,
fordulénapra érvényes

2000000 Ft
azaz
Kettémillié Forint

Dunauljvéros 2023. augusztus 23.

Készitette:

%jda David

Ingatian értékbecslé (33/03/12)




INGATLAN ERTEKBECSLES

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: szantd
Telepiilés (vdros, keriilet): Ivancsa
Utca, hdzszém: "cimképzés alatt"
Tulajdoni lapon szereplé cim Kiilteriilet 082/3
Irényito szam: 2454
Hrsz.: 082/5

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriiletek:  teriilet ME min. 0. k. fill
szanté 17607 m’ 2 64,27
Telek teriilete ésszesen: 17607 m’ 64,27
Ovezeti besorolds &sszesen: 522

OVEZETI ELGIRASOK
a kialakithatd legkisebb telekteriilet/telekszélesség 10000m2/20m
a beépitési méd szabadonallo &llé
beépitettség legnagyobbmértéke 3%

a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassdg 0-6,5m

részleges kdzmdlvesitettség,

beépités kézmiivesitettségi feltétel
@hadpites kianiduesioetesig) eioiteie de az energia és vizszolgaltatas is biztosithato egyedi kozmdivel

ERTEKELES

Ertékelés megrendeldje: Ivancsa Kézség Onkormanyzata
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlité
Ertékelés fordulénapja: 2023. augusztus 23.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

Aktudlis forgalmi érték: 16 300 000 Ft azaz

Tizenhatmillio-haromszdzezer Forint

Ertéktandsitvdny érvényessége 45 nap.

Dunatijviaros 2023. augusztus 23.

Készitette:

e

C/s,,r:vqjé’abévid

(
Ingatlan értékbecsld (33/03/12)



Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt” hrsz:

082/5

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ivancsa Kozség Onkormanyzata megbizza Csavajda David egyéni vallakozét (2421 Nagyvenyim, Fé ut 36/1) a
082/5 helyrajzi szama, 2454 Ivancsa "cimképzés alatt"
szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékbecslésére.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa.

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (Vill.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIl. 1.) PM rendelet, ...))

2.2 A szakértGi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci érték fogalmat, és hitelbiztositéki érték fogalmat lasd a mellékletben.

2.3 Helyszini szemle és idGpontja
Ivéncsa "cimképzés alatt" 082/5 Datum: 2023. augusztus 23., szerda

2.4 Felhasznalt dokumentumok

-Piaci kindlati adatok dokumentdlt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Irdnyelvek - Ingatlangazdasdgtan - OTEK - Helyi

épitési szabdlyzatok - CD Jogtdr

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.08.14
Telepulés H Ivédncsa

Besorolas 3 Kiilterlet

Helyrajzi szam : 082/5

Megnevezése $ szanté

Terlilet (m2) : 17607

Tulajdonos(ok) bejegyzetten : Baki Imre 1/1 (2454 Ivéncsa, Hunyadi utca 8.)

Terhek (lIl. rész bejegyzései) i 38244/2/2019.06.20. Vezetékjog, Jog: E.on Aramhaldzati Zrt.
Széljegy : nem tartalmaz

Szolgalom, egyéb 3 nem tartalmaz



Ertékelt Ingatlan: Ivéncsa "cimképzés alatt” hrsz: 082/5

4. ERTEKELESE
4.1 A szabalyoknak valé megfelelés;indoklas, ahol a szabalytél eltérés tortént

Az értékelés a hatdlyos 25/1997. (VIIl.1.) sz. PM rendelet el8irdsainak megfelelSen késziilt. Haszndlt lakdingatlanok és telkek esetén a jellemz8
forgalmi értéket a piaci 8sszehasonlité modszerrel kapott érték adja.

4.2 Specidlis feltételezések

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;
Az ingatlan telekmegosztason esett at. A telekmegosztasrél a valtozasi vazrajz rendelkezésre all, azonban a féldhivatlaban még nem keriilt

dtvezetésre. Az értékelés sorén atulajdoni lap adatait az eredeti 082/3 hrsz-u, telekmegoztas elétti dllapotnak megfelelden vettem figyelembe,
az értékelés sordn a valtozasi vazrajzon szerepld telekmosztéssal kialakulé adatokat vettem figyelembe.

4.4 Eszk6zok, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatdrozott érték tartalmaz (ha vannak)

4.5 Erték meghatarozas

A telekérték meghatdrozasa

A telek terilete (m2): 17 607 |Besorolésa: | Kiilteriilet / SZ2

A kornyezet fajlagos telekarai

Helyszin 1dé funkcié méret (T)/(K) piaci ar* fajlagos ar
1. Szada Kiilterilet 2023.08.23 szanté 16288 K 18 000 000 1105
2 Vasad Kilterilet 2023.08.23 szantd 18477 K 17 500 000 947
3 Erd Kilterilet 2023.08.23 szantd 16460 K 17 900 000 1087
Atlagar:

*megvaldsult tranzakcié jelolése: (T)
kinlati ar jelolése: (K)

a felhasznalt adatok forrasa: kindlati adatok

A telekérték korrekcidja

Osszehasonlité adatok Korrekcio leirasa egyes ingatlanonként Korr.(%) Korr fajlagos ar
1.6 h i
Rseheen i add Kinalat (-10%); telek killonboz6 besorolssal (+5%) 5% 1050  |Ft/m2
korrekcidja
5 lito
2 osszehasor? lllto adat kinalat (-10%) -15% 805 Ft/m2
korrekcidja
> o
s i e kinslat (-10%); elhelyezkedés (-10%); telek killonboz6 besorolassal (+5%) -15% 924 |Ft/m2
korrekcidja
Korrigalt fajlagos alapér: 926 Ft/m2
A telekérték megallapitas
TE= 17 607,00 m?x 926 Ft/ ml= 16311534 Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : 16300000 Ft




Ertékelt Ingatlan: Ivdncsa "cimképzés alatt”

hrsz: 082/5

lHozamaIapﬁ megkozelités

Jelenlegi hasznélat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek 5
Meglévé szerzédések szerint szdmolva Ft/m’ & Ft
Piaci adatok szerint szdmolva Ft/m’ Ft
Kihasznaltsag %
Figyelembe vehet§ bevétel = Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi koltségei Az éves bevételek %-a & Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek ¥a - Ft
FelUjitasi koltségalap Ft
Egyéb koltségek = Ft
Eves (izemi eredmény - Ft
T6késitési rata %
Tékésitett érték Ft
Befektetési kiadasok ( @ hasznositdshbz sziikséges kezdeti rdforditdsok ésszege ) Ft
A hozam alapu médszerﬁnﬁﬁyeként a helyrajzi szamu

szam alatti tulajdoni hanyadu ingatlan
Azingatlan ho;ad’e/ki értéke & Ft

azaz

IA forgalmi érték meghatdrozdsa (érték egyeztetés)

A végsé forgalmi érték meghatdrozésanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

Az értékelést egy modszerrel a piaci 6sszehasonlité mddszerrel végeztem. Lakdingatlanok és telkek esetében a jellemz6 értéket a piaci
dsszehasonlitd mddszer adja. A piaci megkozelités alkalmazdsanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontdrgyakat elemezzik és 6sszehasonlitjuk az érték-megallapitas targyat képez6 vagyontarggyal. Elemezziik az utébbi idében eladott
ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiilonbséget, és kiigazitasokat végziink az olyan tényezékiilonbségek kiklszobolésére, mint példaul az
értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési dllapota és jovében véarhaté hasznositasa.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint

16300000  Ft

A hozadéki megkozelités sulyozasa

A piaci 6sszehasonlité megkozelités stlyozdsa 100 %
Az ingatlan értéke a koltségmodszer szerint Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa = %
Az ingatlan értéke a hozamalapl megkdzelités szerint - Ft

- %

Az ingatlan egyeztetett értéke

16300000  Ft

Forgalmi érték kerekitve

16 300 000 Ft

azaz
Tizenhatmillio-haromszazezer Forint

5. OSSZEFOGLALAS
A 082/5 helyrajzi szamu, lvincsa "cimképzés alatt”
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan 2023. augusztus 23., szerda

tehermentes forgalmi értéke

szam alatti,
fordulénapra érvényes

16 300 000 Ft
azaz
Tizenhatmilli6-hdromszazezer Forint

Dunaujvaros 2023. augusztus 23.

y

Készitette:

‘Csa,?.ajda David

Ingatian értékbecslé (33/03/12)




