ELOTERJESZTES
IVANCSA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
2022. SZEPTEMBER 20-i RENDKIVULI NYILT ULESERE

Lnapirend

Targy: Ivincsa 064 /4. hrsz.-u ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzGdés targyalasa

Az eloterjesztés targyalisa a Magyarorsgdg belyi onkormanyzatairol siold 2011, évi CLXXXIX. torvény
(tovdbbiakban: Moty) 46. (1) bekezdése alapjan nyilt Gilésen torténik

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Dunéntili Regionalis Vizm Zst. a Magyar Allam nevében eljarva 2022. szeptember 12. napjan
az Ivancsa Ipari Park vizi-kézma fejlesztése kapcsan, az 4j vizmiitelep és szennyviztisztito telep
megépitésének sziikségessége miatt megkereste a KépviselG-testiletet az Ivancsa Kozség
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 064/4 hrsz.-G ingatlanra vonatkozé kisajatitast helyettesité
adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslési szakvélemény az elGterjesztést mellékeltét képezi, mely
alapjan a 064/4 hrsz.-4, 7997 m? nagysagu, 1/1 tulajdonud teriletre a Magyar Allam vevé
képviseletében eljarva a Dunantili Regionalis Vizma Zrt. 19.000.000,-Ft 6sszegben vételi ajanlatot
tesz, amelyre a Képvisel6-testiiletnek elfogadd/ elutasité nyilatkozatot kell tennie.

A vételi ajanlat targyat képez6, akkor még a 064 /2 hrsz.-0 ingatlan részét képezé foldrész Ivancsa
Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 126/2018. (X.24.) szamu hatarozataval keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba 15.194.300,- Ft 6sszeg ellenében, amely vételarat teljes egészében a
NIPUF Zrt. biztositott az Onkormanyzat részére telepiilésrendezési szerz6dés keretében.

Ezen szerzédésben az Onkormanyzat kotelezettséget vallalt arra, hogy a Beruhazé iltal
rendelkezésre bocsatott telepulésfejlesztési hozzajarulas Gsszegét kizardlag a szennyviz telep
bévitése érdekében hasznalja fel.

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat a vételi ajanlatot fogadja el, az abbdl befoly6 Gsszeg pedig a
beruhazasi tartalék 6sszegét novelje.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és elfogadni
sziveskedjenek.

A képuiseld-testiilet a javaslat elfogaddsdrol az Matr. sserint egyszenid t6bbséggel dint.
A hatirozathozatal az Motv. 48. §. (1) bekesdése, valamint az SZMSZ 45.( alapjin nyilt szavazassal
torténifk.

Ivancsa, 2022. szeptember 14.

Tisztelettel:




HATAROZATI JAVASLAT

Ivancsa Kozségi Gnkorményzat Képvisel§-testiiletének
.../2022.(IX.20.) hatirozata
az Ivancsa 064/4 hrsz. ingatlanra vonatkozo vételi ajanlat elfogadasarol

Ivincsa Kozségi Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete megismerte és megtirgyalta Magyar
Allam nevében eljard, Dunantiali Regionalis Vizmii Zrt altal az tett, az Ivancsa 064/4 hrsz.-
1, szant6 megjelolésii 7997 m? teriiletii ingatlanra vonatkozo vételi ajanlatot és az abban
foglalt 19.000.000,- Ft azaz tizenkilencmillié forint Gsszegii vételarral egyetért, a vételi
ajanlatot elfogadja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az vételi ajanlat elfogadasardl szolo
nyilatkozat alairasira, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelGs: Molnar Tibor, polgiarmester
Hatarid6: azonnal
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Ivancsa Kozségi Onkorményzat
Molnaér Tibor polgdrmester

Ugyiratszam: projekt22/000001-88/2022
Ugyintéz6: Papp Gergely
Telefon: 06-30-824-8978
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Ivancsa Melléklet:
Fé u. 61/b.
2454 1. sz. melléklet: 1 db Ertékbecslési

szakvélemény

2. sz. melléklet: Nyilatkozat

1118563 /2022

TARGY: Vételi ajanlat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az lvancsa Ipari Park vizi-kozmi fejlesztése (KIEFO/1265/2021-ITM_SZERZ) projekt
kapcsan 10j vizmitelep és szennyviztisztitd telep megépitése sziikséges a vizikozmii-

szolgaltatas bovitése érdekében, amely a tervek szerint az Ivancsa 064/4 hrsz.-i ingatlant
érinti.

Az ingatlan jelenleg Ivancsa Kozségi Onkormanyzat 1/1 tulajdonéban van.

Az Ivancsa 064/4 helyrajzi szamua ingatlan 7997 m2 teriiletnagysagara vonatkozodan a
tulajdonossal a Dunéantdli Regionalis Vizm{i Zrt. a Magyar Allam nevében eljarva
~Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédést” kivan kétni.

Tajékoztatjuk, hogy a jelen leveliinkhoz csatolt Ertékbecslési szakvélemény (1. sz. melléklet)
alapjan a 7997 m 2 teriilet 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozoan 19 000 000 Ft, azaz netto
tizenkilencmillié forint 6sszegben a Magyar Allam vevé képviseletében eljarva a Dunéantuli
Regionalis Vizmi Zrt. (tovébbiakban: Ajanlattevd) eziton vételi ajanlatot tesz.

Tekintettel arra, hogy az altalanos forgalmi adoérol sz6l6 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1)
bekezdés k) pontja alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése f&szabalyként targyi
adomentes, valamint arra is, hogy az Ajanlattevé nem vizsgalta a tulajdonos e korben
bejelentett adéalanyisagat, amennyiben az értékesitést Afa terhelné, akkor a vételi ajanlatban
meghatarozott vételar bruttd, azaz Afa-val novelt értékként értendd.

Cégbirosag: Kaposvari Térvényszék mint cégbirdsag
Cégjegyzekszam: 14-10300050

Székhely: 8600 Siéfok, Tanacshaz u. 7.
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Tekintettel arra, hogy az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1)
bekezdés k) pontja alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése fOszabalyként targyi
adomentes, valamint arra is, hogy az Ajanlattevé nem vizsgalta a tulajdonos e korben
bejelentett adalanyisagét, amennyiben az értékesitést Afa terhelné, akkor a vételi ajanlatban
meghatarozott vételar bruttd, azaz Afa-val novelt értékként értendd.

A vételar elfogadasarol illetve a kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés megkotésében
valé egylittmiikodésrél szold szandéknyilatkozatot jelen leveliink 2. sz. melléklete
tartalmazza.

Kérjik, hogy a csatolt nyilatkozatot kitoltve és alairva a jelen leveliink kézhezvételétdl
szamitott - lehetdségiikh6z mérten haladéktalanul - de legkésébb 30 napon beliil
sziveskedjen visszajuttatni a Dunantuli Regionalis Vizmi Zrt. (8600 Siéfok, Tanacshaz utca

7.) részére

Amennyiben a kézhezvételt6l szamitott 30 napon beliil nem tesz elfogadé nyilatkozatot,
vagy irasban ugy nyilatkozik, hogy az ajanlatot nem fogadja el, abban az esetben a Magyar
Allam Kkisajatitast kéré képviseletében eljarva az illetékes Kormanyhivatalnal
kezdeményezziik a kisajatitasi eljards meginditdsat a kisajatitasrél sz616 2007. évi CXXIIL
torvény alapjan.

Felmertiil6 kérdése esetén, Czipri Andras projektiranyitasi csoportvezeté a 30/378-4985-6s
telefonszamon készséggel nyujt tovabbi felvilagositast.

Siofok, 2022. szeptember 09.

Tisztelettel:
Czipri Andras Krizsan Gyorgy
projektiranyitasi csoportvezeté fejlesztési fomérnok
Elektronikusan aldirta : Elektronikusan aldirta:
S

Czipri Andras Zoltén Krizsan Gyo6rgy



NYILATKOZAT
Vételi ajanlat elfogadasarol
El6zetes szandéknyilatkozat Ivancsa 064/4 hrsz.-i szanto teriilet 7997 m? eladasarol
Projekt: KIEFO/1265/2021-ITM_SZERZ

Alulirott: Molnar Tibor polgarmester Ivancsa Kézségi Onkormanyzat (2454 Ivancsa, F6 utca
61/B.) képviseletében eljarva ezennel nyilatkozom, hogy az A.N.Z.S.0. 2001 Kft altal
2022.08.30. napjan készitett Ivancsa 064/4 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo értékbecslési
szakvéleményt megismertem, az abban foglaltakkal egyetértek, és azt elfogadom.

A targyi dokumentumban foglalt Ivancsa 064/4 helyrajzi szam, szanté megjel6lésti ingatlan
7997 m? teriiletére megallapitott netté 19.000.000 forint, azaz tizenkilencmillié forint
Osszegli vételarat, és ekként a Magyar Allam 4ltal tett vételi ajanlatot elfogadom.

Kijelentem tovabba, hogy az ingatlan tulajdonosaként a nyilatkozattételre jogosult vagyok.

Nyilatkozom tovabbad, hogy Ivancsa 064/4 helyrajzi szamu, szanté megjelolésti ingatlan 7997
m? teriiletére vonatkozo kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dés megkdtésében a Magyar
Allam vevé képviseletében eljaré Dunéntuli Regionalis Vizmii Zrt.-vel egyiittmiikédom, a
sziikséges okiratokat, dokumentumot, nyilatkozatot alairom.

Molnar Tibor
polgarmester
Ivancsa Kozségi Onkormanyzat
Tulajdonos: Ivancsa 064/4 hrsz.

Bankszamla: SZaAm e ittty e

Melléklet: ......on........ szamu képviselGtestiileti hatarozat

Kelt.: Ivancsa, 2022............
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Dunantoli Regionalis
Vizmi Zrt.

Forgalmi érték feliilvizsgalata

a Dunantili Regionalis Vizmii Zrt. részére
az 2454 Ivancsa, Temeto utca, kiilteriilet

064/4 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni részérdl

Készitette:

Rendik Andras
ingatlanvagyon-értékelo

Késziilt 3 példanyban
2 példany megbizdi
1 példany irattir

BUDAPEST
2022. augusztus 30.

AN.Z.8.0. 2001 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kt

LAy,
1134 Budapest, XIII. keriilet, Angyalfoldi at 30-32., foldszint 2.
/ tel.: +36 1 2364920; fax: +36 1 2364929; e-mail: anzso@anzso.hu /
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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizé neve:

' Dunéntuli Regionélis Vizmii Zrt.

Megbizo cime:

8600 Siéfok Tanacshaz utca 7.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

' 2454 Ivancsa, kiilteriilet 064/4 hrsz.

Cime természetben:

2454 Ivancsa, Temetd utca, kiilteriilet 064/4 hrsz.

Helyrajzi szdma: 064/4
Tipusa: szantd
Megbizis célja: forgalmi érték feliilvizsgalata
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni lap szerinti teriilet: | 7997 m?
Ertékelés hatarnapja: 2022. augusztus 30.
Elfogadott végs6 forgalmi érték:
Forgalind érték: 19.000.000 Ft, azaz
tizenkilencmilli6 forint

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik és AFA-t nem tartalmaz.

A fenti érték a hatamaptol szamitott maximum 365 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti €s gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatosdgi, fizikai kornyezetében, vagy az ingatlan éallagdban lényeges véltozds nem torténik. A
fentieckben meghatarozott érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizaldsa, illetve 0j szakértoi
vélemény készitése szitkséges.

Az értékbecslés targya az Ivancsa 064/4 helyrajzi szami ingatlan értékbecslésének elkészitése,
végst forgalmi érétkének feliilvizsgilata. Az eredeti 2022. jiinius 13.-i Keltezési értékbecslés 6ta a
Megbizé rendelkezésiinkre bocsdjtotta az ingatlan végleges mas céhi hasznositisit engedélyezd
hatdrozatot, melynek okdn a végsd forgalmi érték a korabbihoz képest megviltozott.

A feliilvizsgilat helyszini szemle nélkiil tortént. Feltételezéseink szerint az ingatlan fizikai

kérnyezetében az el6zé helyszini szemle 6ta viltozis nem tortént.

3. oldal, 8sszesen: 18
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Jelen értékbecslés a Dunantili Regiondlis Vizmii Zrt. megbizisabdl, a Dunantili Regiondlis
Vizmii Zrt.-nél tirténd felhasznildsra késziilt, irisos hozzajirulasunk és engedélyiink nélkiil
semmilyen egyéb céli felhasznildsihoz nem jirulunk hozza.

Az értékbecslésben rogzitett megéllapitasok, kovetkeztetések kizarélag szakmai szempontok szerint
kerliltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzAk.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan eredeti helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsl6i

jogosultsaggal rendelkezé személy vett részt:

Rendik Andris Ingatlanvagyon-értékel6 2790/2018

dr. Rendik Zoltdn
tigyvezetd
AN.Z.8.0. 2001 Kft

4. oldal, &sszesen: 18
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1. ELOZMENYEK

A Dunantuli Regionalis Vizmil Zrt. (8600 Siéfok Tanacshiz utca 7.) 2022. augusztus 29-én
bizott meg, hogy a 2454 Ivancsa, kiilteriilet 064/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan
értékbecslését forgalmi értékének feliilvizsgalat céljabdl végezzem el.

A helyszini szemle idépontja és az értékbecslés fordulénapja: 2022. augusztus 30.

A feliilvizsgalat helyszini szemle nélkiil tortént.

Jelen értékbecslés fordulénapja 2022. augusztus 30. A Megbizd az értékelés elvégzéséhez

rendelkezésiinkre bocsatotta az alabbi dokumentumokat:

o Tulajdoni lap
o Végleges mds céli hasznositast engedélyezd hatdrozat

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megdllapitds valamely vagyontargy jellemzbinek, kériilményeinek és befektetési
lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozasa és rdgzitése, altalaban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozo6 adatok kivizsgaldsa alapjan.

Az ért€ék-megallapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot
nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendOkre, csupan az értékrél ad véleményt. Az
értékmegallapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljadk. Az
értékmegallapité becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték moédosul a piaci feltételek valtozdsaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapito személynek azonositania,
mémie és elemeznie kell az érték megdllapitdsanak alapjat képezé piacot, illetve kornyezetét.
Az értéket altaldban négy, egymassal dsszefiiggd gazdasagi tényezb teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy tényezd
kolcsoénds kapesolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensilyéra, és mindegyike sziikséges
ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megdllapitas célja legtobbszor az, hogy kivetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomdény szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt

osszeg, amelyen védrhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt elado

5. oldal, dsszesen: 18
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kozott gazdit cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jart el, és mindkét fél

kelléképpen tudataban van az Osszes vonatkozo ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2012 és EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti,
amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maginjogi szerzodés
keretében és az értékelés idopontjaban varhatéan eladhaté, feltételezve a kovetkezdket:

o azeladé6 hajlandé az eladasra,
o atérgyalas idoszakaban az érték nem valtozik,
o a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal

torténik,
o dtlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

Az  értékbecslést az  érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott —médszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgdltatisok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések, miiszaki

tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végezzilk az dvatossig elvét

kévetve az alabbiak szerint:

o A Tulajdoni Lap alapjan tisztazzuk a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni
Lap IIL részében 1évo bejegyzéseket.

o A helyszini szemle alkalmaval beazonositjuk a rendelkezésre bocsatott alaprajzot €s
egyéb adatokat. A hidnyzé adatokat potoljuk, az eltéréseket regisztraljuk.
Szemrevételezéssel - a Megbizo képviseldjének kdzremitkddésével - megvizsgéljuk az
éptiletek és épitmények miiszaki dllapotat.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatdsai
alapjan végzi. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciék val6ségat és
teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének felillvizsgélatara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhaté:

o piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer;

o hozamszamitason alapulé értékelési modszer;

o koltségalapi médszer.
Az elsé 2 értékelési modszert dsszefoglaléan piaci érték alapt értékelésnek is nevezik. Az
értékelést legaldbb 2 modszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 modszerrel el kell

késziteni.
Ezt kivetben az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az dvatossag elvét kivetve

kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. Lakoéingatlanok, épités alatt allo, vagy specidlis

6. oldal, 6sszesen: 18
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ingatlanok, lakotelkek esetében meghatdrozott értékhatir alatt megengedett egy értékelési

modszer alkalmazisa is.

Az ingatlan értékének meghatdrozdsa soran az értékelési eljardsoknil szokasosan elemzett

kockazatok koziil kiilonos figyelmet kell forditani a kévetkezokre:

o az ingatlan hosszu tavi értékallandésidganak kockazata;
o a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;
o akovetelés érvényesitéséhez kapcsol6dé kaltségek nagysaganak kockazata;

o aszemrevételezéssel nem megéllapithaté muszaki kivitelezéssel 6sszefiiggd kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatél szamitott
legfeljebb 365 napig érvényes.

2.2. A piaci alapi forgalmi értékelés
A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy

értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre vald

kiterjesztésével, sszehasonlitasaval térténik. A médszer £6 lépései:

o Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl megfelelé ingatlanok Kkivélasztdsa,
elemzeése;
o fajlagos értékek meghatirozasa valamint az értékmddosito tényezék elemzése;
o fajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényezok alapjan;
o forgalmi érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.
Az elsé lépésben a piacon a kozelmiltban eladott, illetve értékesitésre felajanlott ingatlanok
ajénlati arait elemezzilk és Osszehasonlitjuk az értékelés targyat képezd ingatlannal. Az

dsszehasonlitds sorén elsdsorban a kdvetkezé meghatérozo tényezéket vessziik figyelembe:

o az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése sordn vizsgaljuk az adott
ingatlan esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasarloerejét,
illetve vizsgdlom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakdtelepi lakdsok, a
telepiilés adott részén taldlhaté tresen 4ll6 eladatlan lakéhédzak, stb.), amelyek
leginkdbb meghatarozzdk az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi

fazisban lévo épitkezéseket;

o a telek és az adott telken éplilt épiilet egyensilydt, valamint kérnyezetéhez vald

illeszkedésének dsszhangjat;
o az adott telepiilésrész gazdasigi fellendilléséhez vagy gazdasdgi depresszidjéhoz

kapcsolodé kilatasokat, Snkormanyzati szabalyozasokat.
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A piaci Gsszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a

foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsé

értékeket a vizsgdlat soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Kozvetlen osszehasonlitisra alkalmas adatok hidnydban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonld

teriileteinek ingatlanpiacét is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjilk meg.

A kivalasztott dsszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az ingatlan
adasvétele sordn realizalt vételardnak vagy ajanlati drdnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgélni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas méroszamok
(pld. tanterem, agyszam, férohely, stb.) is alkalmazhatok.

Piaci ajanlati drak alkalmazisa esetében szilkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi
értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal vald
modositasa.

Az értékesdkkento és értéknoveld tényezok alkalmazédsa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan befolyasold
tényezd veheto figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzo.

Az értékmddosité tényezék elemzése sordn minden esetben vizsgdlni kell a kévetkezd

szempontokat:
o miiszaki és épitészeti szempontok;
o hasznalati szempontok;
o telekadottsagok;
o infrastruktiira;

o kornyezeti szempontok;
o alternativ hasznositas lehet6sége;
o jogi, hatdsagi szabalyozas.
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosité tényezokkel modositott fajlagos érték €s az

ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.
A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozill a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.

2.3. A hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel meghatérozott érték az ingatlan jovébeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatoft

érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jévében
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varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kiilonbségébdl) jelenértékre

szamszer(sitjilk, amely mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki.

Ez a gyakorlatban az éves nettd bevételek (NOI) Gsszegébdl a sziikséges koltségeket és
beruhazasokat levonva megmaradé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének

ellenérzéséhez a hozamszamitason alapulé értékelési médszert hasznéljuk fel.

2.4. A koltség alapa értékelés

A koltség alapi értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tébbet fizetni az adott
ingaflanért, mint egy olyan helyettesité ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossaga
megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltség alapi érték meghatarozasa soran az Gjraeléallitas
értékbdl a fizikai avulas, funkciondlis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk

az értékcsbkkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapulo értékét.

Az Ojraelddllitasi koltség: hasonld ingatlanok eléallitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlo
anyagok, épitési €s gyartasi szabvanyok, tervek és munkaeré alkalmazasaval valosul meg. Ez a
modszer dltalaban az 0 épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatobb értéket.
3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a f6ldhdz kapcsolddé tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot &s jogot
illetve kotelezettséget magdban foglal. A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatirozé
jellemz6i geogréfiai, jogi, szociolégiai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

o minden kdriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedivé tesz,
o a fold fizikai szempontbd! mozdulatlan,

o a fold maradandé, azaz a tartos javak kozé tartozik,

o arendelkezésre dll6 foldallomany véges,

o a fold az emberek szdmara hasznos.

A foldterilet mds tudoményidgban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplok tigy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasdnal Gsszehasonlité moédszert alkalmaztunk. Ez
abbol all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezoéket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmiivesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
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ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti

teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg Ggy, hogy figyelembe vettiik a telek
beépitettségének meértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsinal figyelembe vettilk az
ingatlan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitél eltérdé hasznositas lehetoségeit, a kozmivekkel valé
ellatottsagat, a kozellatottsdg szinvonaldt, a teriilet épitési Gvezeti besorolasat. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddé jogok, az értékesithetdség jogi vizsgélata - csak a tulajdoni lapon szereplé esetleges
bejegyzések erejéig vizsgdltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartdsi oldalan
szerepeltettitk. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6néllé értékét a teljes becsiilt
értéken bellil. A telek értékét a hasonlé adottsagu, iires foldterliletek dsszehasonlito adatai
alapjan hatdroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatirozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédd kdzmiivek, kiildn nem szémitott térburkolatok,
telekrendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miiszaki adatok alapjén a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Osszehasonlité médszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitiasanal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miszaki allapotat, kozmiivekkel val6 elldtottsdgat, valamint a hasonlé jellegli 1étesitmények
irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

A felépftmények esetében a kovetkezo fobb érték-meghatdrozo tényezoket vizsgaltuk:

o életkor,

o épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

o kialakitdsa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,
o alapteriilete és komfortfokozata, kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszer(i hasznalata,

o esetleges felljitasok iddpontja és miiszaki tartalma, karbantartottsiga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap détuma: | 2022.06.07.
Ingatian cime: 2454 Ivancsa
Ingatlan fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szdma: l 064/4
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I. rész

Teriilet megnevezése: szant6

Teriilete: 7997 m2

Hieibaind hathrosit: Tagi alkalmazott fold + nevesités. Eredeti hatdrozatszam:

ik : 300012/1994.03.10

IL rész

/1. '

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: addsvétel =
Jogéllas: tulajdonos B
Jogosult neve: Ivéncsa Kozségi Onkorményzat o
Jogosult cime: 2454 Ivdncsa F6 utca 61/b

Torzsszam: 15727158
III. rész

/1. |

Onallé szoveges bejegyzés az ivancsai 064/2 hrsz-u ingatlan megosztas soran kialakitva:
064/4-5 hrsz-u ingatlanokra. Az ivancsai 064/2 hrsz-U ingatlan teriilet hidnydban megszint.

4.3. Az ingatlan helyszini adatai

A teriilet elhelyezkedése, jellemzése

Ivancsa kozség a Mez6foldon, a Duna kozépso, Fejér megyei szakaszan, annak jobb partjan, a
Budatdl Eszékre vivé fontos szarazfoldi utvonal mentén kialakult telepiilés. A kozség Fejér
megye kozépsd részén, a Dunatijvarosi jarasban fekszik. Budapest 51 km, Szdzhalombatta 23
km, Velence 19 km, Baracska 19 km, mig Ercsi 15 km tavolsagra talalhato.

A telepiilés teljes népessége 2762 fo (Magyarorszag kozigazgatdsi helynévkonyve, Kozponti
Statisztikai Hivatal, 2017, jan. 1.)

Vasitdllomasa a telepiilés kozpontjatél kb. 3 km-re van, a 40/a jelzést, Budapest-—
Pusztaszabolcs kdzott kozlekedd vasitvonalon. A telepiilést nyugatrdl az M6 autdpalya, keletrél
a 6-os szamu elsérendil fokdzlekedési ut hatdrolja. Megkozelithetd az M6 autépalya Besnyd
Beloiannisz-Pusztaszabolcs (44+125 km) és az Ivdncsa-Pusztaszabolcs-Velence (49+189 km)
kijaratok feldl, valamint a 6-os fout Sinatelep és Adony kozitti szakasza fel6l, a 6205. jeld

mellékiton.
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A telepiilés koézvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcesolatait az aldbbi térképszelvény

szemlélteti:

Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkizelités

A 064/4 helyrajzi szam( ingatlan a teleplllés kdézpontjatsl délre, Ivancsa kiilteriiletén
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helyezkedik el, az Mé autépalya 49+125 km, az Ivdncsa-Pusztaszabolcs-Velence kijarat
kozelében taldlhatd, a csomoponttdl keletre, Ivancsa belteriilete felé haladva érheté el. A teriilet
Ivancsa kiilteriiletéhez tartozik, de kdzvetleniil az Adonyi hatar mellett helyezkedik el.
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A teriiletnek kdzvetlen, jol kiépitett csatlakozdsa (Szabadegyhaza-Adony) van nyugati iranyban
az autoépdlya mindkét iranyahoz, kelet felé az aszfaltozott bekstdit Ivancsa irdnyaba vezet, a
telepiilés belteriiletén atvezeté 6205 jelzésii alsobbrendii Gthoz csatlakozik. Az autopélya felett
arvezetett 6207 jelzésii alsobbrend(i 0t Pusztaszabolcs és Adony kozdtt teremt dsszekottetést, a
6209 jelzésii alsobbrendu ut Szabadegyhaza felé vezet.

Az ingatlan kornyezetében az autépalya, GKSZ besorolast gazdasagi felhasznélasa teriiletek,
valamint mezdgazdasagi teriiletek talalhatok. A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga a kiilteriileti
elhelyezkedésnek megfelel6, a sziikséges intézmények, lizletek a kornyezd telepiilések
belteriiletén talalhatok.

Kozmiiellatottsdg

A kozség ezen része teljes kozmiellatassal (elektromos energia, vezetékes ivoviz, telefon,

vezetékes gazellatds) rendelkezik. Az érintett ingatlanra semmilyen k&zmii nem keriilt

bevezetésre.
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Az ingatian alakja, domborzati viszonyai és dvezeti besoroldsa

Az ingatlan a természetben szabdlytalan sokszdg, atlagos méretii, megkdzelitleg sik felszini

kozbelso telek. A telek egy kiilteriileti utcaban taldlhatd, csendes, nyugodt kérnyezetben.

Kirnyezetvédelmi helyzet, engedélyek
Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kornyezetvédelmi szennyezés nincs.
Bedpltetiség és az dvezetre vonatkozo eldirdsok

Az értékelt ingatlan Ivancsa Kozség Onkorményzat helyi telepiilésrendezési terve szerint

kiilonleges teriilet Gvezeti besoroldsba tartozik.
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e iws  BELTEROLET HATARA

BE P TESAE NEM SZANT TEROLET HATARA
BEEPITESRE SZANT TEROLET:

FALUSIAS LAKOTEROLET
TELEPOLESKOZPONT-VEGYES TEROLET
KERESKEDELMI SZOLGALTATO TEROLET
MEZD | ERDOGAZDASAGI OZEMI TEROLET
KOLONLEGES TEROLET

BEEPITESRE NEM SZANT TERQLET:
ZOLDTERULET

ERDO

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET

T KORLATOZOTT HASZNALATU

.....
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Kiilonleges szenyviztisztito teriilet — Kszt

a} Telkenként elhelyezhetS létesitmények: telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek
kezelését biztositd létesitmények, telepek mérnoki létesitményei és mirargyai.

b) A kialakithatod leghuscbb telekterdlet: .............. e 5 O m°,

€) BeepitesimiOd et . it snsiasdese beak st sttt s L el szabadonillo

d) Beépitettseg Tepnapibh IBHERC: ... cicodsnsrus et s eiiasmn smmsmsosmmmndannpans wanes 30%

€) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: ....oovvveveniiieiciiiniiiieninian., 6,00 m

B Z0Iteliler Iegkise b MIEEFERE: .o s civsse iesasnoniln et biisin saoa b S en iy S 4

g) Epitési hely
) EIORBPE ituiss e iaime s i Sl A S A i Smimin Ao A legalibb 100 m
PR RIdAIRELE . ..nvivn o S e e A AR s ST legalabb 6 m
O TERORETE s iise i o e s s s S S B legalibb 10 m

h) A beépités kézmivesitettségi feltétele: részleges kivzmivesitettség.

5. ERTEK-MEGALLAPITAS
A forgalmi érték meghatdrozas soran az Gvatos becslés elvének alkalmazisaval kiilonb&zd
kockdzati tényezoket figyelembe véve dllapitom meg az értéket. A forgalmi érték megéllapitdsa
sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, véarhatéoan hosszabb tdvon fenndllnak, és az ingatlannal valé szabélyszeri
gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkdzelités az dvatos

becslés elvének alkalmazésat feltételezi.
5.1. Forgalmi érték feliilvizsgalata piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékének meghatdrozdsanal hasonlé funkcidt betoltd, értékesités alatt all6
ingatlanok ajanlati 4raival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt szdmitdsi tablazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan

forgalmi €rtékét piaci sszehasonlitd adatok elemzésének értékelési modszerével kerekitve

19.000 e Ft-ban, azaz tizenkilencmillié forintban

hatdroztam meg.
5.2. Forgalmi érték feliilvizsgalata hozamszimitisos értékelési modszerrel

Hasonlé tipusii ingatlanok bérbeadasa nem jellemzd, igy a hozam alapd modszert nem

alkalmaztuk.
5.3. Forgalmi érték feliilvizsgalata koltségszamitason alapulé értékelési modszerrel

A koéltségalapi érték meghatarozasa sordn az épitmények ujraelballitas értékébdl a fizikai
avulds, funkcionalis avuldas és gazdasigi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsikkenést, majd ehhez hozzdadjuk a teljes foldteriilet forgalmi értékelésen alapulo értékét.
Ez a modszer altalaban az (j épitésti vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgéltatja a

legmegbizhatobb értéket.

16. oldal, 6sszesen: 18



2454 Ivancsa, Temetd utca, kiilteriilet
064/4 hrsz.

Jelen értékelésben figyelemmel az értékelt ingatlan funkcidjara ezen médszert nem alkalmaztuk.

5.4. Osszesitd adatok

Végsé érték feliilvizsgalata:

Piaci alapa (forgalmi) érték: 19,0 MFt sily: 100% 19,0 MFt
Az ingatlan sdlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 19,0 MFt

Elorejelzés az ingatlanpiac valtozasaira:

A magas inflaciés kornyezetben idén vonzé lehet a redl eszkdzok kozott az ingatlan, mint
befektetési forma. Osszességében az ingatlanpiacon élénk maradhat a kereslet 2022-ben, de
egyes szegmenseiben lehetnek kiillonbségek. Az arak tekintetében 2022-ben nincs nagy
kockazat az ingatlanpiac lefelé forduldsara. Példaul a haszndlt lakasokndl lassulhat az drak
novekedése, mig az \1j lakdsoknal az 4rak nagyobb emelkedésére lehet szamitani a sziikds
kinalat, az alapanyagok és a munkaerd driguldsa, valamint a zoldhitel miatt. Eves szinten a
lakdspiacon minimum az inflicionak megfeleld aremelkedésre szamitanak az elemzok. A

dragulds az ingatlanpiacon 4tlagosan 5-7 % lehet, de példaul az j lakdsok esetében ennél

magasabb is lehet.

A kozeljovoben az ingatlan kémyezetében az ingatlandrak redlértékben torténé értéktartisa,

esetleg kisebb emelkedése prognosztizalhato.

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Az Ertékelési szakvélemény csak a megbizasban régzitett célra hasznilhaté. Egyes részeinek,
illetve adatainak szévegkdrnyezeten kiviili felhaszndldsa tilos. Mds célu felhaszndlasa, illetve

publikaldsa kizarolag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzajaruldsdval megengedett.
Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés forduldénapjara vonatkozdan hatdroztam meg és
az értékelés fordulénapjatol szamitott 365 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolodo barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési szakvéleményben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitdsaim és

véleményem a valésagnak megfelelnek és korrektek.

17. oldal, dsszesen: 18



2454 Ivancsa, Temet6 utca, kiilteriilet
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6.6. Az Ertékelési szakvélemény mésolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési szakvéleményben
meghatérozott forgalmi érték csak a mellékletben szereplé Tulajdoni Lapon szereplo adatokkal

megegyezd, hiteles Tulajdoni Lap bemutatdsaval egyiitt érvényes.

6.7. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CVII. torvény az informéciés onrendelkezési jogrol és az
informécidészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 28.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az ilyen adatok

szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérl szolé

jogszabélyoknak megfelelé mddon kezeli.

Budapest, 2022. augusztus 30.

Rendlk Andras - dr. Rendik Zoltan

ingatlan értékbecslé ligyvezet
AN.Z.S.0.2001 Kft.

18. oldal, &sszesen: 18
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai

Ingatlan cime: i Ivénesa Kules, Nyar utca Adony
Komyezete: mezﬁg mezdgazdasigi mezigazdasigi mezigazdasigi
Jelleg, funkcié:| beépitetlen teriilet beépitetlen terillet beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet
Ovezeti besorolas:|  kiiliinleges teralet zértkerti telek zartkerti telek zértkerti telek

Infrastrukturdlis adottsagok (kzmiivek,| (aneraleten taldlhate,

utak, keritettség, gb'):HEYEHBG infrastrukturalis
“‘ﬁm@:‘z‘m kalterdleten tatilhato, | Kkilterileten taldlhat6, | kalterileten tallhats,

kapcoolatoldal, gyenge infrastrukturalis és | gyenge infrastrukturalis és | gyenge infrastrukiurilis és

mﬂijﬁ”'&" tomegkozlckedési tomegkozekedési 16megkdzlekedssi
A TR kapcsuia:okka] k latokkal k v latokkal
max.ép.magassag 6 m, %
min.telektenilet 5000
m2

kozmiivek nélkoli kozmivek nélkali kozmivek nélkuli

ingatlan.com/33069478 | ingatlan.com/32201032 | ingatlan.com/32802040

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 4 500 000 2 800 000 3900 000
telekméret (m?) 7997 1924 1100 1701
ajlagos dr (Ft/m2) 2339 2545 2293
jjdonatr. viszonya'tipusa kindlat kindlat kindlat
kinalat/adasvéte! iddpontja 2022. augusztus| 2022, augusztus 2022. augusztus]
ndlat/adésvéte) iddpontja miatti korrekeios tényezd 0.90 0 090
orri il fajlagos r (FUm2) 2105 2'2’513 3063 ]
ERTEKKIGAZITAS AZ FLHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINGSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlé kedvezitlenebb hasonld
1,00 1,10 1,00
terillet kisebb kisebb kisebb
0,90 0,90 0,90
dvezeti besorolas kedvezdtlenebb kedvezitlenebb kedvezdtlenebb
1,08 LI0 1,10
forma, alak hasonlo hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
keritettség hasonlo kedvezibb hasonld
1,00 0,90 1,00
hasznosithatésag hasonlé hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
iitviszonyok hasonlé hasonld kedvezbtlenebb
1,00 1,00 1,08
kiépitett kzmivek hasonlé hasonlé hasonlé
e 1,00 1,00 1,00
beépithetdség hasonlé kedvezdtlenchb kedvezitlenebb
1,00 115 115
telepillésen belali elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
(SSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 2000 2635 2476
SULYOZAS 34% 33% 33%
PIACI OSSZEHASONLITAS
79970
2 366,
237
18 952 890

19 000 00




Nem hiteles tulajdoni lap

2400 Dunaijviros Szé rid Mérton 1t 39, Oldal: 1]

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam: 30005/24737/2022
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszim: 14.074-8/2022.
Ugyintézd: Halasz Agnes
Gydri Didna
Telefon:  25/795-718
Tirgy: A NOX Zrt. fsldvédelmi iigyében a
végleges mas céli  hasznositas
engedélyezése
HATAROZAT

A Dunéntili Regionalis Vizmi Zrt. (8600 Siofok, Tanicshaz utca 7.) meghatalmazottja, a Mésziros és Mészdros
Zrt. (8086 Felcsit, F utca 65.) megbizdsibol a NOX Beruhdzé és Févillalkozé Zrt. (1054 Budapest, Alkotmany
utca 21. I/1., képviseletében eljiré Csapéné Hegediis Andrea (sz.: 1976.10.24., an.: Kopasz Maria) 8600 Siéfok,
Szépvilgyi u. 4/9. szam alatti lakos) altal benyijtott kérelemre, az Ivincsa Kkiilteriilet 064/4 hrsz-i ingatlanbél
0,0126 ha nagysig, 0,25 Ak értékii, 5. mindségi osztilyl szanté mivelési agn terméfoldnek — az Ivdncsa Ipari park
ivovizelldtdsa céljabdl, a kérelemhez csatoll térképen bejellt helyen torténé — végleges mas célit hasznositdsit

engedélyezem.
A terméfold végleges mis céli hasznositisiért a Dundntili Regionilis Vizmi Zrt.-t, mint igénybevevdt
20.000 Ft.

azaz hiiszezer forint egyszeri foldvédelmi jarulék megfizetésére ktelezem. A foldvédelmi jarulék teljes dsszege a
terméfold igénybevételének megkezdése napjin esedékes, amelyet az igénybevevd a Fejér Megyei
Kormdnyhivatal 10029008-01040030-00000000 szimii ,,FMKH birsag és egyéb kézpontositott bevétel beszedési”
szamlijara kiteles megfizetni. A befizetés azonositdsanak meghinnyitése érdekében az dtutaldsi megbizdson fel kell
tintetni a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Oszidly 2. megjelélését, e hatdrozat
szdmdl. a telepiilési és a helyrajzi szdmot, valamint a fizetési kotelezettség jogeimét (réviditése fvj.)

A foldvédelmi jirulék-fizetési kotelezettség alél felmentés nem adhaté és részletfizetési vagy egyéb kedvezmény
sem engedélyezhetd.

Ha a kételezett a foldvédelmi jarulék megfizetésére iranyuld - végleges dontésében foglalt - kotelezettségének
hatéridore nem tesz eleget, az végrehajthatova valik. A végrehajtast a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Féldhivatali Osztaly 2. rendeli el, a dintés végrehajthatdsagatol szamitott 6t napon beliil, és a dontést kozli a
végrehajtast foganatosito szervvel is. A végrehajtast az allami ad6hat6sag foganatositja.

Az engedély jogosultja koteles:

1. Az engedélyezett céli felhasznélasig a hasznositasi kitelezettségét teljesiteni, azaz a terméfoldet miivelési aganak
megfelelé termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatisa nélkiil a talajvédelmi elSirasok betartdsa mellett a
gyomnovények megtelepedését ¢s terjedését megakadalyozni (ideiglenes hasznositis);

2. A mas céla hasznositdis megvalésulasa utdn, a mar terméfoldnek nem mindsiilé foldén a névényzet gondozasat
rendszeresen elvégezni (mellékhasznositis);

3. A terméfoldet az engedélyben foglalt elbirdsoknak megfeleléen hasznositani, az ettol vald eltérés engedély

nélkiili hasznositisnak mindsiil;

4. A mis céla basznositis megkezdését. az elsé igénybevételt megel6zden legalibb 8 nappal a Fejér Megyei
Kormanvhivatal Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 2, részére bejelenteni;

5. A termdfold miivelési dginak megviltozisit — az erre vonatkozé Kkiilon jogszabily rendelkezéseinek
megfelelden — az ingatlaniigyi hatésignak bejelenteni;
6. A term6fold minéségi védelme kdvetelményeinek valé megfelelés talajvédelmi szakkérdésével dsszefiiggésben
az aldbb részletezett eldirist betartani:
6.1. Barmely, a felszin megbontésival jaro tevékenység esetén a felsd, humuszos talajréteget le kell termelni,
kiilon depondlni, a munkalatok elvégzése utin pedig annak rendeltetésszerii (termdfoldként torténd)

felhasznalasardl kell gondoskodni lehetdleg a beruhazas helyszinén.

7. A foldvédelmi jdrulék befizetés ténvét igazolo bizonvlat misolatit — a mas céli hasznositis megkezdésekor —
a Fejér Megvei Korménvhivatal Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 2. részére bemutatni.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdoszidly
Foldhivatali Osztaly 2.
Ogyintézés helye: 2400 Dunatijvaros, Szordd Marton it 39.
Telefon: +36-25/795-720, /795-719, /795-738, e-mail: foldhivatal dunaujvaros@fejer.gov.hu



Az 1./-5./ pontokban eléirtak be nem tartisa esetén foldvédelmi birsag keriil megdllapitisra, amely ismételten is
kiszabhaté.

A [Oldvédelmi birsigon feliil a kotelezettségét o6nhibajabol megszegd iligyfelet a hatésdg az okozott
tibbletkoltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljirdsi birsiggal sijthatja. Az eljarisi birsag legkisebb dsszege
esetenként tizezer forint, legmagasabb bsszege természetes személy esetén Otszdzezer forint, jogi személy vagy
egyéb szervezet esetén egymillié forint. Az eljarasi birsdg egy eljarasban ismételten is kiszabhato.

Jelen hatdrozattal a terméfold mis céli hasznosftisdra kiadott engedély, ha e hasznositis megkezdésére négy év
alatt nem Keriil sor, hatilyit veszti.

Engedélyem ingatlan-nyilvintartisi Atvezetéssel nem jar. Az ingatlan-nyilvintartisi eljdrds a
tulajdonos/hasznilé bejelentése, kérelme alapjin indul meg. Az ingatlan adataiban bekdvetkezett viltozds
dtvezetéséhez a kiilén jogszabalyban meghatirozott végleges hatdsdigi engedély (hasznalatbavételi, lizemeltetési,
forgalomba helyezési, stb. engedély) jovahagyas, igazolds, illetve megkeresés, az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis tartalmat érintd valtozas atvezetéséhez pedig jogszabalyban meghatirozott, ingatlaniigyi hatésig 4ltal
érvényes ziradékkal ellatott valtozasi vazrajz is sziikséges. Miivelési Ag valtozdsa esetén nem kell valtozasi vazrajzot
benytjtani az ingatlaniigyi hatésighoz, ha a valtozas egy foldrészleten beliil nem éri el a 400 m’-t, ha egy foldrészlet
egész teriilete mas miivelési agra valtozik, ha egy vagy tobb alrészlet teriilete teljes egészében azonos miivelési dgra
viltozik és igy a foldrészlet egy miivelési 4gba keriil, vagy ha egy alrészlet egész teriilete mds mivelési dgra
viltozik. Ingatlan-nyilvdntartisi adatviltozds dtvezetésére a mds céhi hasznositis megvalésuldsit., és jelen

hatirozatban kiszabott foldvédelmi jarulék megfizetését kivetGen keriilhet sor.

A kérelmezé iigyfél viseli a foldvédelmi eljards sorin iltala megfizetett igazgatdsi szolgdltatdsi dijat. A
talajvédelmi és a kulturilis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgilatiért illetéket, vagy igazgatdsi szolgiltatdsi dijat

nem kellett fizetni.

Dontésem a kdzléssel végleges.

A dontést sérelmezd tigyfél jogsérelemre hivatkozva, a déntés kdzlésétd] szamitott 30 napon beliil kbzigazgatasi pert
indithat, keresetlevél benyijtasdval. A keresetlevelet a Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 2.-nél (postacim: 2400 Dunatjvaros, Szérad Marton 1t 39.) kell benyjtani. A jogi képviselével
eljaré fél, belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodé szervezet, ligyfélként eljaré allam, dnkorményzat, kéltségvetési
szerv, ligyész, jegyzd, koztestiilet, egyéb kozigazgatisi hatosdg a keresetlevelet elektronikus dton, a e
kormanyablak.kh.cov.hw/ honlapon keresztiil elektronikus {irlap hasznilatival kdteles benyhjtani. A keresetlevelet a
Veszprémi Torvényszék biralja el.

A végleges dontést a birdsdg az iigyfél kérelmére — az iigy érdemi elbirdlasara lényegesen ki nem hato eljarasi
szabdlyszegés kivételével — jogsértés megallapitdsa esetén, ha a jogi feltételek fennallnak, megvaltoztatja, illetve
megsemmisiti, vagy hatalyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hatésagot 0j eljaras lefolytatsara utasitja.

Jogsértés hidnyaban a birésag a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyijtisanak a dontés hatalyosuldsara halasztd
hatilya nincs, az iigyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszté hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jeldlni azokat az indokokat, amelyek az azonnali
jogvédelem szilkségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgalo okiratokat csatolni kell. A kérelmet
megalapozo tényeket valosziniisiteni kell.

A birdsag a kozigazgatasi pert targyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyaldst tart.
Targyalas tartasat az iigyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztasa miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. A
peres eljaras illetékkoteles, melyet a birdsag déntése szerint kell megfizetni.

INDOKOLAS

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. a Dunéntili Regionédlis Vizmi Zrt.
meghatalmazottja, a Mészaros és Mészdros Zrt. megbizdsabol eljaré NOX Beruhazé és Févillalkozd Zrt.
(képviseletében eljar Csaponé Hegediis Andrea) altal 2022. aprilis 7. napjan benytjtott kérelemre a termdfold
védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban: Tfvt.) 7. §.-aban és az altalanos kozigazgatisi rendtartasrol sz6lo
2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 15. § (1) bekezdésében, és 37. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan 2022.

A
Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2.
Ugyintézés helye: 2400 Dunatjvaros, Szérad Marton L 39.
Telefon: +36-25/795-T20, /795-719, /795-738, e-mail: foldhivatal dunaujvaros@fejer.gov.hu



aprilis 8. napjan a Tfvt. szerinti foldvédelmi eljarast inditott a rendelkez6 részben megjeldlt foldrészlet részteriiletét
érintd végleges mas céli hasznositas engedélyezése targyaban.

A benynjtott kérelem szerint, az idéleges mds célt hasznositds célja a ,Ivincsa Ipari park ivovizellatisa céljabol,
ivovizvezeték létesitése” megnevezésii munka keretében a nyomasfokozd akna elhelyezése. A kérelem 2022. aprilis
19.-én benyjtott kiegészitése szerint, az engedélyes a Dunantili Regionalis Vizmi Zrt.

A kérelemben hivatkoztak ra, hogy a targyi projekt az egyes ivovizmindség-javitasi, szennyviz-elvezetési €s - tisztitasi,
valamint hulladékgazdilkodasi beruhdzasokkal Gsszefliggd kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitasardl szol6 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet, kiemelt projektnek mindsiil.

A kérelemhez csatoltdk az érintett teriiletet feltiintetd helyszinrajzot, a kérelem tartalmazta az igénybe venni kivant
teriilet nagysagat feltiintetd teriiletkimutatast:

Az egyes ivovizmindség-javitasi, szennyviz-elvezetési és -tisztitasi, valamint hulladékgazdélkodasi beruhazasokkal
dsszefliggd kozigazgatasi hatésdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitasardl
sz6l6 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése értelmében, a Kormdny nemzetgazdasdgi szempontbdl
kiemelt jelentGségii tiggyé nyilvanitia az 1. mellékletben felsorolt projektekke! (a tovdabbiakban: projektek) dsszefiiggd, a
2. mellékletben meghatdrozott kizigazgatdsi hatosdgi tigyeket. Az 1. melléklet 100 pontjaban szerepel az Ivancsai ipari
park ivévizellatisa beruhdzas. A 2. § értelmében, az 1. § (1) bekezdése szerinti kizigazgatdsi hatésdgi iigyekben

a) a dontést az adott hatésdgi eljdrdsra vonatkozo jogszabdlyokban meghatdrozott hatdridén - de legfeljebb harminc
napon - beliil meg kell hozni,

b) a szakhatésdgi dlldsfoglaldst tiz napon beliil ki kell bocsdtani,

¢) hozott dontés fellebbezésre tekintet nélkiil végrehajthatd.

A Tfvt. 18. § (1) bekezdése értelmében, az elsé fokon kérelemre, illetve bejelentésre indulo foldvédelmi eljdrdsért -
ideértve az ingatlaniigyi hatésdgnak a jogszabdly szerinti, a termdfold mennyiségi védelmének érvényre juttatdsdval
kapcsolatos szakhatdsdagi kizremiikodését is - az e torvény végrehajidsdra kiadott rendeletben meghatdrozott Osszegii
igazgatdsi szolgditatdsi dijat kell fizetni,

A foldvédelmi hatosagi eljaras igazgatési szolgaltatasi dijanak mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl
sz616 30/2015. (VI. 5.) FM rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében, az eisé fokon a Tfvt.-ben meghatdrozott kérelemre,
illetve bejelentésre induld foldvédelmi eljarasért - ideérive a foldvédelmi szakhatésdgi kizremiikidést is -, valamint a
foldvédelmi eljdrdsban igénybe vehetd valamennyi jogorvoslati eljdrdsért a (2) bekezdésben foglaltakra is figyelemmel,
a (3) bekezdésben meghatdrozott sszegti dijat kell fizetni. A (2) bekezdés szerint, a dij mértéke - a (4) bekezdésben
meghatdrozott eset kivételével - az eljdrds tdrgyat képezé foldrészletek darabszdama alapjan, a (3) bekezdésben
meghatdrozott dsszeg. A (2) bekezdés a) pontja értelmében, a dij dsszege 1 foldrésziet esetén 30 000 F1.

A 3. § (1) bekezdés értelmében, a dijat a fildvédelmi eljdrds lefolytatdsdt kérelmezdnek, illetve bejelentének (a
tovdbbiakban egyiitt: iigyfél) - ideértve azon eljdrds kérelmezdjét is, mely eljdrdsban az eljdré hatosdg foldvédelmi
szakhatésagként mitkidik kozre - kell megfizetnie. A (2) bekezdés szerint, a dijfizetési kitelezetiség a kérelem, ilietve a
bejelentés  elbterjesztésével egyidejileg a jardsi  hivatal iigyféiszolgdlatdn mitkods pénztarba  torténd
készpénzbefizetéssel, illetve ha erre lehetGség van, az eljdrds meginditasdaval egyidejiileg bankkdrtydval vagy a fovdrosi
és megyei kormdnyhivatal - e rendelet melléklete szerinti - szamlaszdmdra készpénz-dtutaldasi megbizdssal (fizetési
szdmidra torténd készpénzbefizetéssel), illetve dtutalisi megbizassal teljesithets. A (3) bekezdése kimondja, hogy a dij
megfizetéséi igazolé okiratot vagy a befizetési bizonylatot a kérelem eléterjesztésekor kell mellékelni.

A Tfvt. 7. § (1) bekezdése értelmében a fildvédelmi eljdrdst az ingatlaniigyi hatésdg folytatja le. A (2) bekezdés
szerint, az ingatlaniigyi hatésdg a foldvédelmi eljaras, illetve a foldvédelmi szakkérdés vizsgdlata soran minden esetben

helyszini szemle alapjdn dént.

A Tivt. 9. § (1) bekezdés a) pontja szerint, termdfold mds céli hasznositdsanak mindsiil a terméfold olyan idéleges vagy
végleges igénybevétele, amellyel a termdfold a tovabbiakban mezégazdasdgi hasznositdsra idélegesen vagy véglegesen
alkalmatiannd valik. A Tfvt. 9. § (3) bekezdése szerint, a termdfold mds célii hasznositdsa idéleges vagy végleges lehet.

A Tfvt. 2. § 14. pontja értelmében, mezégazdasdgi hasznositdsra alkalmatlannd vdlé terméfold az olyan termdfsid,
amelynek igénybevétele, vagy haszndlatdnak, hasznositdsinak jogszabdlyi elSirdson alapulé  korldtozdsa
eredményeként mezbgazdasdgi tevékenységet nem lehet folytatni.
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A Tivt. 10. § (1) bekezdése értelmében, a termdfildet az ingatlaniigyi hatosdg engedélyével lehet mds célra
hasznositani, ide nem értve a (2) bekezdésében meghatdrozotl esetekel. Az engedély hidnya esetén a mds hatésdgok
dltal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e térvényben jfoglalt jogkovetkezmények alél Az
ingatlaniigyi hatésdg engedélye nem mentesit a sziikséges mds hatosdagi engedélyek megszerzésének kistelezettsége alol.

A Tfvt. 10. § (4) bekezdése értelmében, a termdfoid mds céli hasznositdsa kizarolag a mezd- és erdégazdasdgi foldek
Sorgalmarol szolé 2013. évi CXXIL torvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott
célokra engedélyezhet, ha a mas célra hasznositani kivant fold tulajdonjogdnak megszerzésétdl szamitott 5 év még nem
telt el, és a tulajdonos a tulajdonszerzés alapjdul szolgdlo okiratban a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerinti

nyilatkozatot tett.

A Tfvt. 11. § (1) bekezdése értelmében, termdfdldet mas célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségi
termdfild igénybevételével - lehet felhaszndlni. A (2) bekezdés szerint, az dilagosnadl jobb mindségii termdfildet mas
célra hasznositani csak idélegesen, illetve helvhez kotou igénybevétel céljabol lehet. A (3) bekezdés értelmében, a (2)
bekezdés alkalmazdsa szempontidbdl helyhez kétott igénybevételnek kell tekinteni kiilénésen

a) a meglévi létesitmény bovitésél, kizlekedési és kbzmii kapcsolatainak kiépitését:

b) a bdnyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb létesitményt;

c) azt a teriletet, amelyet a Kormdny a Magyar Kozlonyben kozzétett hatdrozatdval beruhdzasi célteriiletté
nyilvdnitott;

d) kis teljesitményii erémii létesitését a betdpldlasra alkalmas villamosenergia-elosztéi halgzat 1000 méteres kézvetlen

kornyezetében.
A (4) bekezdés értelmében, az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell korldtozni.

A Tfvt. 12. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) a mds célit hasznositds irdnii kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az érintett foldrésziet vagy foldrészletek megjelolésél (telepiilés, fekvés, helyrajzi szam):
b) a mds céli hasznositashoz sziikséges teljes teriiletigényt;
¢) a mas céli hasznositds ponios céljdt, és tervezett idétartamadt, ha iddleges;

(2) A kérelemhez csatolni kell:

a) az dllami ingatlan-nyilvantartadsi térképi adatbdzisbdl szolgdltatott, 30 napndl nem régebbi hileles szemlemdsolatot,
amelyen egyértelmii jelzéssel dbrdzolni kell a mds céli hasznositdsra tervezett teriiletet, valamint az ehhez tartozo
tertiletszamitdst, kivéve, ha a kérelem kizdrolag az érintett foldrészlet vagy foldrészletek teljes terilletére vonatkozik;

¢) a talaj humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervet, ha a végleges mds célii hasznositds
engedélyezése irdnti kérelemben megjelolt teljes teriiletigény és cél az 50. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak
megvaldsitdsdra irdnyul, ide nem értve a belteriiletbe vonds irdnti kérelmet, valamint a kis teljesitményii erémi
Iétesitése iranti kérelmet, feltéve, ha a 8/C. §-ban foglalt feltételek fenndlinak;

e) az illetékes hegykozség hozzdjarulasat, ha a kérelem a borszdlé terméhelyi kataszterébe tartozé teriiletet érint;

N a l0. § (4) bekezdése szerinti esetben a tulajdonszerzés alapjdul szolgdlé okirat mdsolatdt;

g) a tulajdonos, illetve haszonélvezet fenndlldsa esetén a haszonélvezd teljes bizonyité erejii magdnokiratba foglalt
hozzdjarulo nyilatkozatdt, ha az igénybevevé mem a tulajdonos, illetve haszonélvezet femndlldsa esetén nem a
haszonélvezd, kivéve, ha a termdfold igénybevétele kisajdtitds céljanak megvalésitdsa érdekében sziikséges, vagy ha a
termdfold igénybevétele olyan, a tulajdonjog korldtozdsdt lehetdvé tevd kézérdekil célt szolgdl, amelynél torvény
lehetdvé teszi a tulajdonos, illetve haszonélvezet fenndlidsa esetén a haszonélvezd hozzdjdruld nyilatkozaianak birésdg

vagy hatosdg dontésével torténd potlasat,

A Tfvt. 50. § (2) bekezdése értelmében, a talajvédelmi hatésdg eljardsdhoz az aldbbi esetekben a kiillon jogszabdly

szerinti talajvédelmi terv sziikséges:
b) humuszos terméréteg mentéséhez termdfoldin torténs, 400 m'-t meghalads teriiletigényii tevékenység

megvaldsitdsa.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél sz6lé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 79/A. § (2) bekezdése
értelmében, a Tfve. hatdlya ala tartozé eljdrdsokban az ingatlaniigyi hatosdgnak a 79/B-79/D. §-ban meghatdrozott
szakkérdésekel is vizsgdlnia kell. A (3) bekezdés szerint, az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozolt eljardsok
eredményeként kiadolt hatdrozatnak - az Akr.-ben foglalt eldirdsokon til - tartalmaznia kell:

a) a rendelkezd részben a vizsgdlt szakkérdésekkel dsszefiiggé elirdsokat és feltételeteket,

b) az indokoldsi részben a vizsgdlt szakkérdések és a vizsgdlat sordm tett, a dontés szempontiabdl lényeges
megdllapitdsokat, valamint

¢) a rendelkezd részbe foglalt elirdsok és feltételek indokainak részletes bemutatdsat.
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A 79/B. § (1) bekezdése szerint, az ingatlaniigyi hatosdg dltal lefolytatott a termdfdld végleges mds célii
hasznositdsdnak engedélyezésére irdnyuld eljardsban, minden esetben meg kell torténnie a (2) bekezdésben
meghatdrozott talajvédelmi szakkérdés vizsgdlatanak. A (2) bekezdés szerint, a talajvédelmi szakkérdés vizsgdlata
annak megdllapitdsdra irdnyul, hogy a termdfold mas célt hasznositisdnak engedélyezése megfelel-e a termdfild
mindségi védelme tekintetében meghatdrozott kivetelményeknek.

A 79/D. § (1) bekezdése szerint, a 79/B. § (1) bekezdésében meghatdvozott eljdrdsokban, ha az eljdrds olyan
Sfoldrészietet érint, amely a nyilvdantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyeket, régészeti védbovezeteket,
mitemléki teriileteket és miemiéckeket tartalmazo kulturdlis orékségvédelmi hatésagi nyilvantartdsban szerepel, a (2)
bekezdésben meghatdrozont kulturdlis érokségvédelmi szakkérdést is vizsgdalni kell. A (2) bekezdésben foglaltak
értelmében, a kulturdlis orokségvédelmi szakkérdés vizsgdlata annak megdllapitdsdra irdanyul, hogy a termdfold
Ufrahasznositdsa, mds céli hasznositdsinak engedélyezése, illetve az engedély nélkiili mds céli hasznositisa a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovdbbi feltételek mellett megfelel-e a kulturdlis érokség védelme térvényben rigzitett
kovetelményeinek.

A VINGIS nyilvéantartast ellenérizve megéllapitottam, hogy a targyi teriiletek nem tartoznak borszd16 termdhelyi
kataszterébe.

Az ingatlan-nyilvantartas €s a kulturdlis orokségvédelmi nyilvantartds alapjan megéllapitottam, hogy a kulturalis
orokségvédelmi szakkérdés vizsgalatanak feltétele nem all fenn.

A talajvédelmi szakkérdés vizsgalata érdekében 14.074/2022. szdmon, 2022. 4prilis 11. napjan megkerestem a
talajvédelmi hatésagot.

Mivel a kérelem benytijtisidval egyidejlileg nem igazoltdk, az 1 db ingatlant érintd eljards 30.000.- Ft. dsszegi
igazgatasi szolgaltatasi dijanak megfizetését, 2022. aprilis 11.-én kelt 14.074/2022. szami végzésemmel dijfelhivast
bocsatottam ki és tijékoztattam a kérelmezot a dijfizetés elmulasztasinak aldbbi jogkdvetkezményeir6l: Az Akr. 47. §
(1) bekezdés d) pontja értelmében, a hatdsdg az eljdrdst megsziinteti, ha az tigyfél nem tesz eleget eljdrdsi koliség
elblegezési kotelezetiségének.

Megallapitottam, hogy nem csatoltak, a NOX Zrt. képviseletében eljaré dr. Szabé Kinga vezérigazgatd helyettes
képviseleti jogosultsaganak igazolasa, valamint a tulajdonosi hozz4jérulé nyilatkozat.

A fentiek alapjan, a 14.073/2022. szam@ végzésemmel hianypotlasi felhivast is kibocsatottam a kérelmezd részére, és
tijékoztattam a hianypotlas elmulasztasanak alabbi jogkdvetkezményérdl: Az Akr. 47. §(1) bekezdés b) pontja
értelmében, a hatdsdg az eljdrdst megsziinteti, ha a kérelmez§ digyfél a hatdsag felhivisdra nem nyilatkozik. és ennek
hidnyaban a kérelem nem birdlhato el, és az eljdrdst hivatalbdl nem folytatja,

2022. aprilis 13.-4n becsatoltak a hianypétlasi felhivasban kért meghatalmazasokat, tulajdonosi hozzajarulo
nyilatkozatit, valamint igazoltak az eljarasi dij megfizetését. A meghatalmazasokat 4prilis 19.-én postai tton is

megkiildték.

2022. aprilis 12-én kelt, 14.073-3/2022. szam( végzésemmel értesitést bocsatottam ki a Tfvt. 7. § (2) bekezdése altal
el6irt - 2022. 4prilis 21. napjéra kitliz6tt - helyszini szemlérdl.

A helyszini szemlén megallapitasra keriilt, hogy az érintett foldrészlet természetbeni miivelési 4ga, hasznositasi médja
megfelel az ingatlan-nyilvintartas szerintinek. Atlagos kultirallapotd, j6 hasznosithatd, jelenleg parlag, sik teriiletet
érint az igénybevétel. A talaj fizikai félesége véalyog, vizgazdalkodasi tulajdonsagait illetden j6 viznyelési és vizvezets-
képességii, jo vizraktarozo-képességii, j6 viztarto talaj.

Ivancsa telepiilésen a szanté miivelési dgban nyilvantartott teriiletek atlagos kataszteri tisztajovedelem értéke 24,43
Ak/Ha. A més cél hasznositisra tervezett terlilet atlagosnal gyengébbnek szamit, 5. mindségi osztalyd szantdt érint,

A fentiek, a kérelemben és mellékleteiben foglaltak. valamint a helvszini szemlén tapasztaltak alapjin a kdvetkezdket

allapitottam meg:

A mas c€li hasznositasra tervezett teriilet atlagosnal gyengébb mindséglinek szamit, tovabba a felhaszndlas helyhez
kotottsége aldtimasztott, mivel kapcsolodik az épiilé Ivancsai Ipari Parkhoz, annak kézmii (viz) ellatasat szolgalja. A
teriiletfelhasznalds mértékét az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre korlatoztak.
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A talajvédelmi szakkérdés vizsgalata soran, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztidly Novény- és
Talajvédelmi Osztilya részér6l Gyéri Didna talajvédelmi felilgyeld altal 2022. aprilis 19. napjan kibocsatott
FE/NTO/01568-3/2022. iktatészami hivatalos feljegyzés alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

»A megkeresés, valamint a mellékelt kérelem szerint az Ivdncsa Ipari park ivévizellatasa céljabol, nyomasfokozo akna
létesitése okan kivanjak az érintett ingatlant a mezdgazdasagi miivelésbél véglegesen kivonni. Mivel a kivonni kivant
terliletnagysdg nem haladja meg a 400 m’-t, talajvédelmi szakérté altal készitett humuszos talajréteg mentését

megalapozo talajvédelmi terv benyijtasara nincs sziikség.”

Az Ivancsa Ipari park ivovizellatdsa céljabdl, nyomasfokozd akna létesitése okan az Ivancsa 064/4 hrsz.-i szantd
miivelési agh ingatlan minddsszesen 126 m® nagységi részét érintd végleges mas céli hasznositis talajvédelmi
szempontbdl engedélyezhetd, a terméfold védelme érdekében (hatirozatom rendelkezd részének 6. pont alpontjaiban

foglalt) egyedi talajvédelmi elbirasok tétele mellett.

A végleges mas céli hasznositas engedélyezése a fentiek miatt foldvédelmi, talajvédelmi jogszabalyokba nem iitkdzik,
ezért az engedélyes indokainak figyelembevételével a rendelkezd részben foglaltak szerint hataroztam, és a mas céli
hasznositdst engedélyeztem. A term6f6ld védelme érdekében a rendelkezd részben egyedi foldvédelmi és talajvédelmi

elbirasokat tettem.

A Tfwt. 21. § (1) bekezdése értelmében, a termdfold mds célii hasznositdsa esetén egyszeri foldvédelmi jarulékot (a
tovabbiakban: jarulék) kell fizetni. A (2) bekezdés értelmében, a jdrulék mértékét e térvény 1. melléklete tartalmazza,

Az 1. melléklet 1. pontja szerint, a termdfiold végleges mds célu hasznositdsdért az igénybevétellel érintett termdfold
aranykorona (a tovdbbiakban: AK) értéke e tdbldzat szerinti szorzatdnak megfeleld forintosszeget kell jarulékként
fizetni, de legaldbb 20 000 forintot. A szorzb Ssszege
5. minBségi osztalyl term6fold esetén 56.000. F/Ak,

A Tivt. 22, § (1) bekezdés a) pontja szerint, a jdrulék dsszegének megdllapitisarol a végleges mds célu hasznositds
engedélyezésérol sz016 hatdrozatban kell rendelkezni. A (3) bekezdés értelmében, a jdrulék megfizetésére - a termdfold
belteriiletbe vondsdnak esetét kivéve - az igénybevevdl kell kételezni. A (4) bekezdés a) pontja értelmében, a jdrulék
teljes osszegének megfizetése végleges mds célii hasznositds esetén - a termdfold belteriiletbe vondsdnak esetét kivéve -
az igénybevéte! megkezdése napjan esedékes.

A fentiek alapjén. a fizetendd foldvédelmi jarulékot az alabbiak szerint allapitottam meg:

Ivancsa 064/4 hrsz 5. mindségi osztalyl szantd 126 m®, 0,54 Ak x 56.000 = 14.000 Ft.

Mivel a foldvédelmi jarulék szamitott sszege a 20.000.- Ft-ot nem érte el, fldvédelmi jarulékfizetési kitelezettségként
20.000.- Ft-ot allapitottam meg.

Felhivom a figyelmet, hogy az Akr. 99. §-a értelmében, a hatésag - a hatiskorének keretei kozott - ellendrzi a
jogszabalyban foglalt rendelkezések betartasdt, valamint a végrehajthaté déntésben foglaltak teljesitését.

Ezen engedély nem mentesiti az engedélyest a jogszabalyokban eldirt egyéb hatdsigi engedélyek beszerzése alol. A
mivelési ag véltozas ingatlan-nyilvéantartasi dtvezetésével kapcsolatos — a rendelkezé részben tett figyelemfelhivas — az

alabbi jogszabalyokon alapul:

A Tivt. 3. §-a értelmében, a termdfild miivelési dganak megvdlloztatisit - az erre vonatkozé kilon jogszabdly
rendelkezéseinek megfelelGen - be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosdgnak, amely a bejelentés elmulaszidsa esetén
Jfoldvédelmi birsagot szab ki. A kiilén jogszabély az ingatlan-nyilvantartas részletes szabalyairol sz6l6 1997, évi CXLI
tv. (Inytv) amely 23. §-anak masodik mondata szerint, a mezd- vagy erddgazdasdagi milvelés alatt nem allé foldet
miivelés alol kivett teriiletként kell nyilvantartani. A 27. § (3) bekezdése értelmében, az ingatlan tulajdonosa, az dllam
tulajdonosi jogait gyakorld szerv vagy a vagyonkezeld, illetbleg a haszndlé a vdltozds bekivethezésétdl, illetsleg a
tudomdsszerzéstd! szdmitot! harminc napon belill kiteles bejelenteni az ingatlaniigyi hatosdgnak az ingatlan
hatdrvonaldban, teriiletében, tovdabba a foldrészlet miivelési dgdban - ideértve a miivelés aldl kivett teriiletet is - és a
Jold mindségében bekivetkezett vdltozdst, valamint a nyilvantartds tdrgydt képezd épiilet, épitmény létesitését, illetve
lebontdsat. A 28. § (1)-(2) bekezdése értelmeében, az ingatian adataiban bekivetkezett valtozds dtvezetéséhez a kiilon
Jjogszabalyban meghatdrozott végleges hatdsdgi engedély, jovdhagyds igazolds, illetve meghkeresés, az dllami ingatian-
nyilvdantartdsi  térképi  adatbdzis tartalmdt érinté vdltozds dtvezetéséhez pedig jogszabalyban meghatdrozott,
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ingatlaniigyi hatdsag dital érvényes zdradékkal elldtott valtozdsi vazrajz is sziikséges. Miivelési dg vdltozdsa esetén nem
kell vdltozasi vazrajzot benyijtani az ingailamigyi harésdghoz, ha

a) a vdltozds egy fildrészieten beliil nem éri el a 400 nt’ -,

b) egy foldrészlet egész teriilete mds miivelési dgra vdltozik,

c) egy vagy 16bb alrészlet teriilete teljes egészében azonos miivelési dgra valtozik és igy a foldrészlet egy mitvelési
dgba keriil,

d) ha egy alrészlet egész teriilete mds mitvelési dgra valtozik.

Az Inytv. végrehajtasarol szold, modositott 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 51. § (1) bekezdése értelmében, a
telepiilés kiilteriileten valamennyi foldrészleten beliil a kiilonbozd miivelési dgak teriiletél, tovdbbd a miivelés aldl kivett
teriilete! alrészletként kell nyilvaniartani, ha azok nagysdga legaldbb 400 m’. Az 51. § (2) bekezdése értelmében, ha a
Joldrészieten beliil valamely miivelési dg teriilete (milvelés aldl kivett teriilet) az (1) bekezdésben meghatdrozott teriileti
mértéket nem éri el, azt a mellette levé nagyobb teriiletii miivelési dggal (miivelés aldl kivett teriiletel) egyiitt kell

nyilvéntartani.

A 62. § (2) bekezdés e) pontja értelmében miivelési dg vdltozdsnak mindsiil, ha a teriilet végleges mds céli
hasznositdsdat megvaldsitottak (62/C §).

A 62/C § (1) bekezdése értelmében, a termdfild végleges mds célii hasznositdsdval osszefiiggd, nem beruhdzdsi
teriiletre 10rténd miivelési g vdltozds dtvezetéséhez szithséges:

a) a termdfold végleges mds célii hasznositdsdnak engedélyezéséril rendelkezd végleges hatdrozat,

b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa, és

¢) az a) pont szerinti hatdrozatban megjelolt termdfold hasznositdsi céllal dsszhangban dllé olyan végleges hatésdgi
engedély, amely annak jogosultjdt a megvaldsult létesitmény hasznalatbavélelére, iizemeltetésére, vagy az engedélyezett

tevékenység végzésére jogositja.

A 62/C § (2) bekezdése értelmében, ha a fermdfold igénybevéielével jard tevékenység végzése. vagy létesitmény
elhelyezése nem engedélykiteles tevékenység, a termdfold végleges mds céli hasznositdsaval dsszefiiggd, nem
beruhdzdsi leriiletre torténd mitvelési dg vdaltozds dtvezetéséhez sziikséges:

a) a termdfold végleges mds célit hasznositdsdanak engedélyezésérdl rendelkezé végleges hatdrozat,

b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott foldvédelmi jarulék megfizeiésének igazoldsa,

¢) a tevékenység jogszerii végzését, vagy a létesitmény jogszerii elhelyezését igazolo hatdsdgi bizonyitvdny, és

d) az ingatlaniigyi hatosdg dltal hivatalbdl kidllitott hatésdgi bizonyitvdny, mely igazolja, hogy az a) pontban foglalt
engedély és a c) pontban foglalt hatésdgi bizonyitviny szerimt a leriilet végleges mds célii hasznositasdt
megvalositottak,

A 65. § (1). bekezdése alapjan, az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis tartalmdt érintd vdltozds
dtvezeléséhez a kiilon jogszabdly eldirdsai szerint készitett és az ingatlamiigyi hatésdg dltal hatdlyos zdradékkal elldtott
vidltozdsi vazrajz is sziikséges.

A hat6sag a teljes eljaras szabélyai szerint jart el. A teljes eljdrasra torténd aitérés oka: helyszini szemle lefolytatisa és
hianypotlasi felhivas kibocsatasa.

Hatirozatom a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. tv. 2. § 5. pontjaban, 14. pontjaban, 5. §-aban, 7. §.-dban,
9-13. §-4ban, 16. §-aban, 18. § (1) bekezdésében, 32. § (1) bekezdésében, 50. § -aban, 53. § (1) bekezdésében, 54. §-
aban, a foldmiiveléstigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél sz6lé6 383/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 52. § (1) bekezdésében, 79/A-79/B §-aban, az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél sz5616 2016. évi CL. térvény
129. §-4ban foglaltakon, valamint a fenti jogszabélyokon alapul.

Dontésemet az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 80-81. §-aban
foglaltaknak megfeleléen hoztam meg.

A jogorvoslati tijékoztatd az altalinos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. tv. (Akr.) 81.§ (1), 82.§ (1)
bekezdéseiben és 113.§ (1) bekezdés a) pontjdban, valamint 114.§ (1) bekezdésében, a kbzigazgatasi perrendtartasrol
sz616 2017. évi L. tv. (Kp.) 7.§ (1) bekezdés a) pontjéban, 13.§ (1) bekezdésében, 39.§ (1), 50.§ (4), 77.§ (2), 88.§ (1),
89.§ (1) bekezdéseiben, a polgari perrendtartasrél sz0l6 2016. évi CXXX. térvény (Pp.) 608.§ (1) bekezdésében és az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatisok altalinos szabalyairdl szol6é 2015. évi CCXXII. térvény (Eiisztv.)

9.§-aban foglaltak szerint adtam meg.
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Hatéségom hataskérét a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX tv. 7. § (1) bekezdése, a foldmiiveléstigyi hatosagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelSlésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 1. § e) pontja, 36. § b)
pontja 37. § (1) bekezdése, illetékességét a 37. § (1) bekezdése, 3. § (3) bekezdés b) pontja, a fdvarosi és megyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)

bekezdése dllapitja meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlésa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozasrél szolé 7/2022. (111.24.)
utasitasa és a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének az ligyrendrél sz6l6 7/2021. (VI.30.) utasitasa alapjan tortént.

Dunaiijvaros, idébélyegzé szerint

Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

Burkovics Attila
osztalyvezetd

Kapja (tértivevénnyel):
Dunantali Regionalis Vizmi Zrt. 8600 Siofok, Tandcshéz utca 7.
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: 14.161-6/2022.
Ugyintézé6:  Tar Ferenc
Gyori Diana
Telefon: 25/795-733
Targy: A Dunantili Regiondlis Vizmii Zrt.
foldvédelmi tigyében a végleges mas
céli hasznosftas engedélyezése

HATAROZAT

A Dunidntali Regiondlis Vizmii Zrt. (8600 Siéfok, Tandcshdz utca 7.) meghatalmazottja, a Mészaros és
Mésziaros Zrt. (8086 Felcsit, Fo utca 65.) megbizasabél a NOX Beruhizé és Fovallalkozé Zrt. (1054
Budapest, Alkotmdny utca 21. 1/1., képviseletében eljiré Csaponé Hegediis Andrea (sz.: 1976.10.24,, an.:
Kopasz Miéria) 8600 Siéfok, Szépvolgyi u. 4/9. szam alatti lakos) 4ltal benyidjtott kérelemre, az Ivincsa
kiilteriilet 064/4 hrsz-u ingatlanbol 0,7871 ha nagysdgd, 15,74 Ak értékii, 5. minbségi osztalyd szanto
miivelési dgi terméfoldnek — az fvdncsa Ipari park ivovizelldtdsa projekt keretében, vizmil és
szennyviztisztito telep létesitése céljabol torténd — végleges mas céli hasznositasit

engedélyezem.

Egyidejiileg, az Ividnesa Kiilteriilet 064/4 hrsz-a ingatlanbél 0,0272 Ha nagysagi, 0,54 Ak értékii, 5.
mindségi osztilyi szanté mivelési dgu terméfoldnek — az Ivdancsa Ipari park ivovizellatasa célidbol —
2022.05.02.-t6l, 2024.04.30.-ig torténé idéleges mas célii hasznositisit engedélyezé 14.073-8/2022.

szimi hatirozatomat
hatdlyon kiviil helyezem.

A Dunantili Regiondlis Vizmii Zrt.-t, mint igénybeveviét a terméfold végleges mds céhi hasznositisdért
881.440 Ft. azaz nyolcszaznyolcvanegyezer-négysziznegyven forint egyszeri foldvédelmi jarulék,

a termdéfold - 14.073-8/2022. szimi hatirozatommal engedélyezett - idéleges mds céli hasznositdsért
pedig 20.000 Ft, azaz huaszezer forint, minddsszesen tehit

901.440 Ft,

azaz kilencszizegvezer-négvszaznegvven forint megfizetésére kiotelezem. A foldvédelmi jarulék teljes

osszege a termofold igénybevételének megkezdése napjin esedékes, amelyet az igénybevevd a Fejér
Megyei Korményhivatal 10029008-01040030-00000000 szimi ,,FMKH birsig és egyéb kizpontositott
bevétel beszedési” szamlijiara koteles megfizetni. 4 befizetés azonositdsdnak megkonnyitése érdekében az
dtutaldasi megbizdson fel kell tiintetni a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 2. megjelilését, e hatdrozat szdmdt, a telepiilést és a helyrajzi szdmot, valamint a fizetési

kételezettség jogeimét (voviditése ff.)

A foldvédelmi jarulék-fizetési kotelezetiség alél felmentés nem adhaté és részletfizetési vagy egyéb
kedvezmény sem engedélyezhetd.

Ha a kotelezett a foldvédelmi jarulék megfizetésére iranyulé - végleges dontésében foglalt -
kételezettségének hatridére nem tesz eleget, az végrehajthatova valik. A végrehajtist a Fejér Megyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztdly Féldhivatali Osztaly 2. rendeli el, a déntés végrehajthatosdgatdl
szamitott 6t napon beliil, és a dontést kozli a végrehajtast foganatositd szervvel is. A végrehajtast az 4llami

adé6hatésag foganatositja.

Az engedély jogosultja kiteles:
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1. Az engedélyezett céli felhasznildsig a hasznositdsi kotelezettségét teljesiteni, azaz a termdofoldet
miivelési dganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi
eloirasok betartdsa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését megakaddlyozni (ideiglenes
hasznositas);

2. A més céli hasznositds megvaldsuldsa utdn, a mar termofSldnek nem mindsiilé foldon a novényzet
gondoz4sit rendszeresen elvégezni (mellékhasznositis);

3. A terméfoldet az engedélyben foglalt eldirasoknak megfeleléen hasznositani, az ettol valo eltérés
engedély nélkiili hasznositasnak mindsiil;

4. A mis célii hasznositis megkezdését, az elsd igénybevételt megeldzéen legalabb 8 nappal a Fejér
Megvei Kormanvhivatal Foldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 2. részére bejelenteni

5. A termdfold miivelési Adgdnak megviltozdsit — az erre vonatkozé kiilén jogszabaly
rendelkezéseinek megfeleléen — az ingatlaniigyi hatosignak bejelenteni;

6. A term6fold mindségi védelme kovetelményeinek valé megfelelés talajvédelmi szakkérdésével
osszefiiggésben az alibb részletezett eldirast betartani:

6.1. Az Ivancsa 064/4 hrsz.-G széinté miivelési 4gh ingatlan 7871 m® nagysigi részérdl a felszin
lefedésével vagy megbontdsaval jardé munkélatok megkezdése elott a 220./2022. tervszamon késziilt
humuszmentést megalapozé talajvédelmi tervnek megfeleléen a 60 cm vastagsdgi humuszos
termoréteget le kell menteni, az altalajtél elkiilonitve deponalni, majd funkcidja szerint (term&f6ldként)
kell felhaszndlni.

6.2. A letermelt humuszos talajt az ingatlanokon beliil term6foldként agy kell felhaszndlni, hogy a
terités utan kialakulé humuszos talajréteg vastagsdga az 1 m-t ne haladja meg.

6.3. Amennyiben a letermelt humuszos talaj elszallitdsa tervezett, azt a talajvédelmi hatésag felé be
kell jelenteni, és az elszallitasra csak talajvédelmi jarulék befizetését kivetden van mod.

6.4. Minden olyan esetben, amikor a beruhdzas kivitelezése soran terméteriiletre kéros, veszélyes, vagy
az elbirastdl eltérd esemény kovetkezik be, arrdl a talajvédelmi hatdsagot haladéktalanul tajékoztatni

kell.

7. A foldvédelmi jirulék befizetés ténvét igazol6 bizonylat mdsolatit — a mis céli hasznositis
megkezdésekor — a Fejér Megyei Kormédnvhivatal Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztaly 2.
részére bemutatni.

Az 1./-5./ pontokban eléirtak be nem tartisa esetén foldvédelmi birsdg keriil megillapitisra, amely
ismételten is kiszabhaté.

A foldvédelmi birsidgon feliil a kitelezettségét omhibajabél megszegd iigyfelet a hatésag az okozott
tobbletkoltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsiggal sijthatja. Az eljarasi birsig legkisebb
Osszege esetenként tizezer forint, legmagasabb Gsszege természetes személy esetén Gtszdzezer forint,
jogi személy vagy egyéb szervezet esetén egymillié forint. Az eljarasi birsdg egy eljardsban ismételten is
kiszabhato.

Jelen hatarozattal a term6fold mas célti hasznositisidra kiadott engedély, ha e hasznositds megkezdésére
négy év alatt nem keriil sor, hatilyit veszti.

Engedélyem ingatlan-nyilvintartdsi Atvezetéssel nem jir. Az ingatlan-nyilvintartdsi eljiris a
tulajdonos/hasznilé bejelentése, kérelme alapjin indul meg. Az ingatlan adataiban bekdvetkezett
viltozds Atvezetéséhez a kiilon jogszabilyban meghatdrozott végleges hatdsagi engedély
(hasznalatbavételi, (izemeltetési, forgalomba helyezési, stb. engedély) jéviahagyas, igazolas, illetve
megkeresés, az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmat €rintd valtozds atvezetéséhez pedig
jogszabalyban meghatirozott, ingatlaniigyi hatosag altal érvényes zdradékkal ellitott valtozasi vazrajz is
sziikséges. Mivelési ag valtozdsa esetén nem kell viltozisi vdzrajzot benyijtani az ingatlaniigyi
hatésighoz, ha a valtozis egy foldrészleten beliil nem éri el a 400 m>-t, ha egy foldrészlet egész terillete mas
miivelési dgra valtozik, ha egy vagy tobb alrészlet teriilete teljes egészében azomos miivelési dgra
viltozik és igy a foldrészlet egy miivelési Agba keriil, vagy ha egy alrészlet egész teriilete mas miivelési

agra valtozik. Ingatlan-nvilvintartisi adatvailtozas dtvezetésére a mas céhi hasznosfitds megvalésuldsat,
és jelen hatirozatban kiszabott foldvédelmi jirulék megfizetését kovetéen keriilhet sor.
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A kérelmezi iigyfél viseli a foldvédelmi eljiras sordn 4ltala megfizetett igazgatisi szolgaltatisi dijat. A
talajvédelmi szakkérdés vizsgalatiért illetéket, vagy igazgatasi szolgdltatisi dijat nem kellett fizetni.

Dontésem a kozléssel végleges.

A dbntést sérelmezd iligyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétél szamitott 30 napon beliil
kozigazgatasi pert indithat, keresetlevél benyijtdsdval. A keresetlevelet a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.-nél (postacim: 2400 Dunajvéros, Szorad Marton 1t 39.) kell
benytjtani. A jogi képviseldvel eljaré fél, belfsldi székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet, ligyfélként
eljaro dllam, dnkormanyzat, koltségvetési szerv, ligyész, jegyzd, kdztestiilet, egyéb kézigazgatasi hatésag a
keresetlevelet elektronikus Gton, a https://e-kormanyablak.kh.gov.hw/ honlapon keresztiil elektronikus {irlap
hasznalatdval koteles benyujtani. A keresetlevelet a Veszprémi Térvényszék biralja el.

A végleges dontést a birésdg az ligyfél kérelmére — az iigy érdemi elbirdlasara lényegesen ki nem hatd
eljdrasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megdllapitisa esetén, ha a jogi feltételek fennallnak,
megvéltoztatja, illetve megsemmisiti, vagy hatalyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hatosagot (j eljaras
lefolytatasara utasitja.

Jogsértés hidnyaban a birésdg a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyujtasanak a dintés hatdlyosuldsara
halaszto hatélya nincs, az tigyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halasztd

hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek az
azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzdk, és az ezek igazoldsara szolgélé okiratokat csatolni kell.
A kérelmet megalapozo tényeket valosziniisiteni kell.

A birésiag a kdzigazgatasi pert targyalason kiviil birdlja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban
targyaldst tart. Targyalas tartdsat az iigyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztdsa miatt igazolasi
kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a birésag dontése szerint kell megfizetni.

INDOKOLAS

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 2. a Dunantali Regiondlis
Vizmii Zrt. meghatalmazottja, a Mészdros és Mészaros Zrt. megbizasabdl eljar6 NOX Beruhdzo és
Fovallalkozo Zrt. (képviseletében eljar Csapéné Hegedilis Andrea) dltal 2022. jimius 15. napjén benynjtott
kérelemre a termdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban: Tfvt.) 7. §.-dban és az 4ltalanos
kozigazgatési rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 15. § (1) bekezdésében, és 37.
§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan 2022. jinius 16. napjan a Tfvt. szerinti foldvédelmi eljardst inditott a
rendelkez6 részben megjelolt foldrészlet részteriiletét érintd végleges mas célt hasznositas engedélyezése

targyaban.

A benyujtott kérelem szerint, a mas célu hasznositds célja az ,Ivancsa Ipari park ivovizellatdsa projekt
keretében, vizmii és szennyviztisztitd telep létesitése”. Az engedélyes a Dunantili Regiondlis Vizmi Zrt. A
kérelem szerint, hivatalunk 14.074-8/2022. szamu, 2022. Aprilis 26-an kelt, 2022. mdjus 3-4n véglegessé valt
hatdrozat alapjan a foldrészlet 0,0126 ha nagysagl részére vonatkozodan végleges mas céli hasznositdsi
engedélyt adott ki. Jelen kérelem a foldrészlet fennmarado részének végleges mdas céla hasznositas

engedélyezésére vonatkozik.

A kérelemhez mellékelték a Fiildp Istvan és Fiilp Daniel talajvédelmi szakértok altal 220./2022. szamon
elkészitett talajvédelmi tervet, illetve a NOX Zrt. képviseletében eljaré dr. Szabé Kinga vezérigazgatd
helyettes képviseleti jogosultsaganak igazolasat valamint a meghatalmazasokat.

A kérelemben hivatkoztak rd, hogy a targyi projekt az egyes ivévizmindség-javitasi, szennyviz-elvezetési és
- tisztitasi, valamint hulladékgazddlkoddsi beruhdzdsokkal osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek
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nemzetgazdasiagi szempontbol kiemelt jelentségll liggyé nyilvénitasarél szélé 272/2017. (IX. 14.) Korm.
rendelet, kiemelt projektnek minésiil.

A kérelemhez csatoltak az érintett teriiletet feltiintetd helyszinrajzot, a kérelem tartalmazta az igénybe venni
kivant teriilet nagysagat feltiintetd teriiletkimutatast.

Megéllapitottam, hogy a Fejér Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 2. 2022.
aprilis 26.-an kelt 14.073-8/2022. szamu, 2022. majus 3. napjan véglegessé valt hatarozatival ugyanezen
foldrészletbol 0,0272 Ha nagysagi, 0,54 Ak értékii 5. mindségi osztalyd szdntd miivelési agi term6foldnek —
az lvancsa Ipari park ivévizellatdsa céljabol, 2022.05.02.-t61, 2024.04.30.-ig torténd — idéleges mas céla
hasznositdsat engedélyezte. Jelen, végleges mas célii hasznositds engedélyezése irdnti kérelem kiterjed a
fenti, idéleges mds céli hasznositisra engedélyezett teriiletrészre is.

Az egyes ivovizminbség-javitasi, szennyviz-elvezetési és -tisztitdsi, valamint hulladékgazdalkodasi
beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatosdgi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl
iggyé nyilvanitasarol sz6l6 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése értelmében, a Kormdany
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentSségii iiggyé nyilvanitia az 1. mellékletben felsorolt projekiekkel
(a tovabbiakban: projektek) dsszefiiggd, a 2. mellékletben meghatdrozott kizigazgatdsi hatosdgi vigyeket. Az
1. melléklet 100 pontjdban szerepel az Ivancsai ipari park ivovizellatisa beruhdzis. A 2. § értelmében, az 1.
§ (1) bekezdése szerinti kézigazgatasi hatosdgi vigyekben

a) a dontést az adott hatosdgi eljdrdsra vonatkozo jogszabalyokban meghatdrozott hataridon - de
legfeljebb harminc napon - beliil meg kell hozni,

b} a szakhatdsdgi dlldasfoglaldst tiz napon beliil ki kell bocsatami,

c) hozott dontés fellebbezésre tekintet nélkil végrehajtharo.

A Tfvi. 18. § (1) bekezdése értelmében, az elsd fokon kérelemre, illetve bejelentésre indulo foldvédelmi
eljardsért - ideértve az ingatlaniigyi hatésdgnak a jogszabdly szerinti, a termdfold mennyiségi védelmének
érvényre juttatdsaval kapcsolatos szakhatosdgi kozremiikidését is - az e torvény végrehajtdasdra kiadott
rendeletben meghatdrozotl dsszegii igazgatdsi szolgdltatdsi dijat kell fizetni.

A f8ldvédelmi hatésagi eljaras igazgatasi szolgéltatasi dijanak mértékérdl és a dij megfizetésének részletes
szabalyairdl szolo 30/2015. (VL. 5.) FM rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében, az elsé fokon a Tfvt.-ben
meghatdrozott kérelemre, illetve bejelentésre induld foldvédelmi eljdrasért - ideértve a féldvédelmi
szakhatésagi kozremitkddést is -, valamint a féldvédelmi eljdrdsban igénybe vehetd valamennyi jogorvoslati
eljarasért a (2) bekezdésben foglaltakra is figyelemmel, a (3) bekezdésben meghatdrozott dsszegii dijat kell
fizetni. A (2) bekezdés szerint, a dij mértéke - a (4) bekezdésben meghatdrozott eset kivételével - az eljdrds
targydt képezd foldrészletek darabszama alapjan, a (3) bekezdésben meghatdrozott dsszeg. A (2) bekezdés a)
pontja értelmében, a dij dsszege 1 foldrészlet esetén 30 000 F1.

A 3. § (1) bekezdés értelmében, a dijat a foldvédelmi eljaras lefolytatdsat kérelmezdnek, illetve bejelentének
(a tovabbiakban egyiitt: iigyfél) - ideértve azon eljdras kérelmezdjét is, mely eljardsban az eljaré hatésag
Joldvédelmi szakhatdsdgkent mikodik kozre - kell megfizetnie. A (2) bekezdés szerint, a dijfizetési
kitelezettség a kérelem, illetve a bejelentés eldterjesziésével egyidejiileg a jardsi hivatal iigyfélszolgdlatdan
mitkGdd pénztdrba torténd készpénzbefizetéssel, illetve ha erre lehetGség van, az eljdrds meginditdsdval
egyidejiileg bankkdrtydval vagy a fovdarosi és megyei kormdnyhivatal - e rendelet melléklete szerinti -
szdmlaszamdra készpénz-dtutaldsi megbizdssal (fizetési szdmldra térténd készpénzbefizetéssel), illetve
drutaldsi megbizdssal teljesithetd. A (3) bekezdése kimondja, hogy a dij megfizetését igazolo okiratot vagy a
befizetési bizonylatot a kérelem elélerjesztésekor kell mellékelni.

A Tifvt. 7. § (1) bekezdése értelmében a foldvédelmi eljardst az ingatlaniigyi hatdsdg folytatia le. A (2)
bekezdés szerint, az ingatianiigyi hatosdg a foldvédelmi eljaras, illetve a féldvédelmi szakkérdés vizsgdlata
sordn minden esetben helyszini szemle alapjdn dént.

A Tivt. 9. § (1) bekezdés a) pontja szerint, fermdfold mds célii hasznositdsanak mindsiil a termdfold olyan
iddleges vagy végleges igénybevétele, amellyel a termdfold a tovdbbiakban mezdgazdasdgi hasznositdsra

e
Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 2.
Ugyintézés helye: 2400 Dunatijvaros, Szorad Marton it 39.
Telefon: +36-25/795-720, /795-719, /795-738, e-mail: foldhivatal dunaujvaros@fcjer.gov.hu



iddlegesen vagy véglegesen alkalmatlanna valik. A Tfvt. 9. § (3) bekezdése szerint, a termdfold mds céli
hasznositdsa idéleges vagy végleges lehet.

A Tfvt. 2. § 14. pontja értelmében, mezdgazdasdgi hasznositasra alkalmatlannd valo termdfold az olyan
termdfold, amelynek igénybevétele, vagy haszndlatinak, hasznositdsdnak jogszabdlyi elGirdson alapulo
korlatozdsa eredményeként mezégazdasdgi tevékenységet nem lehet folytatni.

A Thvt. 10. § (1) bekezdése értelmében, a termdfoldet az ingatlaniigyi hatésdag engedélyével lehet mds célra
hasznositani, ide nem értve a (2) bekezdésében meghatdrozott eseteket. Az engedély hidnya esetén a mds
hatésdgok dltal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e torvényben foglalt
Jogkovetkezmények alol. Az ingatlanigyi hatosdg engedélye nem mentesit a sziikséges mds hatosdgi
engedélyek megszerzésének kitelezetisége alol.

A Tivt. 10. § (4) bekezdése értelmében, a termdfold mds célii hasznositdsa kizdrdlag a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv) 13. §
(3) bekezdésében meghatdrozott célokra engedélyezhets, ha a mds célra hasznositani kivint fold
tulajdonjogdnak megszerzésétdl szamitott 5 év még nem telt el, és a tulajdonos a tulajdonszerzés alapjdul
szolgdlo okiratban a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozatot tert.

A Tivt. 11. § (1) bekezdése értelmében, termdfoldet mas célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb
mindségii termdfold igénybevételével - lehet felhaszndlni. A (2) bekezdés szerint, az dtlagosndl jobb
mindségil termdfoldet mds célra hasznositani csak idélegesen, illetve helyhez kotott igénybevétel céljabol
lehet. A (3) bekezdés értelmében, a (2) bekezdés alkalmazdsa szempontjabdl helyhez koton igénybevételnek
kell tekinteni kiilondsen

a) a meglévd létesitmény bovitését, kozlekedési és kizmii kapesolatainak kiépitését;

b) a bdnyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez szitkséges egyéb létesitményt;

¢) azt a teriiletet, amelyet a Kormdny a Magyar Kézlonyben kizzétett hatdrozatdval beruhdzdsi célteriiletté
nyilvanitott;

d) kis teljesitményii ercmii létesitésér a betdpldldsra alkalmas villamosenergia-elosztéi halozat 1000

méteres kozvetlen kornyezetében.

A (4) bekezdés értelmében, az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell
korldtozni.

A Tfvt. 12. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) a mas célii hasznositds irdnti kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az érintett foldrészlet vagy foldrészletek megjelolését (telepiilés, fekvés, helyrajzi szdm);
b) a mas céli hasznositdshoz sziikséges teljes teriiletigényt,
¢) a mds célil hasznositds pontos céljdt, és tervezeti idotartamat, ha idéleges,

(2) A kérelemhez csatolni kell:

a) az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzisbol szolgaltatott, 30 napndl nem régebbi hiteles
szemlemdsolatot, amelyen egyértelmii jelzéssel dabrazolni kell a mds célu hasznositdsra lervezett teriiletet,
valamint az ehhez tartozo teriletszamitdst, kivéve, ha a kérelem kizardlag az érintett foldrészlet vagy
Jfoldrészletek teljes teriiletére vonatkozik;

¢) a talaj humuszos termdrétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervet, ha a végleges mds céli
hasznositds engedélyezése irdnti kérelemben megjeliit teljes teriiletigény és cél az 50. § (2) bekezdés b)
pontjdban foglaltak megvalositasdra irdnyul, ide nem értve a belferiiletbe vonds irdnti kérelmet, valamint a
kis teljesitményil eromii létesitése irdnti kérelmet, feltéve, ha a 8/C. §-ban foglalt feltételek fenndiinak;

e) az illetékes hegykizség hozzajaruldsdt, ha a kérelem a borszdld terméhelyi kataszterébe tartozc teriiletet
érint;

f a 10. § (4) bekezdése szerinti esetben a tulajdonszerzés alapjaul szolgdlo okirat mdsolatat;

2 a tulajdonos, illetve haszonélvezet fenndlldsa esetén a haszonélvezo teljes bizonyito erejii magdnokiratba
Joglalt hozzdjarulo nyilatkozatdt, ha az igénybevevé nem a tulajdonos, illetve haszonélvezet fenndlldsa
esetén nem a haszonélvezd, kivéve, ha a termdfold igénybevétele kisajatitds céljanak megvaldsitdsa
érdekében sziikséges, vagy ha a termdfold igénybevétele olyan, a tulajdonjog koridtozdsdt lehetové tevd
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kozérdekii célt szolgal, amelynél torvény lehetdvé teszi a tulajdonos, illetve haszonélvezet fenndlldsa esetén a
haszonélvezd hozzdjaruld nyilatkozatanak birésag vagy hatosdg dontésével torténd potlasat.

A Tfvt. 14. § (9) bekezdése értelmében, ha az igénybevevd az engedély iddbeli hatdlya alatt az engedéllyel
érintett termdfold végleges mds céli hasznositdsdanak engedélyezését kérelmezi, az ingatlaniigyi hatdsdg a 9-
13. §-ban foglaltak szerint folytatja le az eljdrdst, azzal, hogy ha a kérelemnek helyt ad, az idéleges mds céli
hasznositds engedélyezésérdl szolé hatdrozatdt egyidejileg hatdlyon kiviil helyezi, és a végleges mas céli
hasznositds engedélyezésérdl szolo hatarozataban az iddleges mds célii hasznositdsért fizetendd foldvédelmi
Jjarulékot is megdllapitia, és annak megfizetésérdl is rendelkezik.

A Tfvt. 50. § (2) bekezdése értelmében, a ralajvédelmi hatosdg eljdrasahoz az alabbi esetekben a kiilon
Jogszabdly szerinti talajvédelmi terv sziikséges:
b) humuszos termdréteg mentéséhez termifoldon torténd, 400 m’-t meghalado teriiletigényi tevékenység

megvaldsitdsa.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 79/A. § (2)
bekezdése értelmében, a Tfvt. hatdlya ala tartozo eljdrasokban az ingatlaniigyi hatosdgnak a 79/B-79/D. §-
ban meghatdrozott szakkérdéseket is vizsgalnia kell. A (3) bekezdés szerint, az (1) és (2) bekezdésben
meghatdrozot! eljardsok eredményeként kiadott hatdrozatnak - az Akr.-ben foglalt eldirdsokon til -
tartalmaznia kell:

a) a rendelkezd részben a vizsgdlt szakkérdésekkel dsszefiiggd eldirdsokat és feltételeteket,

b) az indokoldsi részben a vizsgadll szakkérdések és a vizsgalat sordn tett, a dontés szempontjabdl lényeges
megdllapitdsokat, valamint

¢) a rendelkezd részbe foglalt eldirdsok és feltételek indokainak részletes bemutatdsdr.

A 79/B. § (1) bekezdése szerint, az ingatlaniigyi hatésdg dltal lefolytatott a termdfild végleges mds céli
hasznositdsdnak engedélyezésére iranyulo eljdrdsban, minden esetben meg kell torténnie a (2) bekezdésben
meghatdrozott talajvédelmi szakkérdés vizsgdalatanak. A (2) bekezdés szerint, a talajvédelmi szakkérdeés
vizsgdlata annak megdllapitasdra irdanyul, hogy a termdfold mds céli hasznositdsanak engedélyezése
megfelel-e a termdfold mindségi védelme tekintetében meghatdrozott kévetelményeknek.

A 79/D. § (1) bekezdése szerint, a 79/B. § (1) bekezdésében meghatdrozott eljdrdsokban, ha az eljdrds olyan
Joldrészletet érint, amely a nyilvintartott vagy védetté nyilvdnitott régészeti lelShelyeket, régészeti
védoovezeteket, miemléki teriileteket és milemlékeket tartalmazé kulturdlis orikségvédelmi hatosdgi
nyilvantartasban szerepel, a (2) bekezdésben meghatdrozot! kulturdlis orékségvédelmi szakkeérdést is
vizsgdini kell. A (2) bekezdésben foglaltak értelmében, a kulturdlis orokségvédelmi szakkérdés vizsgdlata
annak megallapitasdra iranyul, hogy a termdfild ijrahasznositdsa, mds célu hasznositdsdnak engedélyezése,
illetve az engedély wélkiili mds célii hasznositisa a kérelemben foglaltak szerint vagy tovdbbi feltételek
mellett megfelel-e a kulturdlis orokség védelme térvényben rigzitett kovetelményeinek.

A VINGIS nyilvantartast ellendrizve megallapitottam, hogy a targyi teriiletek nem tartoznak borsz6l6
terméhelyi kataszterébe.

Az ingatlan-nyilvantartds és a kulturdlis Srokségvédelmi nyilvantartas alapjdn megallapitottam, hogy a
kulturdlis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalatanak feltétele nem all fenn.

A talajvédelmi szakkérdés vizsgdlata érdekében 14.161-2/2022. szamon, 2022. jonius 21. napjan
megkerestem a talajvédelmi hatésagot.

Mivel a kérelem benyujtasaval egyidejiileg nem igazoltdk, az 1 db ingatlant érintd eljaras 30.000.- Ft.
Osszegll igazgatasi szolgaltatasi dijanak megfizetését, 2022. jOnius 21.-én kelt 14.161/2022. szamu
végzésemmel dijfelhivast bocsétottam ki és tdjékoztattam a kérelmezdt a dijfizetés elmulasztdsanak alabbi
jogkovetkezményeirdl: Az Akr. 47. § (1) bekezdés d) pontja értelmében, a hatésdg az eljardst megsziinteti,
ha az tigyfél nem tesz eleget eljardsi koliség eldlegezési kitelezetiségének.
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Tovabba megallapitottam, hogy nem csatoltdk a tulajdonosi hozzijarulé nyilatkozatot, ezért a 14.161/2022.
szami végzésemmel hidnypotlasi felhivast is kibocsatottam a kérelmezd részére, és tajékoztattam a
hianypétlas elmulasztasanak aldbbi jogkdvetkezményérdl: Az Akr. 47. § (1) bekezdés b) pontja értelmében,
a halésdg az eljardst megsziinteti, ha a kérelmezd iigyfél a hatosdg felhivasdra nem nyilatkozik, és ennek
hianydban a kérelem nem birdlhato el, és az eljardst hivatalbol nem folytatja,

2022. jonius 21-én kelt, 14.161-3/2022. szdma végzésemmel értesitést bocsdtottam ki a Tfvt. 7. § (2)
bekezdése altal eldirt - 2022. junius 23. napjara kitlizétt - helyszini szemlérél.

A helyszini szemlén megéllapitiasra kerilt, hogy az érintett foldrészlet természetbeni mivelési &ga,
hasznositasi modja megfelel az ingatlan-nyilvéntartas szerintinek. Atlagos kulturallapoti, jelenleg mivelést
nem folytatnak, de arra alkalmas, gyommentes teriilet, lejtése és mélyebb fekvése miatt korlatozottabb a
mezbgazdasagi hasznositas lehetdsége. A teriileten jelenleg folyamatban van, a kordbban 14.073/2022 és
14.074/2022. szamu hatarozattal id6leges és végleges mas céli hasznositisra engedélyezett terliletek
igénybevétele. A talaj fizikai félesége vilyog, vizgazdéilkodasi tulajdonségait illetden jé viznyelésli és
vizvezetd-képességil, jo vizraktarozd-képességii, j6 viztarto talaj.

Ivancsa telepiilésen a szanté miivelési dgban nyilvantartott teriiletek atlagos kataszteri tisztajovedelem értéke
24,43 Ak/Ha. A mas céli hasznositasra tervezett teriilet atlagosnal gyengébbnek szAdmitd, 5. mindségi
osztalyt szant6t érint.

2022, junius 28.-4n becsatoltdk a hidnypétlasi felhivasban kért tulajdonosi hozzdjaruld nyilatkozatot,
valamint igazoltak az eljarasi dij megfizetését.

A fentiek. a kérelemben és mellékleteiben foglaltak. valamint a helvszini szemlén tapasztaltak alapjdn a
kévetkezbket 4llapitottam meg:

A mis céli hasznositasra tervezett terlilet atlagosndl gyengébb mindségiinek szdmit, tovabba a felhasznalas
helyhez kotottsége aldtdmasztott, mivel kapcsolodik az épiild Ivancsai Ipari Parkhoz, annak kozmi (viz)
ellatasat szolgélja. A terliletfelhaszndlas mértékét az indokolt szitkségletnek megfeleld legkisebb teriiletre

korlatoztak.

A talajvédelmi szakkérdés vizsgalata sordn, a Fejér Megyei Korményhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztdlya részérél Gyéri Didna talajvédelmi feliigyelé dltal 2022. jinius 27. napjan
kibocsatott FE/NTO/02147-4/2022. iktatdszamii hivatalos feljegyzés alapjan az aldbbiakat allapitottam meg:

»A megkeresés, valamint a kérelem szerint az Ivancsa Ipari park ivovizellatasa projekt keretében vizmii és
szennyviztisztité telep létesitése céljdbol kivanjdk a kérelemben érintett teriiletet a mezdgazdasagi
miivelésbdl kivonni. Mivel az érintett terilet nagysiga meghaladja a 400 m’-t, elkészittették a teriiletre
vonatkozd humuszos terméréteg mentését megalapozé talajvédelmi tervet, melyet az Agrolabor-Z Kft. (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Gt 81.) képviseletében Fiildp Istvan talajvédelmi szakértd (szakértdi nyilvéntartdsi
szama: 022/2010.) készitett 2022. méjus 31-én, 220./2022. tervszdmon. A terv alapjan az érintett Ivincsa
064/4 hrsz.-0 ingatlan térgyi eljirisban érintett 7871 m’ nagysagi feliiletén a mentésre érdemes humuszos
talaj vastagsaga 60 cm, a mentésre érdemes humuszos talaj mennyisége 4723 m’. A terv tartalmazza a
humuszos terméréteg letermelésének, deponaldsanak és felhasznaldsdnak eliranyzatait.”

Az Ivincsa Ipari park ivovizellatisa projekt keretében vizmii és szennyviztisztito telep létesitése céljabol az
Ivancsa 064/4 hrsz.-(i szanté milvelési 4g0 ingatlan mindésszesen 7871 m® nagysagu részét érinté végleges
mas céli hasznositds talajvédelmi szempontbdl engedélyezhetd, a termdféld védelme érdekében
(hatrozatom rendelkezé részének 6. pont alpontjaiban foglalt) egyedi talajvédelmi eldirasok tétele mellett.

A végleges mas célu hasznositas engedélyezése a fentiek miatt foldvédelmi, talajvédelmi jogszabalyokba
nem fitkdzik, ezért az engedélyes indokainak figyelembevételével a rendelkezd részben foglaltak szerint
hatdroztam, és a mas céli hasznositast engedélyeztem. A termdfold védelme érdekében a rendelkezé részben
egyedi foldvédelmi és talajvédelmi elbirdsokat tettem. Egyidejileg — a Tfvt. 14. § (9) bekezdésében foglaltak
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alapjan — hatalyon kiviil helyeztem a 14.073-8/2022. szamu, idbleges més céli hasznositist engedélyezd
hatarozatomat.

A Tivt, 21. § (1) bekezdése értelmében, a termdfold mds céli hasznositisa esetén egyszeri foldvédelmi
Jarulékot (a tovabbiakban: jarulék) kell fizetni. A (2) bekezdés értelmében, a jarulék mertékét e torvény 1.
melléklete tartalmazza.

Az 1. melléklet 1. pontja szerint, a termdfold végleges mas célu hasznositasdért az igénybevétellel érintett
termdfold aranykorona (a tovabbiakban: AK) értéke e tablazat szerinti szorzatdnak megfeleld forintdsszeget
kell jarulékként fizetni, de legalabb 20 000 forintol. A szorzd dsszege

5. mindségi osztalyn termé1ld esetén 56.000. Ft/Ak.

Az 1. melléklet 2. pontja szerint, az igénybevétellel érintett termdfold mds célu idéleges hasznositdsa esetén
a jarulék mértéke a mindségi osztalyra tekintet nélkil az elsé évre vonatkozéan a termdfold AK értéke
ezerszeres szorzatanak megfeleld forintosszeg, azzal, hogy a jdrulék dsszege 20 000 forintnal nem lehet
kevesebb. A szorzot évente ezerrel ndvelni kell mindaddig, amig a teriilet az eredeti dllapotdnak

helyredllitdsa elfogaddsra keriil.

A Tfvt. 22. § (1) bekezdés a) pontja szerint, a jarulék ésszegének megallapitasarol a végleges mads célu
hasznositds engedélyezésérél, a b) pontja szerint, idbleges mds céli hasznositds esetén az eredeti dllapot
helyredllitasnak elfogaddsdrol szélo hatdrozatban kell rendelkezni. A (3) bekezdés értelmében, a jdarulék
megfizetésére - a termdfold belteriiletbe vondsdnak esetét kivéve - az igénybevevit kell kotelezni. A (4)
bekezdés a) pontja értelmében, a jarulék teljes dsszegének megfizetése végleges mds céli hasznositds esetén -
a termdfold belteriiletbe vondsdnak esetét kivéve - az igénybevétel megkezdése napjan esedékes.

A fentiek alapjan. a végleges mas céli hasznositdas miatt fizetendd foldvédelmi jdrulékot az alabbiak szerint
dllapitottam meg:

Ivancsa 064/4 hrsz 5. mindségi osztaly( szanto 7871 m?, 15,74 Ak x 56.000 = 881.440 Ft.

Az idbleges hasznositas id6tartamat az igénvbevétel megkezdése és a jelen hatirozathozatal kozott eltelt
idére tekintettel esy évben hatiroztam meg. ezért az idbleges mads céli hasznositds miatt fizetendd

foldvédelmi jarulékot az alabbiak szerint 4llapitottam meg:

Ivancsa 064/4 hrsz 5. mindségi osztalyi szantd 272 m%, 0,54 Ak x 1.000 = 540 Ft.

Mivel a jarulék szamitott dsszege a 20.000 Ft-ot nem érte el, az idéleges mas céli hasznositasért 20.000 Ft.
foldvédelmi jérulékot hatdroztam meg.

A foldvédelmi jarulék teljes Gsszege fgy 881.440 + 20.000 =901.440 Ft.

Felhivom a figyelmet, hogy az Akr. 99. §-a értelmében, a hat6sag - a hatdskorének keretei kozott - ellendrzi
a jogszabalyban foglalt rendelkezések betartdsat, valamint a végrehajthaté déntésben foglaltak teljesitését.

Ezen engedély nem mentesiti az engedélyest a jogszabalyokban el6irt egyéb hatdsagi engedélyek beszerzése
alél. A miivelési 4g valtozis ingatlan-nyilvéantartasi atvezetésével kapcsolatos — a rendelkezd részben tett
figyelemfelhivas — az alabbi jogszabalyokon alapul:

A Tfvt. 3. §-a értelmében, a termdfold mivelési dganak megvdltoztatdsat - az erre vonatkozo kiilén
jogszabdly rendelkezéseinek megfelelden - be kell jelenteni az ingaflaniigyi hatdsdgnak, amely a bejelentés
elmulasztdsa esetén foldvédelmi birsagot szab ki. A kiilon jogszabaly az ingatlan-nyilvantartas részletes
szabdlyairdl szolé 1997. évi CXLI tv. (Inytv) amely 23. §-dnak mésodik mondata szerint, a mezd- vagy
erddgazdasdgi miivelés alatt nem dllo foldet miivelés alol kivett teriiletként kell nyilvantartani. A 27. § (3)
bekezdése értelmében, az ingatlan tulajdonosa, az dllam rtulajdonosi jogait gyakorlo szerv vagy a
vagyonkezeld, illetéleg a haszndlé a vdltozds bekivetkezésétdl, illetdleg a tudomdsszerzéstol szamitott
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harminc napon beliil koteles bejelenteni az ingatlaniigyi hatésdgnak az ingatlan hatdrvonaldban,
terdiletében, tovabbd a foldrészlet mitvelési dgaban - ideértve a miivelés alol kivett feriiletet is - és a fold
mindségében bekovetkezetl vdltozast, valamint a nyilvantartds targydt képezG épiilet, épitmény létesitését,
illetve lebontdsat. A 28. § (1)-(2) bekezdése értelmében, az ingatlan adataiban bekiovetkezett villozds
dtvezetéséhez a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott végleges hatosdgi engedély, jovahagyds igazolds, illetve
megkeresés, az dllami ingatlan-nyilvdntartasi térképi adatbazis tartalmar érinté valtozds dtvezetéséhez pedig
Jogszabdlyban meghatdrozott, ingatlaniigyi hatosdg dltal érvényes zdradékkal ellatott vdltozdsi vazrajz is
szitkséges. Mitvelesi dg vdltozdsa esetén nem kell valtozdsi vazrajzot benyijtani az ingatlaniigyi hatésdghoz,
ha

a) a vdltozds egy foldrészleten beliil nem éri el a 400 m” -1,

b) egy foldrészlet egész teriilete mas miivelési dgra vdltozik,

¢) egy vagy t6bb alrészlet teriilete teljes egészében azonos miivelési dgra vdltozik és igy a foldrésziet egy
miivelési agba keriil,

d) ha egy alrészlet egész teriilete mas miivelési agra vdltozik.

Az Inytv. végrehajtisarél szold, moédositott 109/1999, (X11.29.) FVM rendelet 51. § (1) bekezdése
értelmében, a telepiilés kiilteriileten valamennyi fildrészleten beliil a killonbozd miivelési dgak teriiletét,
tovdbbd a miivelés aldl kivett teriletet alrészletként kell nyilvantartani, ha azok nagysdga legaldbb 400 n’.
Az 51. § (2) bekezdése értelmében, ha a foldrészleten beliil valamely mivelési dg teriilete (mitvelés alol
kivett teriilet) az (1) bekezdésben meghatdrozott teriileti mértéket nem éri el, azt a mellette levd nagyobb
teriiletd milvelési dggal (mitvelés aldl kivett teriilettel) egyiitt kell nyilvantartani,

A 62. § (2) bekezdés e) pontja értelmében mifvelési dg valtozasnak mindsiil, ha a teriilet végleges mds célu
hasznositdsdt megvalositottak (62/C §).

A 62/C § (1) bekezdése értelmében, a termdfiild végleges mds céli hasznositdsdval osszefiiggo, nem
beruhdzdsi teriiletre torténd miivelési dg valtozds dtvezetéséhez sziikséges:

a) a termdfold végleges mds célil hasznositdsanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatdarozat,

b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa, és

¢) az a) pont szerinti hatdrozatban megjeldlt termdfold hasznositdasi céllal osszhangban allo olyan
végleges hatosagi engedély, amely annak jogosultidt a megvalosult létesitmény haszndalatbavételére,
tizemeltetésére, vagy az engedélyezett tevékenység végzésére jogositja.

A 62/C § (2) bekezdése értelmében, ha a termdfold igénybevételével jard tevékenység végzése, vagy
létesitmény elhelyezése nem engedélykiteles tevékenység, a termdfold végleges mds célu hasznositdsdaval
dsszefiiggd, nem beruhdzdsi teriiletre torténd miivelési dg vaitozds dtvezetéséhez sziikséges:

a) a termdfold végleges mds célu hasznositdsdanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatarozat,

b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa,

¢) a tevékenység jogszerii végzését, vagy a lélesitmény jogszerii elhelyezését igazold hatosdgi
bizonyitvany, és

d) az ingatlaniigyi hatosag dltal hivatalbol kidllitort hatdsdgi bizonyitvany, mely igazolja, hogy az a)
pontban foglalt engedély és a c) pontban foglalt hatosagi bizonyitvany szerint a teriilet végleges mads célu
hasznositasat megvalositottdk.

A 65. § (1). bekezdése alapjan, az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis tartaimdt érintd vdltozds
dtvezetéséhez a kilon jogszabdly eldirdsai szerint készitett és az ingatlaniigyi hatésdg dltal hatdlyos
zdradekkal elldrott valtozdsi vazrajz is sziikséges.

A hatosag a teljes eljaras szabalyai szerint jart el. A teljes eljdrasra torténd attérés oka: helyszini szemle
lefolytatasa és hianypotlasi felhivas kibocsatasa.

Hatérozatom a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv. 2. § 5. pontjaban, 14. pontjaban, 5. §-aban,
7. §.-dban, 9-13. §-dban, 16. §-aban, 18. § (1) bekezdésében, 32. § (1) bekezdésében, 50. § -aban, 53. § (1)
bekezdésében, 54. §-aban, a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérol
sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdésében, 79/A-79/B §-dban, az altaldnos
e
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kézigazgatasi rendtartasrol sz6lé6 2016. évi CL. térvény 129. §-dban foglaltakon, valamint a fenti
jogszabalyokon alapul.

Déntésemet az ltalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 80-81.
§-aban foglaltaknak megfelel6en hoztam meg,

A jogorvoslati tajékoztaté az dltaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. tv. (Akr.) 81.§ (1),
82.§ (1) bekezdéseiben és 113.§ (1) bekezdés a) pontjaban, valamint 114.§ (1) bekezdésében, a kozigazgatasi
perrendtartasrol szolé 2017. évi L. tv. (Kp.) 7.§ (1) bekezdés a) pontjaban, 13.§ (1) bekezdésében, 39.§ (1),
50.§ (4), 77.§ (2), 88.§ (1), 89.§ (1) bekezdéseiben, a polgari perrendtartasrdl szélé 2016. évi CXXX.
torvény (Pp.) 608.§ (1) bekezdésében és az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatdsok altalanos
szabalyairdl szold 2015. évi CCXXII. torvény (Eiisztv.) 9.§-4ban foglaltak szerint adtam meg.

Hatésagom hataskorét a termofold védelmérél szélé 2007. évi CXXIX tv. 7. § (1) bekezdése, a
foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet 1. § e) pontja, 36. § b) pontja 37. § (1) bekezdése, illetékességét a 37. § (1) bekezdese, 3. § (3)
bekezdés b) pontja, a fvarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol szo616 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Korméanyhivatal vezet6jének a kiadmanyozasrol sz6lé
7/2022. (111.24.) utasitdsa és a Fejér Megyei Kormdnyhivatal vezetdjének az iigyrendrdl szélé 7/2021.
(V1.30.) utasitasa alapjéan tortént.

Dunatjvaros, idobélyegzd szerint

Dr. Simon Laszl6
kormanymegbizott
nevében és megbizdsibol

Tar Ferenc
féldhivatali szakiigyintézd
Kapja (tértivevénnyel):
Dunéntiili Regiondlis Vizmii Zrt. 8600 Siofok, Tandcshdz utca 7.
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Ivancsa orszagon beliili elhelyezkedése:
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Az értékelt ingatlan elhelyezkedése a telepiilésen beliil:

a
o
vancsa| oe n:.!O
5,
Ivéncsa
£ b+ %
et &\ Masterpiot ’ i
. Jelciestechnika Kft Q P
[~}




