ELOTERJESZTES
IVANCSA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

2022. MARCIUS 21-1 RENDKIVULI NYILT ULESERE
2. napirend

Targy: Vagyonelem nyilvantartasba vétele

Az eloterjesztés targyalisa a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl s3ld 2011. évi CLXXXIX. tirvény
(tovibbiakban: Motv) 46. § (1) bekezdése alapjin nyilt iilésen tirténik

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Ivancsa 068/4 hrsz-a dton (TemetS utca) 737,75 fm szennyvizelvezetS csatorna a Duna-
Intertoll M6-os Autépalya Uzemeltetd Fenntart6 Ztt, vizjogi iizemeltetési engedélyében szerepel,
ugyanakkor az Autépalya Mérnokség konyveiben nem szerepel. Az Ivancsai Ipari park szennyviz
bekotd vezetéke a jelzett vezetékszakaszra kot ra, ezért a 068/4 hrsz-G 1t alatt 1évé
szennyvizelvezet6 halézatot, mint fellelt vagyont az onkormanyzat konyveiben sziikséges
feltiintetni.

A Karanta Zrt igazsaglgyi vagyonértékelési szakvéleményében 21.778.388.-Ft, azaz
huszonegymillié-hétszazhetvennyolcezer-haromszaznyolcvannyolc  forint sszegben hatirozta
meg fent nevezett vagyonelem értékét, a szakértSi véleményt az elStetjesztés melléklete tartalmazza.
Javasolom a fellelt vagyonelemet és értékének elfogadasat.

A képuiseld-testiilet a javaslat elfogaddsdril az Motv. szerint egyszeri tobbséggel dint.

A hatirozathozatal az Motv. 48. §. (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 45.§ alapjin nyilt szavazassal
1orténik

Ivancsa, 2022. marcius 16.

Moln 'T Tibor.
polga ester

Hatdrozati javaslat:
Ivincsa Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2022 (I11.21) hatirozata
a fellelt szenn m’ze]vezeto"—csatoma vagyonnyilvintartisban torténd felvételéril

Ivincsa Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Ivincsa 068/4 hrsz-ui kivett it alatt
talilhato 737,75 fin szennyvizelvezet6-csatornat fellelt, iizemeltetésre dtadott korldtozottan
forgalomképes vagyonelemként 21.778.388.-Ft értéken hatirozza meg.

A Képviselb-testiilet utasitja a Jegyzot, a fellelt vagyonelemet a vagyonnyilvintartisba
vezesse fel.

Felelos: Molnar Tibor, polgdrmester
Hatirido: azonnal
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IGAZSAGUGYI VAGYONERTEKELESI
SZAKVELEMENY

Ivancsa telepiilés Onkormanyzatanak tulajdonat képezd
szennyvizgytijtd és elvezet vezetékének
2022. januar 1.-ei fordulénapon érvényes értékérél

Készitette: Szentpétery N. Elemér
igazsagiigyi miiszaki szakért6

Tolcsvai Rozsa
kérnyezetvédelmi és viziigyi szakértd

Do6motorfy Jozsef
kamarai tag, konyvvizsgalo

Budapest, 2022. februar 16.
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1. ERTEKELESI TANUSITVANY

Ivancsa Kozség Onkormanyzata (2454 Ivincsa, F6 u. 61/B), megbizasa alapjan
elvégeztik az Ivancsa Kézség Onkorminyzata tulajdondban 1évé szennyvizvizkézmi
vagyonelem, az Ivincsa 068/4 hrsz-u kivett kozuton (Temetd utca) 1évé 737,75 fm
szennyvizelvezet6 csatorna vagyonértékének feliilvizsgalatat. Vizsgilatainkat abbél a célbél
folytattuk, hogy meghatirozzuk a szennyviz vizikbzm@ vagyon értékét, és a kovetkezé 15
év soran esedékes pétlasi koltségekrdl véleményt tudjunk alkotni.

A vagyonelem azonositasa, valamint a sziikséges vizsgalatok és elemzések elvégzése alapjan,
a vizsgélat targyat képez8 Ivancsa Kozség Onkormanyzata szennyviz vizikézmi vagyon
2022. januar l.-ei fordulénapra vonatkozé tehermentes - folyamatos hasznalat
szerinti - értékét az értékelésrdl készitett igazsagiigyi vagyonértékelési szakvéleményben
foglalt feltételek szerint Gsszesen:

Az Ivancsa Kézség Onkormanyzata tulajdonaban 1évé szennyvizvizkézmi
vagyonelem vagyonértékét minddsszesen: 21.778.388.- Ft,
azaz Huszonegymillié-hétszazhetvennyolcezer-haromszaznyolcvannyolc
forint 6sszegben hataroztuk meg.

A vagyonértékelési szakvéleményben ismertettik a vagyonelem adottsigait, fontosabb
miszaki-technikai paramétereit. Részletesen leirtuk azokat a feltételeket, amelyek mellett az
értékelés érvényes, rogzitettik az 6sszes tudomisunkra jutott adatot és informaciét.
Ismertettiik a folyamatos hasznalat szerinti értékkateglria tartalmat, az alkalmazott
értékelési modszert, valamint az értékel6 vizsgalat eredményeként az értékekre
vonatkozdan levont kévetkeztetéseinket.

Budapest, 2022. februar 16.

Szentpétery N. Elemér Doémotorfy Jozsef
okleveles épitészmérndk kamarai tag, konyvvizsgald
igazsaglgyi muszaki szakért6: 5017 MKVK nyilv.sz.: 000981

ingatlanvagyon értékeld: 2223/2013

Tolcsvai Rézsa
okl. geolégusmérnok
okl. vizkészletgazdalkodas és hidrologiai szakmérnok
okl. vizgazdalkodasi és kérnyezetvédelmi szakmérnok
kornyezetvédelmi és viziigyi szakérté
MKK nyilvantartasi szam: 01-13602
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2. KONYVVIZSGALOI TANUSITVANY

Ivancsa K6zség Onkormanyzata (2454 Ivancsa, F6 u. 61/ B), megbizta 2 KARANTA
AUDIT Zrt.-t (1033 Budapest, Reviczky ezredes u. 2.), az Ivincsa Kozség Onkormanyzata
tulajdondban 1évé szennyvizvizkézmi vagyonelem, az Ivancsa 068/4 hrsz-u kivett kéziton
(Temet6 utca) 1év6 737,75 fm szennyvizelvezet csatorna értékének meghatarozasaval, a

hozz4 tartoz6 strukturalt vagyonleltar és pétlasi terv felallitasaval.

A vagyonértékelés elvégzése soran megillapitott értékeket feliilvizsgaltam, és ennek alapjan
clegendd és megfelel§ bizonyossigot szereztem arrdl, hogy a megallapitott értékek az
Ivancsa Kozség Onkormanyzata tulajdonaban 1év8 szennyviz vizikézma vagyon értékérdl

megbizhat6 és valds képet ad.

Budapest, 2022. februar 16.

Doémétorfy Jozsef
kamarai tag, konyvvizsgald
MKVK nyilv.sz.: 000981
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3. AVAGYONERTEKELOK NYILATKOZATA

Alulirott szakértSk kijelentjilk, hogy munkédnkat a szakmaban ismert és elfogadott
moédszerek alkalmazasival legjobb tuddsunk szerint lelkiismeretesen végeztik. A telepiilés
el nem takart vagyontirgyainak helyszini szemrevételezését és fotézasit személyesen
hajtottuk végre.

Tisztiban vagyunk azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megallapitisok egzakt
moédon nem bizonyithatok, illetve garantilhatok teljes mértékben, azonban nincsenek

kitéve érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatisainak.

Kijelentjiik, hogy az értékelés targyit képez8 vagyontirgyakkal és az érintett felekkel
kapcsolatban sem a miltban, sem jelenleg érdekeltségiink nem 4ll fenn.

A szakért6i dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle Osszefiiggés nincs.

Budapest, 2022. februar 16.

Szentpétery N. Elemér Doémotorfy Jozsef
okleveles épitészmérnok kamarai tag, konyvvizsgald
igazsagiigyl mlszaki szakértg 5017 MKVK nyilv.sz.: 000981

ingatlanvagyon értékeld: 2223/2013

Tolcsvai Rézsa
okl. geolégusmérnok
okl. vizkészletgazdalkodas és hidrolégiai szakmérnék
okl. vizgazdalkodasi és kérnyezetvédelmi szakmérnok
kornyezetvédelmi és viztigyi szakértd
MKK nyilvantartasi szam: 01-13602
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4. ELOZMENY

Ivancsa Kézség Onkormanyzata (2454 Ivancsa, F6 u. 61/ B), megbizta a KARANTA
AUDIT Zrt.-t (1033 Budapest, Reviczky ezredes u. 2.), az Ivincsa Kézség Onkormanyzata
tulajdondban 1évé szennyvizvizkézmi vagyonelem, az Ivancsa 068/4 hrsz-u kivett koziton
(Temet6 utca) 1év6 737,75 fm szennyvizelvezetd csatorna értékének meghatarozasaval, a
hozza tartoz6 strukturalt vagyonleltir és p6tlasi terv felallitasaval. Az értékelés elkészitésével
megbizott tirsasig bevonta Szentpétery N. Elemér (2013 Pomaz, Fay Andras u. 35/a.)
igazsagigyi miszaki és ingatlanforgalmi szakért6t és Tolcsvai Rézsa (1035 Budapest,
Szentendrei 1t 28.) kérnyezetvédelmi és viztigyi szakértot.

5. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES
CELJA

A megbizis értelmében Szakért6k feladatat képezi Ivancsa Kozség Onkormanyzata
tulajdonédban 1év6 szennyvizvizk6zmi vagyonelem, az Ivancsa 068 /4 hrsz.-u kivett kéziton
(Temetd utca) 1évé 737,75 fm szennyvizelvezetd csatorna értékelése.

Az értékelés a Megbizé tijékoztatisa szetint az Onkorményzat és a telepiilési szennyviz
vizikozmivek tzemeltetését és fenntartdsit végz6 Dunintdli Regionalis Vizmi Zrt.
(tovabbiakban: DRV  Zrt) (8600 Siéfok, Tandcshiz utca 7.) kézott meglévs
vagyonmikodtetési  megallapodasok  felillvizsgalatival és  meghosszabbitisival
Osszefliggésben, a vonatkozé jogszabilyok (Onkorményzati tv., Allamhaztartisi tv.)
eléirasainak megfelelSen valt sziikségessé. Az értékelendd Vagyontargyak korét Megbizé az
Onkorméanyzat 2021. december 31-ei szennyviz vizikézmi nyilvantartasa tartalmaval
egyezSen hatirozta meg. Ennek megfeleléen SzakértGknek a vagyonelemek 2022. januar 1.-
ci fordulénapon érvényes — folyamatos hasznalat szerinti — értékérél kell allast foglalniuk
teleptilésenként.

6. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértbi vizsgalat megkezdése el6tt, 2022. februar 1.-én helyszini szemlét tartottunk,
melynek sorin bejirtuk a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsitott vizjogi engedélye
szerinti szennyviz vizikézmu létesitményt az alabbiak szerint:

A helyszinen azonositottuk a szennyviz k6zmd vagyon létesitményeit, szemrevételezéssel
vizsgaltuk azok természetbeni adottsagait, kbrnyezetét és mas érték-befolyasold tényezéit.
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A fenti dokumentumok Osszegzése és folyamatos egyeztetése mellett allitottuk 6ssze az
értékel6 tablazatok kiindulé adatsorit, a telepilés meglévs szennyviz vizik6zmi
vagyonleltart, amelyek a szakértdi jelentés mellékletében talalhatok.

A helyszini vizsgalaton tdlmenden tajékozédtunk az adott tipusu szennyviz vizikézmd
létesitmények djra pétlasi koltségeirdl és az ingatlanok édltalanos piaci helyzetérdl, valamint
az adott korzetben kialakult ingatlanpiaci viszonyokrol.

A meglévé vagyonelemek mai fajlagos koltségeinek meghatirozasihoz elsGsorban a KvVM
Fejlesztési Igazgatosag altal 2009. —ben kiadott ,,A KEOP-bdl timogatott projektek fajlagos
koltségmutatéi” segédletet hasznaltuk fel, ahol az egységarakat atlagosan 20 %-kal a mai
arszintnek megfelel6en megemeltiik.

Ahol ilyet nem talaltunk, ott adat és informaciégytjtés céljabdl konzulticiét folytattunk
szerelvénygyartokkal és forgalmazokkal, szennyviz koézmd kivitelezbkkel és ingatlan
forgalmazokkal, fejlesztSkkel, tovabba az elektronikus média felileteken kerestuk ki az gj
kinalati arakat.

7. AZ ERTEKELENDO VAGYON ELEMEINEK KIVONATOS
ISMERTETESE

7.1. Jogi helyzet, telekkoényvi adatok

A gravitaciés szennyvizgy(jté és elvezets vezeték, telepiilésen kiviil kiltertileten, kivett
kozat alatt hizédik, mely terilet nem Ivancsa Ko6zség Onkormanyzata, hanem a Fejér
Megyei Onkormanyzat tulajdonaban van.

Fentick miatt szakvéleményiinkben kiilén csak az Ivincsa Kézség Onkorményzata
tulajdonaban 1évé szennyvizvizk6zmi vagyonelem, az Ivincsa 068/4 hrsz-u kivett koztton
(Temetd utca) 1évé 737,75 fm szennyvizelvezetd csatorna értékelésével foglalkozunk.

Az értékelésbe nem vont telek ingatlan—nyilvantartdsi adatait a Fejér Megyei
Kormanyhivatal altal 2022. februar 16.-an kiadott nem hiteles tulajdoni lap-szemle masolat
szerint mutatjuk be:

Ivancsa
Helyrajzi szam: Ivancsa kiilteriilet 068/4
Cim: Ivancsa, kiilteriilet 068/4 hrsz
Besorolas: kultertulet
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Megnevezés: kivett kozat
A telek terilete: 22132 w2
Tulajdonos: Fejér Megyei Onkormanyzat
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogok és tények feljegyzése a mellékelt tulajdoni lap mésolat szerint.

7.2. Az értékelésbe vont vagyontargyak bemutatasa

7.2.1. A telepiilés néhany jellemzd adata

Fejér megye k6z€ps6 részén fekvé — kiilteriilete alapjan — Duna menti telepiilés. Budapest
51, Szazhalombatta 23, Velence és Baracska 19-19, Ercsi 15, Adony pedig 6 kilométer

tavolsagra talalhato.

Carvar ; Erd - (s

- Szekesfehérvar

@

Bercgeives

=5
(62 L =

Nagviok

Nyugatrol az M6-os autépalyan, keletrdl a ,,régi” 6-os féuton kozelithets meg, mindkét
iranybol a 6205-6s sz. iton. Kozigazgatasi teriletének délnyugati részén elhalad az Adony—
Velence kozti 6207-es sz. ut is, illetve a déli hatarszélén indul, utébbibél kidgazva a Sarosdon
és Sarkeresztaron at Kalozig vezetd 6209-es sz. ut.
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Teriilete 25,17 km?, lakéinak szama 2.806 {6 (2019).
7.2.2. A sgennyviz vizikomi letesitmények ingatlanjainak bemntatisa

A telepiilés onkormanyzati vagyon részét képezs -kozterilleti ingatlan alatt huzédés-
gravitaciés vezeték nem 6nkormanyzati tulajdonban 1évé tertileten helyezkedik el. Ezért ezt
kiloén nem értékeltuk.

7.2.3. A sgennyviz vizikomi letesitmény bemutatisa

Az értékelt szennyvizgyljts-, és elvezetd vezeték 2005-2006. évek soran épult ki. A vezeték
gravitaciés szennyviz csatorna.

A szennyviztisztité telep, a hozza kapcsolédd létesitmények és vezeték-rendszerek
lizemeltetését a DRV Zrt. (8600 Siéfok, Tandcshaz utca 7.) végzi, a Koézép-dunintili
Viziigyi Igazgatdsig altal kiadott, az M6 autépalya Ivancsa autdpalya-mérnokség vizellatis,
szennyviz-, csapadékviz-tisztitas és elvezetés, 14062/20006. usz. kiadott vizjogi tizemeltetési
engedély, tovabba a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgat6sag altal tovabb mdédositott
22467/2011. tsz. médositott vizjogi Uzemeltetési engedélyek alapjan. Jelenleg a legutolsé
hosszabbitas, amely 2011. 11. 16-an lett joger6s, 2021. 11. 30-ig érvényes.
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A vizjogi tizemeltetési engedély felhatalmazza az UzemeltetSt, hogy Ivancsa telepiilés
Onkorményzat tulajdonit képezd graviticios szennyvizgyijté-, és elvezetd rendszerének,
kozcéla vizi 1étesitményeit fenntartsa, hasznalja és iizemeltesse.

Az értékelt vagyontargy vizjogi engedély szerinti adatai:

Kluls6 szennyvizelvezetd csatorna: CS-1-0 jeld csatorna 737,75 m, NA 200 KGPVC.

8. ERTEKELES

8.1. Alapelvek, kotlatoz6 feltételek

A vizsgilt szennyviz kézmd vagyon értékére vonatkozé - jelen szakvéleményben rogzitett
kovetkeztetések az aldbbiakban ismertetett feltevéseken alapulnak és a kévetkezé
korlatozé feltételek mellett érvényesek:

a vagyontargyakat, mint tiszta tulajdonu kotlatozottan forgalomképes, tehermentes
vagyoni eszk6z0k tulajdonjogat értékeltiik;

az atadott iratok tanulminyozasan tdlmenSen jogi természetl vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége) nem folytattunk, feltételeztik, hogy az eszk6zok
tulajdonjoga korlétozottan forgalomképes és nem terheli zalog, vagy egyéb
kotelezettség;

a rendelkezésiinkre bocsitott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint teljes kériek, helytalléak, és pontosak azonban
tételes ellenSrzéstiket az adatszolgaltatéknak nem volt médjukban elvégezni, ezért
az értékel6k felelGssége e vonatkozisban korlitozottnak tekintends. SzakértSk
feltételezték a vagyoni eszk6zok teljes koriiségét, az eltakart vagyonelemek megfeleld
allapotat, tovibba a gépészeti berendezések és az iranyitastechnika
mikodSképességét;

a vagyontargyak értéke nem tartalmazza az altalinos forgalmi adét (AFA),

a folyamatos hasznalat szerinti érték alatt a kévetkezbk értenddk:

A folyamatos hasznilat szerinti érték olyan 4r, amelyet egy mikods vallalkozas
potencidlis visitléja hajlandé lenne megadni az egyes eszkozokért és
berendezésekért (a teljes vételar egy bizonyos részeként), feltételezve, hogy a
vallalkozas tovabb fog miik6dni;

Az értékelés forduldnapja 2022. janudr 1., a gazdasigi, és jogi feltételek elére kells
pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai médosithatjik, a szakértéi vélemény
értékekre vonatkoz6 megallapitisait. Ezért a keltezést6l szamitott 365 nap elteltével,
illetve a korilményekben bedlls lényeges viltozis esetén a meghatirozott
vagyonérték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott értékek kizarélag a Megbiz6 altal és jelen szakvélemény 5.
pontjaban megjelélt célra térténd felhasznalisban érvényesek. A szakvélemény
elkészitése, az elemzés és a kovetkeztetések kidolgozasa, az értékelési modszerek

10
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alkalmazasa az Ertékels Szovetségek Eurépai Csoportja (TEGOVA — The European
Group of Valuers’ Association), Eurépai Ertékelési Szabvanyok 2003, 2009, 2012,
2016. (European Valuation Standards 2003, 2009, 2012, 2016.) 4ltal meghatirozott
elvekkel és moédszertani ajanlasokkal Gsszhangban tortént, figyelembe véve az
onkormanyzatok  tulajdondban  1évé  ingatlanvagyon nyilvantartisival  és
adatszolgaltatasaval kapcsolatos feladatokrdl sz616 1026/2001. (III. 27.) Kormany
hatirozat alapjan 6sszeallitott ,,Statisztikai Médszertani Segédlet”-ben foglaltakat.

8.2. A kézmiivagyon-értékelés modszertana

A kozmivagyon-értékelése egy Osszetett feladat, amely a miszaki nyilvantartas
telallitasatol kezdve, az allapotfelmérésen at, egészen a hitelesitett vagyonértékelési
szakvélemény kiallitasaig terjed.

A korrekt vagyonértékelésnek a meglévé kézmiivagyon teljes korére ki kell terjednie.
Az ily médon kapott valorizalt értéket tekinthetjiik olyan vagyonértéknek, ami alkalmas
a jelenlegi nyilvantartisokban (vagyonkataszter, Onkormanyzati targyi analitikus
nyilvantartas) szerepl6 konyv szerinti érték értékhelyesbitésére.

A vagyonértékelés harom kiiléonb6z6 szorosan egymastra épulé munkafizisbol 4ll:

1./ A vizik6zmil vagyonelemeinek teljes korli aktualizilasa és egységes
nyilvantartasba t6rténé felvétele, azaz a tételes vagyonleltir Gsszeallitisa, amelynek
elemei igy 6sszehasonlithatéak és értékelhetSek.

Ez torténhet a papiralapi, vagy digitalis kézmiitérkép (ha van ilyen), vagy az
onkormanyzati vagyonkataszter egyes koézmiszolgéltatissal kapcsolatos elemeinek
kigyGjtésével, feltérképezésével és aktualizalisival.

A fenntarthaté vagyongazdilkodas elsé lépéseként tehat megfelel keretet kell
kialakitani a szennyvizelvezet6-rendszerre vonatkozdan az 6sszegyljtends adatok,
informacidk tarolasira, kezelésére.

A vezetékhalbzatok szakaszolasanal figyelembe vehetSk a halézatokra vonatkozé targyi
eszkoznyilvantartasok (akar a pénziigyi nyilvantartasok sajatos szempontjai szerint is) és
a tulajdonos 6nkormanyzat altal vezetett vagyonkataszter adatai is.

2./ A vizikézmi rendszer miiszaki allapotanak feliilvizsgalata a varhaté
élettartam és az avulasok mértékének meghatarozasahoz.

A rendelkezésre 4ll6 miszaki nyilvantartast a meglévé tizemeltetdi tapasztalatokkal és
az elvégzett komplett miiszaki allapotfelmérés eredményeivel kell kiegésziteni.
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A vizsgalat soran dokumentalni kell a felszinrél elérhet6 objektumok allapotat, allagat,
mikodSképességét. Helyszini bejarassal célszerli szarépréba szertien ellenérizni a
térképi feldolgozas tartalmat, megfelel6ségét és minSségét.

A felszinr6l nem megkozelitheté vezetékek vonatkozasiban a személyes vizsgalat
mellett adott esetben, idészakonként javasolt miszeres diagnosztikai vizsgalatokat is
végeztetni, az Uzemelteté szakembereivel. A vizellité rendszeren tobbek koézott a
szivargasi veszteség elemzésével lehet értékelni a vezetékek allapotat. A
szennyvizelvezets rendszeren az MSZ-EN 13508-2 szerinti kameras vizsgalatot célszer(
szintén elvégeztetni. A vizsgalatok az édllapotfelmérésen tdl a rekonstrukcids iitemterv
elkészitéséhez is sziikségesek.

3./ A koézmiinyilvantartds alapjan, a miszaki allapotfelmérés eredményét
felhasznalva, a vizikézmiiveket koltségalapi modszerrel kell értékelni, mivel
azok 6nkormanyzati tulajdont korlatozottan forgalomképes vagyontargyak.

A koltségalapt  érték-megkozelités 1ényege, hogy a vagyontargy ujrael6allitasi
koltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast és célszerd ezt még a miiszaki allag
fuggvényében korrigalni a becsilt érték meghatirozasa érdekében. A koltségalapu
értékelési eljaras soran megkilonboztetiink: potlasi, vagy helyettesitési koltségalapu
modszert, illetve indexalt koltségalapi modszert.

A potlasi, vagy belyettesitési kiltség modszere:

Ennek a moédszernek az alkalmazidsa soran el$szor is szakértGi szemmel leltarba kell
foglalni az értékelni kivant eszk6zoket. Ezt kovetéen meg lehet hatarozni az egyes
eszk6zok avuldsi mértékét, és elemezni lehet értékcsokkenésiiket. Az értékelésben az
Osszes eszkOzt szerepeltetni kell, fiiggetleniil attél, hogy az onkormanyzat
konyvelésében ezek szerepeltek e vagy sem.

A pétlasi érték az eredetivel azonos eszkoz, vagy vagyontargy ujra gyartisanak,
épitésének ujraeléallitasi  koltsége. A helyettesitési érték az értékmeghatirozas
pillanatiban azonos szinvonali eszk6z beszerzésének ujracléallitisanak koltsége. A
vagyonérték a hasznalatbdl kovetkez6 becsiilt fizikai allapot romlasabdl, illetve az
Oregedés miatti avulasbol ered6 értékcsokkenésekkel csOkkentett potlasi, vagy
helyettesitési érték.

A fajlagos ujracl6allitasi koltségeket a KvVM Fejlesztési Igazgatésag 2009-ben
kidolgozott ,,A KEOP-bol timogatott projektek fajlagos koltségmutatér” cimi
munkarész segédletb6l lehet kikeresni, illetve, ha ott nem szerepelt, akkor a
forgalmazokkal konzultalva, illetve k6zmtépits kivitelezbkkel egyeztetve a tényleges és
a fellelhetd piaci informaciok alapjan kell kialakitani.
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Indexcilt kiltség alapit modszer:

A vizik6zm létesitmény megépitésének eredeti koltségeibdl, vagy annak konyv szerinti
értékébdl indexalassal levezetett GjraelSallitasi érték.

Ez a médszer akkor alkalmazhatd, ha a kézmi a kézelmiltban késziilt el, vagy ha a
bekerilési koltségeket tételesen és megbizhatéan dokumentaltak.

Ezzel a médszerrel az ismert beszerzéskori értékbdl - a beruhazasok ar médosulasinak
figyelembevételével - allapithaté meg az aktualis Gjkori vagyonérték. Bzt az értéket kell
az avultsidg szazalékos mértékével és a becstlt fizikai allapot szerint csokkenteni a
vagyonérték meghatarozasahoz.

Az amortizacid mértékének meghatdrozdsa:

Az avulis az idé muldasa miatti értékcsokkenés. Az értékcsokkenés a muszaki
alapvizsgilatok, elemzések a hasznos és a varhaté élettartam figyelembe vételével
allapithat6 meg.

Az avultsag szdzalékos mértéke a varhat6 élettartam és a hasznos élettartam hanyadosa.

Amennyiben a kézmivagyon telekértékkel is kiegésziil, pl. a szennyviztisztité telep
telke, akkor a telek értékét — mint tres telket — piaci 6sszehasonlité moédszerrel kell
meghatarozni. Ezt az ires telekértéket csokkenteni kell, mivel ez a telek is a beépités
utan mar csak korlatozottan lesz forgalomképes, mert az 6nkormanyzati térzsvagyon
része lesz.

Pitlisi terv:

A virhaté élettartam a vizik6zmivek esetében az a maradék idétartam, ameddig az a
vagyontargy virhatéan tizemeltetésben tarthato.

A miszaki vizsgalatok, valamint az tizemelteté szakemberekkel folytatott folyamatos
konzulticiok soran kialakithat6/kialakitandé a lehetséges rekonstrukcids technolégiak
kore, a rekonstrukciok idSbeli itemezése, a hatékonyabb mikédés, és a javasolt
fejlesztések modja.

Vannak olyan vagyonelemek, amelyeket cserélni kell, de van olyan, ami felgjithato,
illetve korszerlsithet6. Ezek moédja és mértéke a projekt altal érintett rendszer
felulvizsgalata soran a koltség- haszonelemzés megfelel6 pénzaramai k6zott dél el.

A munkak tudatos idébeli itemezése soran készil el a 2011. évi CCIX. Torvény

(Vksztv) szerinti Go6rdilS Fejlesztési Terv, amely hosszu tava fejlesztési és potlasi,
valamint beruhazasi tervrészekbdl all.
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A tervrészletek killon-kilén készilnek épitményi, gépészeti és iranyitastechnikai
szakagazatokban.

A Vagyonértékelési Szakvéleménynek az alibbi fejezeteket kell tartalmaznia.

-l ol

5.
6.
7
8.
9.
10. Osszefoglalas

Ertékelési Tantsitvany

Konyvvizsgaléi Tanusitvany

Vagyonértékel6 nyilatkozat

Elé6zmények, a vizik6zm@ tulajdonos adatai, jogillasa, a vizsgalat mdbdja,
adatszolgaltatasa

A Vagyonértékelés céljanak pontos koriilirasa

A Vagyonértékelés médszertana

Az értékelési mddszerek kivalasztasa

Vagyonelemek bemutatisa és a vagyon értékelése

Potlasi Terv

A Pétlasi Tervet az értékels szakvélemény melléklete tartalmazza.

A szakvélemény fent felsorolt tartalmi elemei elsGsorban az objektivitast és a vilagos
szovegezést szolgaljak.

A vagyonértékelés egyfajta becslést jelent, ami felveti a bizalmi és szakmai, etikai
telelésségvallalast.

Az alibbi etikai elemek szorosan kotédnek a vagyonértékel szervezet és az egyes
személyek feleldsségéhez: diszkréci6, objektivitas, partatlansag, technikai kompetencia.

8.3. Ertékmeghatirozas

A vizik6zmG vagyon értékelését a megbizott izemeltet6 DRV Ztt., valamint a tulajdonos
Onkormanyzatoktél kapott adatokbdl kiindulva tablazatos formaban végeztik el.

Elsé

lépésben a vizikézmi felépitményeket értékeltiik pétlasi koltség alapi médszerrel,

majd a kapott értékekkel kitoltottiik az érték meghatarozo tablazatot.

8.3.1.

A telkek fajlagos értékének meghatirozisa

Tekintettel arra, hogy a graviticids szennyviz vezeték nem 6nkorményzati tulajdonban 1évé
koztertilet alatt huzédik, ezért a kilterileti szennyviz vizikézmi telket nem kellett
értékelnink.
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8.3.2. A sgennyviz vizikizmi felépitmények értékelése

Ivancsa telepiilés szennyviz vizik6zmd felépitmény, azaz vizik6zmi létesitményének az
amortizalt jelenlegi értékét potlasi koltség alapu megkozelitéssel hatiroztuk meg.

A fenti telepiilés szennyviz kézmi leltarat tételesen bedraztuk azok jelenleg aktualis potlasi
koltségeivel, majd ezeket az értékeket csOkkentettitk a még elvithaté életkortdl figgd
avultsig mértékével, végil a miszaki allaguk fiiggvényében korrekcids tényezével is
differencialtunk és igy kaptuk meg egy-egy tétel jelenlegi becsult értékét.

Az egyes leltari tételek fajlagos értékét és vithat6 élettartamat a KvVM Fejlesztési
Igazgatosag altal kiadott ,,A KEOP-b6l tamogatott projektek koltség-haszon elemzésének
elkészitéshez és ellendrzéséhez szitkséges fajlagos koltségmutatok kidolgozasa a vizellatas,
vizkezelés, szennyvizelvezetés és tisztitis fajlagos koltségei” cim@ segédlet Gtmutatisa
szerint hataroztuk meg.

Ez a segédlet szolgalt végil a pétlasi terv szakmai alaitimasztasaul is.

Az egyedi tételeknél a szennyviz kézmi vagyonelemek jelenlegi beszerzési, illetve beépitési
arabol indultunk ki és a régi vagyonelemek arat koruk és miszaki llapotuk figgvényében
allapitottuk meg.

Ivincsa telepiilés szennyvizkézmd vagyonelemének leltir szerinti tételes értékelését
jelentésink mellékletéhez tablazatos formaban csatoltuk és annak kivonatolt részét
telepiilésenként a kévetkezé pontban mutatjuk be.

8.3.3. A szennyviz, vizikozmi vagyon ossegzése

Az Ivancsa K6zség Onkormanyzata tulajdoniban 1év szennyvizvizkézmd vagyonelem,
az Ivancsa 068/4 hrsz-a kivett kozaton (Temetd utca) 1évé 737,75 fm szennyvizelvezetd
csatorna, 2022. januir 1.-ei fordulénapra vonatkozé szennyviz vizikézml vagyonelem
értékét

21.778.388.- Ft,

azaz Huszonegymilli6-hétszazhetvennyolcezer-haromszaznyolcvannyolc  forint
6sszegben allapitottuk meg.
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9. POTLASI TERV

Ivancsa telepiilések Onkormanyzata a DRV Zrt. (8600 Siéfok, Tanacshaz utca 7.) biztdk
meg a szennyviz vizik6zm@ vagyonuk kezelésével és miikodtetésével az elkévetkezendd 15

évben.

A DRV Zrt.—nek a rendszer szakszeri izemeltetésén tul annak zavartalan mikodését is
biztositani kell a sziikséges karbantartisi, feldjitisi munkak id8ben torténd elvégzésével.

A 2011. évi CCIX. Torvény (Vksztv.), - amely 2011. december 31. 6ta hatalyos - eléitja, a
szennyviz k6ézmi -szolgaltatasi dgazatonkénti- 15 éves idStavra sz616 gordils fejlesztési
tervkészitési kotelezettséget.

Ennek a gordilé fejlesztési tervnek a része a 15 évre sz616 pétlasi terv, amely megmutatja,
hogy az érvényben 1évé iranyelvek, utmutatdk és segédletek szerint az egyes vizikézmd
elemek becsiilt élettartama folytin a beépitésik fiiggvényében mikot, hol és mit ajanlott
kicserélni, illetve pétolni. Természetesen az tizemeltetS szakemberek a rendszer folyamatos
mukodtetése sordn ett6l sajat belatasuk szerint eltérhetnek takarékossigi szempontokat
mérlegelve.

Az is természetes, hogy egyes anyagok, vezetékek, illetve gépek pétlasakor (pld. 6reg, elavult
azbeszt cement csovek) nem a régi anyaggal torténik a pétlas, hanem a funkciétdl fiiggd
legkorszeribb anyag lesz felhasznalva, illetve gép, vagy iranyitastechnika lesz beépitve. Az
ért€kelés soran mar az 4j anyagok értékével szamoltak a szakért6k a tablazatokban. A
jelenlegi vezeték, vagy berendezés értéke ennek az értéknek csak toredéke.

Ivancsa telepiilés 15 évre sz6l6 potlasi terveit az elektronikus melléklet részeként mutatjuk

be.
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10. OSSZEFOGLALAS

A szakvélemény 5. pontjaban rogzitett feladatot a 8.2. pontban foglalt médszertan szerint
elvégezve Ivancsa Kozség Onkormanyzata tulajdonaban 1évé szennyvizvizkézmii
vagyonelem, az Ivancsa 068/4 hrsz-a kézuton (Temet8 utca) 1évd 737,75 fm
szennyvizelvezet6 csatorna vizi kézmi vagyon 2022. januar 1.-ei fordulénapon
érvényes, - folyamatos hasznalat szerinti - értékét tehermentes allapotban az alibbiak
szetint:

Bodajk és térsége Bodajk-Balinka szennyviztisztito vizikozmt-
rendszer

Epiilet, épitmény 21778 388 Ft
Gép, berendezés OFt
Iranyitastechnika, energiaellatas 0 Ft
Telek 0 Ft

Osszesen: 21 778 388 Ft

azaz Huszonegymillié-hétszazhetvennyolcezer-haromszaznyolcvannyolc forint

Osszegben hataroztuk meg.

Budapest, 2022. februar 16.

Szentpétery N. Elemér Domotorfy Jozsef
okleveles épitészmérnék kamarai tag, konyvvizsgalé
1gazsagugyl muszaki szakérté 5017 MKVK nyilv.sz.: 000981

ingatlanvagyon értékels: 2223/2013

Tolcsvai Rézsa
okl. geolégusmérnok
okl. vizkészletgazdalkodas és hidrolégiai szakmérnok
okl. vizgazdalkodasi és kérnyezetvédelmi szakmérnok
kornyezetvédelmi és viziigyi szakérts
MKK nyilvantartasi szam: 01-13602
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MELLEKLETEK
e Tulajdoni lapok

ELEKTRONIKUS MELLEKLET
® Ivancsa-SZV-vezeték IVSZ 2022.pdf
® Ivancsa-SZV-vezeték tételes vagyonleltir, értékeld tablazat és pétlasi terv.xlsx
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