ELOTERJESZTES
IVANCSA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

2021. OKTOBER 21-1 RENDKIVULI NYILT ULESERE
4. napirend
Targy: A Racmenza Kft.-vel kétend§ bérleti szerz6dés targyalasa

Ag eldterjestés tdrgyaldsa Magyarorsdg helyi onkormdnyzatairgl sgols 2011, évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Mitv.) 46. § (1) bekesdése alapjan nyilt iilésen torténite.

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az intézményi étkeztetés (6vodasok, altalanos iskolasok) 2021. oktober 1. és 2022. szeptember 30.
napja kozott a Racmenza Korlatolt Felel6sség Tarsasag (2465 Rackeresztur, Korniss u. 63.)
foz6konyhajardl torténs beszallitassal kertl biztositasra az ebédlé és az dovoda melegité
konyhajanak igénybevételével.

A bétleti szerzGdést a szolgaltatasi szerzGdéssel 6sszhangban 2022.09.30 napjaig javasolt megkotni.

A képviseli-testiilet a javasiat elfogaddsdrsl az Motv. sserint egyszerid tobbséggel dint.
A hatirozathozatal az Mot 48. §. (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 45.§ alapjin nyilt szavazdssal
torténik.

Ivancsa, 2021. oktober 20.

Tisztelettel:

IVANCSA KOZSEG ONKORMANYZATA K’EPVISEL('j-TESTI:TLETENEK
.o /2021, (X.21.) HATAROZATA
a Racmenza Kft.-vel bérleti szerz6dés megkotésérsl

Ivincsa Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja a Raicmenza Korlitolt Felelsségi Tarsasag (2465 Rackeresztir, Korniss u. 63.,
cégjegyzékszama: 07-09-018582, adoszama: 22725770-2-07) és Ivancsa Kozségi
Onkormanyzat kézott megkdtends bérleti szerzédést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szolgaltatdsi szerzédés alairdsara.

Felelgs: Molnar Tibor, polgarmester
Hatérid6: azonnal



BERLETI SZERZODES

amely egyrészrol

Ivancsa Kozségi 6nk0rményzat (székhelye: 2454 Ivancsa, F6 ut 61. B. ép., torzskonyvi
nyilvantartasi szam: 727156, addszdama: 15727158-2-07) képviseletében eljar6 Molnar Tibor
polgarmester, mint bérbeadé (a tovabbiakban ,,Bérbeadd”),

masrészrol

a Racmenza Kotlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhelye: 2465 Rickeresztur, Korniss u.
63., cégjegyzékszama: 07-09-018582, addészama: 22725770-2-07, bankszamlaszama: 11600006-
00000000-41949225) képviseletében eljard Schesztak Kornél, mint bérl6 (a tovabbiakban ,,Bérl6”,
egytittesen ,,Szerz6d6 Felek™) kozott jott létre az alabbi feltételekkel a megjelolt helyen és napon:

A bérleti szerz6dés targya

1. A Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi az Ivancsa, belteriilet, 216/8. Hrsz alatt felvett,
természetben 2454 Ivancsa, Arany Janos utca 1. szam alatt fekvé 6voda megjelolési ingatlan,
jelenleg az Ivancsai Mesepalota Mivészeti Ovodajanak melegit6 konyhaja.

2. A Bérbead6 tulajdonat képezi tovabba az Ivancsa, belterilet, 231/2. Hrsz alatt felvett,
természetben 2454 Ivincsa, F6 utca 61. szam alatt fekvé altalinos iskola megjelolést ingatlan
ebédl6 épiiletében talalhato talalé konyha.

A bérleti szerzédés célja

3. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a jelen
szerzbdés 1. és 2. pontjaban irt 6vodai és iskolai konyhat (a tovabbiakban egytittesen ,,Bérlet
targya”) talalokonyha mukodtetése céljabol, a jelen szerzédés alairasanak napjatol 2022.09.30
napjaig, hatarozott idére.

Bérbead6 szavatolja, hogy Bérlonek kizardlagos joga van a Bérlet targyanak hasznalatara és
élvezetére a Bérleti Szerz6dés tartama alatt, anélkiil, hogy ebben Bérbeado vagy harmadik személy
akadalyozna.

A Bétlet targya birtokba adasanak napja: 2021. oktober havanak 1. napja.

Bérlé a Bérlet Targyat kizdrdlag a tevékenységével Osszefliggésben, konyha mikoédtetésére
hasznalhatja, a helyiségekbe nem jogosult mast befogadni, azokat masnak albérletbe, vagy ingyenes
hasznalatra atengedni.

Bérl6 koteles tajékoztatni Bérbeadot, amennyiben képviseletével és/vagy jogallasaval kapcsolatos
olyan valtozas kovetkezik be, amely a Szerz6dé Felek jogviszonyara kihatassal lehet (pl.:
torvényességi feliigyeleti-, hatésagi eljaras, képviselet moédosulasa, stb.)



A bérleti dij, egyéb koltségek

4. Szerz6d6 Felek az 1. pontban irt konyha bérleti dijat (a tovabbiakban: ,,Bétlet1 dij”) havonta
netté 40.000 Ft-ban, azaz netté negyvenezer Forintban allapitjak meg. A Bérlet dijat Ivancsai
Mesepalota Mivészeti Ovoda 4ltal kibocsatott szamla alapjan, elore, a targyho 15. napjaig esedékes.
A bérlethez kapcsolodd koziizemi dij (gaz)Az Ivancsai Mesepalota Mivészeti Ovoda iltal keriil
tovabbszamlazasra az elkiilonitett mérodora alapjan.

Szerz&dS Felek a 2. pontban irt konyha bérleti dijat (a tovabbiakban: ,,Bérleti di)”’) havonta netto
60.000 Ft-ban, azaz nettd hatvanezer Forintban allapitjak meg. A Bérleti dij a Bérbeadd altal
kibocsatott szamla alapjan, elore, a targyho 15. napjaig esedékes. A bérleti dij magaban foglalja a
kozlizemi dijakat is, tekintettel arra, hogy nincs elkiilonitett méroora.

A pénzugyi teljesités napja az a nap, amikor a fenti bankszamlan az atutalt Ssszeg, jovairasra kerilt.
Bérbeadd a mindenkor hatilyos addjogi, pénziigyi szabalyok szerint bocsajtja ki a bérleti dijra
vonatkozd szamlat.

Hasznalattal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

6. Bétl6 a bérlet targya fenntartasaval, hasznalataval kapcsolatban a rendes gazdalkodas szabalyai
szetint koteles eljarni. Ennek korében koteles a Bérlet Targyat, valamint annak berendezési és
felszerelési targyait rendeltetésszertien hasznalni, illetve a rendeltetésszer hasznalattal felmerilé
javitasi, karbantartasi és allagmegdvasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. BérlS koteles a Bérlet
Targyat és az abban elhelyezett berendezéseket gy fenntartani és karbantartani, hogy Bérbeadot
kar ne érje.

7. A Bérbead6 a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlé a Bérlet targyat
(amennyiben a muikodéshez, illetve a tevékenysége ellatasihoz szikséges) székhelyként, vagy
fioktelepként (telephelyként) bejelenteni.

8. A Bérbeado beléphet a bérelt tertiletekre és ellendrizheti azok hasznalatat sziikséghelyzetben (pl.
beizas, thz, elektromos vezetékek, rendszerek meghibasodasa, stb.) vagy egyéb, jogszabalyon
alapuld, vagy szerzédéses koriilmények pontos betartasat, tovabba egyéb indokolt okokbol. A
Bérlgvel egyeztetett id6pontban és elézetes értesitésével a Bérbeado altal felhalmozott személy
beléphet a bérelt tertletekre, a Bérlé képvisel6jének jelenlétében.

9. A Bétl6 sajat koltségére koteles elvégezni a Bétlet Targyanak hasznalataval felmerilt, abbol ered6
szokasos karbantartasit és tisztitast. E karbantartasokba beletartoznak az esztétikai javitasok,
tisztitasok, a szerelvények és a bérelt tertiletek részeinek, illetve az ahhoz tartozo felszereléseknek
szokasos fenntartasa, cseréje, felujitasa (példaul: falfestés, padloburkolas, vilagit6 testek cseréje,
csapok és zarak javitasa, stb.).

10. A bétl6 feladata tovabba a Bérlet targya el6tt 1évo, altala hasznalt jardarész, lépcsé tisztitasa,
télen sikossig mentesitése, az esetlegesen a tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett
szennyezbdések eltavolitasa. A Bérbeadd feladata az ingatlan rendes hasznalatit meghalado beltéri
karbantartasi, javitasi, felajitisi munkalatainak elvégzése, valamint a Bérlet targya kiilsé falazatanak
karbantartasa.
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11. A Bérl6 koteles a Bérlet targyat képezo ingatlanokra tevékenységével Gsszefliggésben harmadik
személynek okozott kar megtéritése érdekében felelGsségbiztositast kotni. A Bérls koteles tovabba
betartant a tlzvédelmi, balesetvédelmi, egészségligyl és kornyezetvédelmi eléirasokat. Az erre
vonatkoz6 szabalyok betartasaért felelosséggel tartozik. Bérbeadd felelosségi korébe tartozik az
ingatlan elemi karok elleni védelme (tdz, vihar, jégkar, beazas) valamint az ingatlan rendeltetésszer
hasznalatahoz sziikséges rendszerek (elektromos vezetékek, egyéb rendszerek) védelme, igy a fentt
karok megtéritésére Bérbeadé jogosult biztositast kotni.

12. A Bérlé koteles betartani és végrehajtani a Bérlet targyanak fenntartasaval kapcsolatos
valamennyi hatosagi elGirast.

13. Jelen Szerz6dés rendelkezései nem akadalyozzak meg Bérbeadot abban, hogy gyakorolhassa
belépési és ellenorzési jogat a bérelt teriileteken,a Bérlvel folytatott elozetes egyeztetést kovetden,
a Bérl6 jelenlétében. A Bérlé minden tamogatast megad, hogy a Bérbeado a sziikséges mértékben
ellenérizhesse a Bérlet Targyat.

14. Bérlo felelGsséggel tartozik a tizvédelmi rendszer rendelkezéseinek és a munkavédelmi
elbirasok betartasaért, valamint koteles a munkavallaléit, és mas vele kapesolatban allé személyeket
e rendelkezések és el6irasok betartasinak céljabél oktatasban részesiteni.

15. Bérlo koteles Bérbeadot értesiteni minden olyan a Bérlet targyaban okozott karrol, melyrél
tudomassal bir, vagy ilyen mmformaciok birtokaba jut, és koteles a sziikseges intézkedéseket
megtenni a karenyhitése érdekében.

Zalogjog

16. Bérbeadot zalogjog illeti meg a Bérlonek a Bérlet targyaban tartott targyain. A zalogtirgyak
biztositékul szolgalnak bétleti dij, szolgaltatasi dijak és egyéb koltségek, valamint az esetleges karok
meg nem fizetése esetén. Bérld koteles Bérbeadot tajékoztatni arrdl, ha valamely targyak nem
tartoznak a Bérl6 tulajdonaba, vagy azokon harmadik személy zalogjoga all fenn.

17. Bérlé koteles irasban, elozetesen tajékoztatni Bérbeadot, amennyiben a zalogjoggal terhelt
targyakat elszallitani kivanja. Bérbeadé megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt targyak elszallitasat
mindaddig, amig Bérl6 a kotelezettségeit nem teljesitette.

18. Bérlé mindazon kovetkezményekért felel, amelyeket a fenti pontok nem-teljesitésébol adodnak.
19. Bérbeadonak joga van a zaloggal terhelt targyakat barmikor megtekinteni, mindaddig, amig
azokat zalogjoga terheli. Abban az esetben, ha a Bérl6 a zalogtargyakat a Bérbeadd elézetes
hozzajarulasa nélkil szallitja el, Ggy Bérbeadd kovetelheti az elszallitott zalogtargyak visszaszallitasat

a bérelt tertletekre.

20. Mindennem, a fenti jogok gyakotlasabol eredo koltséget a Bérbeado koteles viselni.
A Bérleti Szerz6dés megsziinése, megsziintetése, és felmondasa

21. Jelen bérleti szerzédés a hatarozott id6tartamon belil csak és kizarolag azonnali hatalyu
felmondassal, vagy a felek kozos megallapodasaval sziintetheté meg.

22. Szerz6d6 Felek jogosultak a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondani, ha a masik Szerz6do
Fél a jogszabalyokat és a jelen szerzodés szabalyait ismételten és sulyosan megszegi, kiillonosen ha:
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a) a Bérlével szemben jogerGsen cséd- vagy felszamolisi eljarast rendeltek el, vagy a
végelszamolasrol dontétt, illetve Bérbeado adossagrendezési eljaras ala kerult

b) valamely Szerz6dé Fél az e szerz&désbdl eredd lényeges kotelezettségét nem teljesiti, az
elmulasztott hataridé leteltét kvetGen adott, legalabb 15 napos pothatiridSben sem. Lényeges
szerzodésszegésnek mindsil, de nem kizardlagosan a Bérleti dij fizetésének elmulasztasa, a Bérlet
targya rendeltetésellenes hasznalata.

c) A Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha az étkeztetésre
vonatkozo Szolgaltatasi szerz6dés a Bérlo hibajabol megszanik, vagy a Bérlé mikodési engedélyét
a hatosag visszavonta.

d) A Bérl6 jogosult a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondani, ha a kézétkeztetésre vonatkozo
Szolgaltatasi szerzédés a jelen szerz6dés idGtartama alatt megszinik, vagy nem kertl
meghosszabbitisra a szerzédésben az Onkormanyzatot megilleté azonnali hatalya felmondasi
okokon kiviil barmely okbol.

23. A Bérl6 a szerz6dés barmely okbol valoé megszanésekor koteles az 1. és 2. pontban megjelolt
Bérlet targyat kitiritett, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd birtokaba adni.
Bérlé6 a Bérlet Targyat az atvétel idépontjaban megfelelé allapotban koteles atadni, amilyen
kortlmeények kozott es allapotban atvette, figyelembe véve a bérlet ideje alatt a rendeltetésszert
hasznalat mellett bekovetkezett elhasznalodasokat.

24. A Bérlot terhelik a sziikséges helyreallitas koltségel. A Szerz6dé Felek visszaadaskor atadas-
atvételi jegyzékonyvet vesznek fel. Amennyiben a Bérlé nem allitja helyre a Bérbeado altal kért és
muszaki szempontbdl indokolt allapotot, gy a Bérbeadd jogosult azt a Bérlé koltségére maga
helyreallitani.

25. A Bétl6 jelen szerz6dés megszinése esetén nem tarthat igényt cserehelyiségre.

26. Amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony megszinésének napjan a Bérlet targyat nem uriti ki,
koteles hasznalati dijat fizetni a Bérbeado részére arra az id6re, amig azt jogcim nélkal hasznalja. A
hasznalati dij mértéke a jogcimén nélkuli hasznalat elsé honapjara a Bérleti dij kétszerese, az egy
hénapot meghaladé idétartamra pedig havonta a Bérleti dij haromszorosa. A késedelem elsé 8
napjara a Bérleti dijjal azonos 6sszegt hasznalati dijat kell fizetni.

27. Minden értesitést és egyéb kozleményt, amelyet a jelen Bérleti szerz6dés megenged, vagy eléir,
irasban kell megtenni, és mindkét Szerz6do6 Fél cimére kell killdeni, ajanlott tértivevényes levélben.
Amig valamelyik Fél mas értesitést nem kiild, az alabbi cimzést kell hasznalni:

A Bérbeado részére: A Bérbeado képviselGje, vagy az altala megjelolt személy részére, aki a
szerzodés megkotésének idopontjaban: Molnar Tibor, polgarmester
telefon: 25/506-360,
telefax: 25/506-361,

e-mail: polgarmester@ivancsa.hu

A Bétl6 részére: A Bérl6 képviseldje, vagy az altala megjelolt személy részére, aki a
szerz6dés megkotésének idopontjaban: Schesztak Kornél, tigyvezetd
telefon: 06 70 364 57 24,

e-mail: racmenza(@indamail.hu

28. Jelen Bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szo6lo
2013. évi V. torvény (,,Ptk.”), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény vonatkozo rendelkezései

iranyadok.



29. Szerz6dés Felek a jelen Bérleti Szerz6désbdl eredé vitaikat békés uton rendezik, az esetleges
jogvitak elbiralasira alivetik magukat a hatiskorrel rendelkezd illetékes Birosag eljarasanak.

30. A Bérbeadé képviseljét az Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete /2021.(X.21.)
szamu hatarozataval hatalmazta fol a jelen szerz6dés aldirasara.

31. A jelen Bérleti Szerz6dés 5 (hot) lapbdl allo, 6sszeflizdtt, 4 (négy) eredeti példanyban késziilt,
amelybdl 2 példany a Bérlot, 2 példany a Bérbeadot illeti meg.

Alulirott Szerz6d6 Felek a jelen bérleti szerzédést elolvastak, a tartalmat egylittesen
értelmezték, s azt, mint akaratukkal mindenben megegyezé jognyilatkozatot, helybenhagy6 hatallyal
irjak ala.

Ivancsan, 2021................ havanak .............. ... napjan

Ivancsa Kézségi Onkormanyzat, Bérbead6 Racmenza Kft., Bétlé
képviseletében képviseletében



