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8. napirend

Tirgy: A NIPUF Kappa Kft, a Fejér Megyei Onkormanyzat és Ivancsa Kozségi
Onkormanyzat kozott létrejové haromoldali megillapodds az Ivincsa 096/95; 096/96;
099/57; 099/58 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarél és annak koltségeinek
biztositasaraél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ag eliterjesstés tirgyaldsa a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl s3old 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tozfabbzakbaﬂ Moity) 46. § (1) bekezdése alapjan nyilt tilésen taﬁem/é

Magyarorszag Korméanya a 359/2020. (VII1.23.) rendeletében dontott az Ivancsa kiilteriiletén
megvaldsulé ipari park fejlesztéssel Osszefiiggd kozigazgatasi iigyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségii liggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatosagok kijeldlésérol. A
vilag egyik legnagyobb akkumulator gyara, az Sk Innovaton 2021. januar 29-én jelentette be,
hogy Magyarorszag minden id6k legnagyobb z61d mezds beruhazasat valdsitja meg az Ivancsai
ipari parkban. A fejlesztés nem csupén Ivancsa, de az egész térség fejlédésének 0j lendiiletet
ad. Az 1285/2021. (V.20.) szamu korményhatérozat alapjan Ivancsa Kozség Onkormanyzata
gazdasagfejlesztési feladatainak tdmogatasara 341 191 406.- Ft 6sszegli egyedi tamogatasban
részesiilt. A tadmogatds célja, hogy az ipari-innovacios fejlesztési teriilethez kapcsolodo
ingatlanvasarlasi és elokészitési feladatok megvaldsitasa lehetévé valjon.

A Kormany 362/2021. (VI. 28.) Korm. rendeletével (tovabbiakban: Korm. rendelet) kijeldlte a
Duna-mente — Fejér megye kiilonleges gazdasagi Ovezetet, mely 2. § rendelkezései az
alabbiakat tartalmazzak:

»2. § (1) A Kormany kiilonleges gazdasagi dvezetté nyilvanitja

a) az Ivancsa kozség kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, az 1. melléklet szerinti — az Ivancsa
kozség kiilteriiletén megvaldsulo ipari park fejlesztéssel Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi
ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol és az eljaro
hatosagok kijelolésérol szolo 359/2020. (VII. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerinti,
valamint az egyes gazdasagfejlesztési céli €s munkahelyteremt6 beruhazasokkal Gsszefliggd
kozigazgatdsi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentOségl tiggyé
nyilvanitasar6l, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli tiggyé
nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIL. 27.) Korm.
rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat 34. sora szerinti — nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentségli beruhdzas és az a) €s b) pontban foglaltak a tovabbiakban egyiitt:



Beruhdzas] megvaldsitasat szolgdlé ingatlanokat, valamint az ezen ingatlanokb6l a
telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott ingatlanokat.

Az lvancsa 096/95; 096/96; 099/57; 099/58 helyrajzi szamu érintett ingatlanok tulajdonosa a
NIPUF Kappa Ipan Kft. Az ingatlanok megvasarlésa a Fejér Megyei Onkorményzat szdmara
lehetdvé teszi az ipari-innovacios fejlesztési teriilet tovébbi fejlesztését. Ivancsa Kozség
Onkorményzata részére a Beliigyminisztérium 4ltal nydjtott gazdasagfejlesztési feladatainak
tamogatasara kapott 341 191 406.- Ft Gsszegbol 310.692.928. Ft keriilt felhasznalasra az
Ivancsa 096/103 és 096/104 hrsz-ek adasvétele targyaban. A mellékelt értékbecslés alapjan a
096/95; 096/96; 099/57; 099/58 helyrajzi szamu ingatlanok értéke 882 Ft + Afa/m2 bsszegben
keriilt meghatarozasra, amely alapjan a rendelkezésre 4llo tamogatasi Osszeg a négy ingatlan
adasvételének teljes koltségét (2.743.000.- Ft+Afa, mindosszesen 3.483.610.-Ft) biztositja.

A megéllapodas alairdsénak eldzetes feltétele Beliigyminisztérium &ltal kiadott tdmogat6i
okirat modositasa az érintett hrsz-ek tekintetében.

Fentiek alapjan javaslom, hogy Ivancsa Kozségi Onkormanyzat az Ivancsa Kiilteriilet 096/95;
096/96; 099/57; 099/58 helyrajzi szamu ingatlanok megvésérlasarol és annak koltségviselésérol
a Nipiif Kappa Kft-vel, a Fejér Megyei Onkorményzattal haromoldalti megallapodést kosson,
azzal, hogy valamennyi felmeriil6 koltségre kizardlag az 1285/2021. (V.20.)
Korményhatarozatban megallapitott timogatas szolgal fedezetiil.

A képuiseli-testiilet a javasiat elfogaddsdrdl az Motv. sgerint mindsitett t6bbséggel dint.
A hatdrozathozatal az Mot 48. §. (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 45.§ alapjan nyilt szavazassal

torténik.
Ivancsa, 2021. jalus 19.

%

Moln@i‘x\ Tibor
polgén;\nester

\



] . HATAROZATI JAVASLAT 3
IVANCSA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2021. (VI1.21.) HATAROZATA

Nipiif Kappa Kft-vel, a Fejér Megyei Onkorményzattal kitendé, Ivincsa 096/95;
096/96:099:57:099/58 helyrajzi szami ingatlanok megvasarlasa tirgyhi haromoldali
megallapodds megkotésérol

Ivincsa Kézségi Onkormanyzat — mint kéltségviselo— haromoldali megallapodast kot a
Nipiif Kappa Kft-vel, mint az Ivincsa Kiilteriilet 096/95; 096/96; 099;57; 099/58 helyrajzi
szam ingatlanok tulajdonoséval, a Fejér Megyei Onkormanyzattal, mint ezen ingatlanok
vevéjével annak érdekében, hogy az ingatlanok megvasarlasival lehetové viljon az
Ivanesai ipari-innovaciés teriilet tovabbi fejlesztése. Ivancsa Kozség Onkormanyzata a
Jones Lang LaSalle Ingatlanforgalmazo, Szaktanacsadoé és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (1054 Budapest, Szabadsig tér 14; cégjegyzékszama: Cg.01-09-
261026) forgalmi értékbecslése alapjan, kizdrdolag az 1285/2021. (V.20.)
Kormanyhatirozatban megallapitott tamogatas nyujtotta fedezet erejéig biztositja a
Fejér Megyei Onkorményzat sziméra az ingatlanok vételarat, azzal, hogy a megallapodas
alapjan Ivincsa Kozség Onkormanyzatat semmilyen egyéb koltség nem terhelheti.

A képviselo-testiilet felhatalmazza Molnar Tibor polgiarmestert a haromoldali
megallapodas alairasara.

Felelés: Molnar Tibor, polgarmester

Hatarido: azonnal

Ivancsa, 2021. julius 19.

Molnar Tibor
polgarmester
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LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terilet kat.t.jov. Q y adatok

mivelémi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. g . kat. jov
a m2 k.£ill
- Kivett kozat U 126 A

ORESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatirozat, érkezémi id8: 44894/2019.11.29
sredeti hatirozat: 31931/2/2019.01.31

jogcim: apportalés 45945/2/2018.12.06.

jegallas: tulajdenos
név: WIPUF KAPPA IPARI PARK KFT.

cim: 1095 BUDRPEST Soroksari Gt 30-34.
torzeszam: 26546052
Eredeti bejegyz8 hatarozat szama: 45945/2/2018.12.06

‘g
:8’ OLRE
,g 1. bejegyz6 hatirozat, érkezémi idé: 44894,/2019. 29
eredeti hatarozat: 31931/2/2019.01.31
.ﬁ Vezeték jog
© Szabadegyhiza-Pusztaszabelcs 20kV-os légveze iz foldkabeles kozcéla halédzatra az
;E okiratban foglalt tartzlommal Hiv.zzim: SZF 9-2/2011/MU, 126 m2 teriletnagysagra.,
E Ereceti bejegyzd hatarozat szima: 42048/ -08.24.
(5] jogosalt:
Z

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARANHALSZ x@«inﬁaﬂ MiKODD RESZVENYTARSASAG térzemzam: 10732614

cim  : 7626 FECS Boza tér G/A.
2. bejegyzd hatarozat, érkezési ma:%ulg_n_zg

dnallé mztveges bejegyzés az iv. V99/50 helyrajzi ezémd ingatlan egyesitett
telekalakitisa kovetkeztdB
ezami ingatlanock. Az iva

n kialaKitasra kerdltek az ivanceai 099/58 és 099/59 helyrajzs
99/50 helyrajzi szimd ingatlan teriilet hidnyaban megzzint.

Jidd: 207350/2020.08.19

3. bejegyzd hatarozat, g T
Vezeték jog
Szabadegyhiza-Ivancpa\koz9tt tervezett 2db 22kV-ogz gerincuezeték épitése megnevezésld, 22kV-os

ezabadvezeték éz 2

£6ldkabel hilézat, valanint a 22 kV-os betonhizas kapceoléillomas

részére, 13 m2 sdgla\teriiletre, az okiratban foglalt tartalommal., FMKH Méréplgyi é=

jogosult:

Mimzaki Biztongligi tﬁy FE/MMEO/00572-23/2020. szamd véglegem hatiarozat alapjan.

név: E.ON gz’kggumtﬁu ARAMHALOZATI ZARTHKOROEN MOKODS RESZVENYTARSASAC térzmazdm: 10732614

<

cim 1 Q CS Biza tér B/A.
e } Folytatis a kivethezd Japon
= I

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_teljess _p-hrsz_s6?sid=04042021071907... 2021. 07. 19.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fejér Megyei Kominyhivaral

2400 Dunavjviros Szérid Marton ut 39, Oldal: 22 @ *!'
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s2am:30005/29366/2021

2021.07.19

Szektor :

IVANCSA

Vezeték jog

Az okiratban foglalt tartalommal., Szabadegyhiza-Punztaezabolee 22 kV-os ezeték ém
Auctdpdlya Mérnokség ledgazée 22 kv-os légvezeték kivaltamokra temnt:@ IP 22 kV-os

Kilterilet 099/58 helyrajzi szém
Falvtatds az )26 baprdl
OLRESZ -
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 204046/2021.03.19
e

£oldkabeles h&lézat és KTW-K7 jeld kapceolé allomés, biztonsigi ovezet rintett 33 m2
teriiletre., Az FE/MMBO/U1153-16/202). szama végleges hatirozata al

jogo=ult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORDEN MOKGDS RESZVENY torzeszam: 10732514
cim 1 7626 PECS Biza tér 8/A.

£z a tulajdoni lap kozigazgatasi hatémigi eljariz cg kerialt kiaddsra. Masra nen
hasznilhaté.

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni la Nem hiteles tulajdoni la Nem hiteles tulajdoni lap
p p
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tknet/nemhiteles_teljes5_p.hrsz_s6?sid=04042021071907... 2021.07. 19.
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Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nembhiteles_teljes5_p.hrsz_s6?sid=04042021071907...

&

r:u}.ljduni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 45170/4/2019.12.06
bejegyzb hatirozat, érkezési id&: 43875/2/2019 .11 .04
hatarozat: 451707472019 .12 .06

koxrld
eredeti hatirozat: 42726/2/2018.10.01
jogcim: adisvétel 42726/2/2018.10.01
jogallae: tulajdonos
név: NIPUF NEMZETI IPARI PARK (ZEMELTETO ES FEJLESZTO ZR
cim: 1024 BUDAPEST Rémer Fléris utca 8.
torzaezam: 25448157

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 45170/4/201 2.06

jogcim: apport

jogallae: tulajdonos
név: NIPUF WKAPPR IPRRI PARK KFT. @
cim: 1095 BUDAPEST Sorokséri Gt 30-34. ;

torzsezam: 26546052

,‘v OLRESZ
1. bejegyz® hatarozat, érkezési iddé: 43 19.11.04

eredetl hatarozat: 42049/2/2011.08.%4

Vezeték jog -

Szabadegyhdza-Pusztaszabolos 20 o5 1 gvazetékes éz folcdkibelez kozcéld hildzatra az
okiratban foglalt tartalommal Hi : SEFMMBH/3209-2/2011/M0, 1953 m2 teruletnagységgal,
Erecdeti bejegyzési hatirn?tnzéﬂ: 048 /2/2011 .08 .24.

jogosulk: ?
néw: B.ON DEL-DUNANTULI LOZATI ZARTHOROEN MOKODD RESZVENYTARSASAC torzmszam: 10732614

cim : 7626 EBCS B alte
¥

2. bejegyzd hatirozat néel id8: 43875/2/2019.11.04

'
©nallé szoveges be & "s az ivincmai 099/14, a 099/15, a 09%/16, a U99/17, é=z a 099/31
hraz—G ingatlanckJegyittas telekalakitiama kovetkeztében kialakitiera kerilt az ivancsai
099/51,a 099/5 a /93, a 099/54, a 099/55, a 099/56, és a 099/57 hrez-o ingatlanok. Az
ivéAnceai 099!1‘!. 20 9/15, a 099/16, a 099/17, é= a 099/3] hrez-0 ingatlanock terilet

Tt ek .

Folytatds a kivetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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LRESZ +
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terillet kat.t.jov. % y adatok
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Qa m2 k.£ill
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IRESE
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Nem hi
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https://www4 takarnet.hu/tknet/nembhiteles_teljes5_p.hrsz_s67sid=04042021071907...

IVANCSA

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fejér Megyei Korminyhivatal V
2400 Dunatjvaros Szérad Mirton it 39, Oldalk: 212 @
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat \
Megrendelés s24m:30005/29365/2021 (\)
2021.07.19 Q)

Kulterulet 099/57 helyrajzi sedm
Folvtatas az eliud kaprol e

OLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 204046/2021.03.19
Vezeték jog
Az okiratban foglalt tartalomnal., Szabadegyhidza-Pueztapzabelce 22 kV-os ge ezeték ém
Autépalya Mérnokség ledgazie 22 kV-oz légvezerék kivaltasokra tervezett IP 22 kV-os
foldkibeles hilézat és KTW-K7 jeld kapcesolé allomas, biztonsdgi dvezet rintett 501 m2

teriletre., Az FE/M9BO/01153-16/202). mzémi végleges hatirozata al
jogemult:
torzaszam: 10732614

cim i 7626 FECS Bhza tér 9/A.

név: E£.ON DEL-DUMANTULI ARAMHALOZATI ZARTHOROEN MOxoDO nészvénrt{

Ez a tulajdoni lap kozigazgatds: hatésigi eljéris kerdlt kiadaara. Misra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Page 2 of 2

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles nilajdoni lap

2021. 07. 19,
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. S . B Uj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap i
& o Vissza a
8 = [fomeniibe|
[ ]
'g Fejér Megyei Korményhivatal =)
=S 2500 Dunaijviros Szérid Mirton it 39, Oldal: 11 | A
‘a® ‘m  megrendelés
E Nem hifeles tulajdoni lap - Teljes misolat ° 'E eddigi dija:
2 Megrendelés szam: 30005/29363/2021 ,\ w 0 Ft
2021.07.19 )
2 (\) P
'_E IVANCSA Szektor : 33 'E Sl'lgé
E Xilterilet 096796 helyrasxi szém 2 g
2 "cimképzés alatt" Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilet kat.t.jév. a. adatok
mivelé=i ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £ill kat. jov
n2 k.£ill
- Kivett kozforgalom elsl el nem zirt maganat It looe
ORESZ
1. tuvlajdoni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatirozat, érkezémi id&) 203095/4/2021.02.25%
eredeti hatarozat: 209793/2/2020.10.19
jegein: apport 209793/2/2020.10.19
Jjogélléa: tulajdenos
név: WIPUF KAPPA IPARI PARK KET.
= cim: 1095 BUDAPEST Sorckzdri Gt 3U-34.
]
— torzeszam: 26546052 %
=) mRESE g
% 1. bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 203095/4/2021.02.25 -8
— eredeti hatarozat: 42067/2/2011.08.24 ‘&
B Vezetékjog "g
%] Szabadegyhiza-Posztaszaboles 20kV-oz légvaezetékas kabeles kozcéli hilézatra az
.%' okiratban foglalt tartalommal Hiv.szam:SZEMMEH /3209~ 011/MU, Eredeti be jegyzési ]
= hatarozatszan: 42067/2/2011.08.24, 931 m2 aletre. 'ﬁ
,.E jogosult : :-E
g név: E£.0N DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZART! 0KkODD RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614
£ cim : 7626 PECS Baza tér 8/A. A g
2. bejegyz$ hatirozat, érkezési ids: 21;;0?%21A02.25 Z
Gniallé szoveger bejegyzés telekcn@ur@nsltéa kovetkeztében az ivincsai V96/3-8, 096/29,
U96/30, U96/32, 096/34, 096/36, U96[BL,. /40, U96/43, V96/47, U96/51, 096/55, 096/70,
v98/1-10, 0%9/12-13, 099,28, 099/1&;‘.;}99,’53-56 hrez-i ingatlanckbél kialakitva az ivancsai
U96/94, 096/95, 096/96, éam a 099, __. iz-a ingatlanok . Az ivancmai U96/3-8, 096/28, 096/30,
096/32, 096/34, 096/36, 096/38, 76/ . 096/43, 096/47, 096/51, U96/55, 096/70, 09g/1-10,
099/12-13, 099/28, 099/53-56 hrs ingatlanck teridlet hidnyaban megszintek.
| .
[ W
= ‘:J -
- "
Ex a tulajdond a " igazgatési hatémigi eljarae cél Jabél kerilt kiadiera. Maera nem
haszndlhato. 4
o TULAJDOMI LAP VEGE =9
5] <
— —
(=}
8 3
'g g
% %
E’ %E)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_teljes5_p.hrsz_s62sid=04042021071907... 2021.07. 19.
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Tanusitvany

NIPUF Kappa Kft. Jones Lang LaSalle Kft.
Soroksari it 30-34. Szabadsag tér 14.
1095 Budapest 1054 Budapest

Jaroslav Kopac

Pongracz Gabor Rébert
Decsi Norbert

Ugyvezeté Ur
részére Tel: +36 1 489 0202
és jaroslav.kopac@eu.jll.com

norbert.decsi@eu.jll.com
2021. julius 14.

Tisztelt Polgarmester Ur és Ugyvezet6 Ur!

Ertékbecslés és Jelentés az lvancsa kiilteriiletén taldlhaté (it ingatlanokrél (Hrsz. 096/95, 096/96,
099/57 és 099/58)

Orémiinkre szolgal, hogy 2021. julius 14-i Ertékbecslési Szerz6dés alapjan a fent emlitett ingatlan project
értékelésének eredményérdl beszamolhatunk Onéknek. Ertelmezésiink szerint az értékelés
elkészitésének célja az értékelt terllet piaci értékének megallapitasa belsé célokra.

Az ingatlan bejarasat Decsi Norbert hajtotta végre 2021 aprilis 28-an. Begytijtottink minden sziikséges
informaciot a bérleti és a beruhazasi értékre, illetve beruhazasi megfontolasokra vonatkozoan.

Megbizasunknak nem képezte részét az épiilet szerkezeti vizsgalata vagy a kérnyezetvédelmi kockazatok
felmérése. Az 6nkormanyzat rendelkezésiinkre bocsatotta a teriileti kimutatast, és feltételezziik, hogy ez
a helyi piaci gyakorlatnak megfelel6en késziilt.

Megerdsitjik, hogy a Jones Lang LaSalle kiils6 szakért6ként jar el, az értékbecslési szolgaltatasokat a
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Ertékelési Szabvanyaival 6sszhangban végezziik.
Megerdsitjik tovabba, hogy rendelkeziink a megfelelé tudassal, szakértelemmel, hogy a széban forgé
ingatlan értékbecslését elvégezziik, tekintettel az ingatlan tipuséra és elhelyezkedésére.

Megeroésitjlk tovabba, hogy az ingatlannal kapcsolatban sem a kzelmaltban sem jelenleg nincs
semmiféle erintettségiink, ezért nem tudunk olyan ésszeférhetetlenségrél, amely megakadalyozna, hogy
kilsé szakértokeént jarjunk el.

Az értékforma
Ertékelésiinket az RICS altal 2017-ben kiadott, 2017 juliusatél érvényben lévé RICS Ertékelési Szabvany

(RICS Valuation - Global Standards 2017) eléirasaival 6sszhangban készitettiik, Piaci Erték alapjan,
melynek meghatarozasa a kovetkezo:

+AZ a becsiilt 0sszeg, amelyért egy ingatlan atruhdzdsra kertilne az értékelés napjan kényszertdl mentes
vevd és kényszertdl mentes eladé kozt fiiggetlen felek kozti tisztességes (normdl) feltételek mellett kotott
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tranzakciéban megfeleld elékészitést kovetden, amely soran mindkét fél jol informdlt, koriiltekintd és
kényszer nélkiili modon jart el.”

Ajelentésre és annak értelmezésére az 1. és a 2. mellékletekben csatolt Altalanos Szerzédési Feltételek
és Az Ertékbecslés és Jelentéskészités Soran Alkalmazott Altalanos Elvek vonatkoznak.

Ertékbecslési jelentésiinket igy ,|ényeges értékelési bizonytalansaggal” (,material valuation
uncertainty”) allitjuk ki az RICS V6rds Kényvének (RICS Red Book Global) VPS 3 és VPGA 10
iranymutatasai alapjan. Kovetkezésképpen, értékbecslésiink a normalis esethez képest kisebb
bizonyossaggal - és nagyobb mérték(i 6vatossaggal - kezelendd. Tekintettel a COVID-19 ismeretlen, az
ingatlanpiacot esetlegesen érintd hatdsaira, javasoljuk, hogy a targyi ingatlan értékbecslését tartsa
rendszeres feliilvizsgalat alatt.

Jelen értékbecslés érvényességi ideje az értékbecslés értéknapjatol, 2021. julius 14-tél szamitott 180 nap.

Tekintettel e jelentés tartalmara és a fent emlitettekre, becslésiink szerint az Ivancsa kultertiletén lévé,
096/95, 096/96, 099/57 és 099/58 ut ingatlanok tulajdonjoganak Piaci Ertéke, a jelentésben
meghatdrozott feltételezésekkel, 2021. julius 14-én:

PIACI ERTEK
Hrsz. 096/95
HUF 20.000

(Husz ezer Forint)

Hrsz. 096/96
HUF 889.000

(Nyolcszaznyolcvankilenc ezer Forint)

Hrsz. 099/57
HUF 1.723.000

(Egy millio hétszazhuszonharom ezer Forint)

Hrsz. 099/58
HUF 111.000

(Egyszaztizenegy ezer Forint)

A Piaci Ertéket ugy értelmezziik, mint az ingatlannak az értékesités vagy megvasarlas koltségeire és
barmely kapcsolodd adora vald tekintet nélkiili becsilt értéke. Ennek megfeleléen nem vontunk le
semmilyen Osszeget a megvalositas azon koltségei vagy olyan adok miatt, amelyek értékesités esetén
felmeriilnek. Az ingatlant tgy tekintettiik, hogy azt nem terheli semmilyen jelzalog vagy mas teher.

A tranzakcios koltségek rendszerint a kovetkezdket tartalmazzak:



a) Vagyonatruhazasi illeték (kereskedelmi ingatlanok estén 4% 1 millidrd Forintig, e félott 2%, de
maximum 200 millié Forint fizetendé a vevé altal mind ingatlan, mind lzletrész véasarlas esetén;
lizletrészvasarlas alatt értendé ingatlanos tarsasag 75%-os aranyll megszerzése, az illeték alapjat a
tarsasag tulajdonaban all6 ingatlan forgalmi értéke képezi);

b) Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés dija: a tranzakciés artél fliggben valtozik;
¢) Kozjegyzdidij: a tranzakcios artol fliggéen valtozik;

d) Ingatlanokat és telkeket terheld 27%-os &fa;

a) Ugynoki jutalékok, az eladasi ar 1-2%-a + AFA.

Ez a jelentés az Ingatlanrél kizarélag az Ugyfél részére késziilt, kifejezetten a 2021. jalius 14-i Piaci Erték
megallapitasa céljabol. A térvény altal szabalyozott mértéket meghaladéan nem vallalunk felelésséget
barmely célbél, barmely személy vagy szervezet felé, melynek az értékbecslési jelentés egésze vagy egy
része bemutatasra kerilt vagy a birtokaba juthatott, fiiggetleniil attél, hogy a jévahagyasunkkal vagy
anélkiil tértént-e, kivéve, ha errél kifejezetten elézetes, irasbeli megallapodas készult.

Végiil szokasos gyakorlatunknak megfeleléen megerdsitjik, hogy a Jelentés bizalmas jellegl, és azt
kizardlag a cimzett felek hasznalhatjak fel az abban meghatérozott célra.

Tisztelettel,

e N Dok

Jaroslav Kopac MRICS Decsi Norbert
ead of Valuation Hungary Jones Lang LaSalle Kft.
Jones Lang LaSalle Kft.
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Ivancsa, kiilterilet, hrsz. 096/95, 096/96, 099/57 és 099/58

A szoban forgd kilteriileti ingatlanok Ivancsa kilteriiletén, az M6-os
autopalya kozelében, az 50-es kijarat kozelében talalhatd, az ivancsai
Rémai Katolikus Temet6 szomszédsagaban. Az Gt ingatlanck mintegy 50
km-re déli iranyban Budapesttél, a 6-os uttél 2 km-re, az M6-os
autdpalya mellett talalhato, mely Budapestet koti 6ssze Pécs varosaval.

Az ingatlanok kozelében jellemzéen mezégazdasagi, kozigazgatési és
ipari ingatlanok: MasterPrint Kft., Yaris Kabin Hungary Kft, autépalya
izemmérndkség, Adony M6 Autopdlya Renddrség, a Romai Katolikus
Temeté valamint mezégazdasagi terlletek, ill. par szaz méterre csaladi
hazas lakoteriiletek taldlhatoak.

Az értékelés targya: az Ivancsa délnyugati részén talalhato kiilteriileti Gt
ingatlanok.

Az értékelt teriilet konnyen megkdzelithet az M6 autopalya, ill. a 6-0s
féut iranyabdél is. Kevesebb, mint egy o6ra autéutra talalhatéd
Budapesttél, kézvetlen autdbusz tomegkozlekedéssel, illetve IC vasiti
kozlekedéssel Pusztaszabolcsrol elérheté. A legkdzelebb fekvé
buszmegallé az Ivancsa megalld a 45-6s kijaratnal, 4 km-re északra
talalhato a telektdl.

A 2021. jalius 14-i tulajdoni lapok szerint az értékelt féldteriiletek
tulajdonosa a NIPUF Kappa Ipari Park Kft. A teljes telekterdilet: 3.110 m?.

A telkek pontos tulajdoni szerkezetét a 4.1 pont tartalmazza.

A helyi nkormanyzat Varosépitészeti FGosztalya tajékoztatasa alapjan
az értékelt terliletek kozut dvezet besorolasban vannak.
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Teriileti kimutatas

Ertékbecslési médszer

Ertékbecslés fordulénapja

Piaci Erték

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC

Ariporthoz csatoltuk a 4. Mellékletben a kapcsolt Kormanyrendeletet is,
amely a Szabalyozasi tervvel kapcsolatban az értékelt ingatlan mellett
fekvd teriletekre tovabbi sajatos eléirdsokat hataroz meg..’

Az Ingatlan a kovetkezo teriileteket nydjtja:
1.Tablazat: Teriilet felhasznalas

Teriilet

Hasznalat

2  096/96 Kivett it 1,008

4  099/58 Kivett at 126

Forras: Ugyfél

Az értékbecslés soran Piaci 6sszehasonlité médszert alkalmaztunk. A
befektetési piac, és a project természetét tekintve gy gondoljuk, hogy
az ingatlan jelenlegi Piaci Ertékét az adott ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité szamitason alapulé médszer alkalmazasaval hataroztuk
meg.

2021. jalius 14.

Hrsz 096/95 - HUF 20.000

Hrsz 096/96 - HUF 889.000

Hrsz 099/57 - HUF 1.723.000

Hrsz 099/58 - HUF 111.000
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Ertékbecslési Jelentés

2 Elhelyezkedés

2.1 Makro lokacié

A vizsgalt ingatlan Magyarorszagon helyezkedik el, mely Kézép-Eurépaban fekszik: Eszakrol Szlovakia,
keletr8| Ukrajna és Romania, délr6l Szerbia, Horvétorszag és Szlovénia, mig nyugatrél Ausztria hatérolja.
Az orszag teriilete 93.030 km?.

Atargyi ingatlan Ivéncsa kiilteriiletén, Fejér megyében helyezkedik el. Ivancsa lakossaga mintegy 3.000 f8,
a févarostél 50 km-re déli iranyban talalhat6, megkézelitése a févarosbél konnyi. A kérnyezé telepiilések:
Rackeve, Pusztaszabolcs, Adony, Beloiannisz.

Az alabbi térkép Ivancsa orszagon belili elhelyezkedését mutatja.

1. Térkép: Ivancsa elhelyezkedése Magyarorszagon beliil
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Forras: JLL

A legfrissebb, 2011-es népszamlalasi adatok alapjan Magyarorszag népessége 10 millié f6 ala csékkent. Az
orszag korfdja tovabbra is eléregedé demografiai képet mutat, mivel a 65 év felettiek aranya 15-16%. A

e

1990-t8l Magyarorszag politikai rendszere parlamentaris demokrécia. Az orszag 19 megyére oszlik, mig a
févaros kézigazgatasi célokbol kiilon régiot képvisel. A 19 megye 7 régidba van sorolva fejlesztési és
statisztikai okokbol.

A GDP kozel kétharmadat a szolgaltatasi szektor allitja eld, melyen beliil a kereskedelem, turizmus és
pénzigyi szolgaltatasok a legkiemelkedSbbek.

2.2 Mikro lokacid



Az értékelt ingatlanok Ivancsa kilteriiletén, az M6-os autopalya mellett, az 50-es kijarat kozelében
taldlhatd, a Romai Katolikus Temet6 szomszédsagaban. A teriiletek mintegy 50 km-re déli iranyban
Budapesttdl, a 6-os Gttol 2 km-re, az M6-os autdpalya mellett talalhato, mely Budapestet koti 6ssze Pécs
varosaval.

Az ingatlanok kdzelében jellemzéen mezbgazdasagi, kdzigazgatasi és ipari ingatlanok: MasterPrint Kft.,
Yaris Kabin Hungary Kft., autépalya izemmérnokség, Adony M6 Autopalya Rendérség, a Romai Katolikus
Temet6 valamint mezégazdasagi teriletek, ill. par szaz méterre csaladi hazas lakoteriletek talalhatoak.

A lokacios térképet a 3. sz. melléklet tartalmazza.
3 Leiras
3.1 A telkek

Az értékelés targya: az Ivancsa délnyugati részén talalhato kiilterileti at ingatlanok.

Az értékelt teriilet konnyen megkozelithet6é az M6 autdpalya, ill. a 6-os féut iranyabdl is. Kevesebb, mint
egy Ora autdltra taldlhaté Budapesttdl, kozvetlen autdbusz témegkozlekedéssel, illetve IC vasuti
kozlekedéssel Pusztaszabolcsrdl elérhetd. A legkozelebb fekvé buszmegallé az Ivancsa megalld a 45-6s
kijaratnal, 4 km-re északra talalhato a telektdl.

A Térképmasolat jelen értékbecslés 4. Mellékletében talalhatoak.
A helyszini bejaras alkalmaval készitett fényképeket a jelentés 6. sz. Melléklete tartalmazza.

3.1.1 Teruleti kimutatas

A terlileti lebontast a kdvetkez6 tablazatok tartalmazzak:

2. Tablazat: Terlleti megoszlas

Teriilet

Hasznalat

1 096/95 Kivett Gt 23
2 096/96 Kivett ut

4 099/58 Kivett Gt

3.2 Megkozelithetdség

Az értékelt teriilet konnyen megkozelithetd az M6 autépalya, ill. az 6-os féut irdnyabdl is. Kevesebb, mint
egy Ora autoltra talalhaté Budapesttdl, kozvetlen autdbusz tomegkédzlekedéssel, illetve IC vasati
kozlekedéssel Pusztaszabolcsrdl elérhetd. A legkozelebb fekvé buszmegallé az Ivancsa megalld a 45-6s
kijaratnal, 4 km-re északra taldlhato a telektél.

Az ingatlan megkéozelithetSsége kitlind.

3.3 Koézmuvek

Feltételezziik az Gt ingatlanok esetében, hogy kézmuivekkel nem rendelkeznek.
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3.4 Szennyezés

Nem végeztiink vagy végeztettiink kdrnyezetvédelmi vizsgalatot a targyi ingatlan és kdrnyezetének
szennyezettségére vonatkozéan, valamint nincs tudomasunk szakérté altal készitett felmérésrél sem.
Nem végeztiink részletes vizsgalatot az ingatlan és barmely szomszédos ingatlan mult- és jelenbéli
hasznalatara vonatkozéan.

Az ingatlan és kozvetlen kdrnyezetének értékbecslési célbol végzett helyszini szemléje, valamint a
szokasos azt kovetd informalédas soran figyelembe vettiik annak lehet6ségét, hogy a targyi ingatlan
szennyezett. Nem észleltlink azonban az ingatlanon olyan lehetséges vagy tényleges szennyezésre utald
bizonyitékot, mely befolyasolhatja értékelésiinket.

Eppen ezért azt feltételeztiik, hogy az ingatlan nem szennyezett az értékbecslést befolyasolhatd
meértékben. Ugyanakkor, amennyiben ennek ellenkezdjére fény deriil, fenntartjuk a jogot jelentésiink
modositasara.

Ertelmezésiink szerint nincs karos hatasa az épiiletnek a kdrnyezetre, az emberekre vagy a szomszédos
ingatlanokra, és karos anyagok nem keriiltek felhasznalasra az épitkezés soran.

4  Jogivonatkozas

4.1 A tulajdonos

A rendelkezésiinkre bocsatott tulajdoni lapok szerint a Fejér Megyei Kormanyhivatal altal nyilvantartott
telek ingatlanok az alabbi tulajdonossal rendelkeznek.

3. Tablazat: Tulajdoni viszonyok

5 Teriilet
Hasznalat Tulajdonos

ml

096/95 Kivett Gt 23 NIPUF Kappa Ipari Park Kft.

2 096/96 Kivett tt 1.008 NIPUF Kappa Ipari Park Kft.

3 099/57 Kivett Gt 1.953 NIPUF Kappa Ipari Park Kft.

4 099/58 Kivett at 126 NIPUF Kappa Ipari Park Kft.
4.2 Szolgalmak, jogok, széljegyek

A 2021. jalius 14-i tulajdoni lapra a kévetkezé jogok kerliltek feljegyzésre:
Hrsz. 096/96, 099/57 és 099/58:
« Vezetékjogok az EON Dél-Dunantuli Aramhalézati Zrt. javara;

Az értékelés sordn feltételezziik, hogy minden jog teljesen és szabadon, pénziigyi kitelezettség nélkiil
dtruhdzhatd egy kdvetkezd vevdre.

4.3 Jelzalog
Jelzalogjog nincs bevezetve az ingatlanra.

Az értékelés sordn feltételezziik, hogy minden hitel az értékelés datumdig kiegyenlitésre keriilt.

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2021. All Rights Reserved 10



4.4 El6irasok

Azingatlan Ivancsa Onkormanyzatanak hataskarébe tartozik. Ertelmezésiink szerint a tertiletre vonatkozo
eléirasokat a HESZ tartalmazza, mely a helyi szabalyozasi terv. A széban forgd ingatlan esetén a helyi
Polgarmesteri Hivatal allasfoglalasa alapjan: kozut dvezetbe tartozik.

A riporthoz csatoltuk a 4. Mellékletben a kapcsolt Kormanyrendeletet is, amely a Szabalyozasi tervvel
kapcsolatban tovabbi sajatos eldirasokat hataroz meg.

5 Piaci Attekintés

5.1 Magyarorszag gazdasaga

A magyar gazdasag kdzepes méretli és nyitott, tovabba erésen kivan szolgéltatva az eurdovezet gazdasagi
és pénzigyi helyzetének. Magyarorszag tagja az OECD-nek (1996), a NATO-nak (1999) és az Eurdpai
Unidnak (2004). A KSH adatai alapjan az orszagban az egy fére juté jovedelem minddssze kétharmada az
EU-28 atlaganak. A maganszektor a GDP t6bb mint 80%-at teszi ki. Magyarorszag fontos stratégiai helyszin
Eurépaban, az orszagbdl kénnyen elérheték az EU piacok az orszag magasan képzett munkaerd-
allomanya, valamint megbizhaté infrastruktaraja miatt. Mindezek eredményeképp olyan nagyvallalatok,
mint a GE, a BT, a Coca Cola, a Morgan Stanley, a National Instruments, a Microsoft, az IBM, a Mercedes, az
AUDI itt hoztak létre gyarto, illetve szolgaltatéi kozpontokat. Magyarorszag exportorientalt piacgazdasag,
amely nagy hangsulyt fektet a kiilkereskedelemre.

Az orszagban tébbpartrendszer van; a legutobbi magyar parlamenti valasztas 2018. aprilis 9-én tortént. A
valasztas a jobboldali Fidesz-KDNP szévetség kétharmados tobbségi gybzelmével ért véget, a
miniszterelnok pedig Orban Viktor maradt. A kormany legfontosabb céljai erre a ciklusra is a kovetkezok
maradtak: a hazai vasarléi fogyasztas novelése, munkahelyteremtés, az orszag gazdasagi
teljesitményének ndvelése, az allamhaztartas hianyanak a 3%-os EU kiiszobérték alatt tartasa és az
allamadossag csokkentése. (A 2021 januarjaban rendelkezésre allé adatok szerint az allamhaztartasi
szektor hidnya 2020 elsé és harmadik negyedévében 1,629 milliard forint volt, a GDP 4,6% -a.)

2020 december végén a KSH adatai alapjan az orszagban tobb, mint 1 957 040 regisztralt vallalkozas volt.
A legismertebb magyar vallalkozasok tobbek kozott a MOL, az OTP Bank, a Richter Gedeon Nyrt., a Magyar
Telekom, a MAV és a Prezi. Ezen feliil az orszagban szamos helyi specializalodott kis- és kozépvallalkozas
mikodik, kiemelten az autdiparban és az IT szektorban.

Magyarorszag gazdasaga mar a COVID-19 elétt a fokozatos lassulas atjara lépett. A pandémia
visszaszoritasat célzé korlatozasok marcius kézepén kezdédtek, igy kisebb hatassal voltak az elsé
negyedéves gazdasagi adatokra, amikor is a GDP 0,4%-kal csokkent az el6z6 negyedévhez képest.

Az Eurdpai Tanacs a 2020. évi GDP-novekedésre vonatkozo elérejelzése szerint varhatdan 6%-kal csékken,
a 2019-es 4,9%-o0s novekedés utan. A tavalyi visszaesés oka azonban exogén volt, nem pedig belsé
lassulas. Ezenkiviil a vilagjdrvany okozta vallalkozdsoknak okozott karok valédi mértéke csak a
koltségvetési tdmogatas visszavonasat kovetden valik atlathatova, feltehetéen addig nem, amig a Covid-
19 vakcinak felhasznalasra nem keriilnek. A kormany biztositotta folyamatos tamogatasarél a februar
végéig zarva tarté vendéglato- és idegenforgalmi vallalkozasokat, ami magaban foglalja a bérkéltségek
kétharmadanak fedezését és a helyi adok cstkkentését. A kdzkiadasok anticiklikus ndvekedese mellett,
amely elkeriilhetetleniil névelni fogja a koltségvetési hianyt, az unios csatornakon keresztiil 2021-ben
tovabbi finanszirozasok novelhetik a beruhazasokat. Ahogy az orszag kilabal az egészségligyi valsagbal,
az ipari termelés fellendiilésére szamithatunk, amely novemberben 3,5%-kal emelkedett az el6z6 évhez
képest. A Nemzeti Bank decemberben tartotta az arfolyamokat, de figyelmeztetett, hogy az inflacié az
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{izemanyagarak hatasa miatt tallépheti a 4%-os Q2-es célplafonjat. A teljes inflacié az elmult hénapokban
2,7%-ra (év/ év) csdkkent, de 2020 aprilisatél emelkedést prognosztizalnak.

2020 masodik negyedévében a korlatozasok kovetkezményei erételjesebbek voltak, a magyar gazdasagi
teljesitmény 14,5 szazalékkal csékkent az el6z6 negyedévhez viszonyitva. Ez az eddigi legjelentésebb
hanyatlas, mivel a koronavirus-jarvany a legtobb gazdasagi agazatot karositotta. 2020 augusztusaban az
ipari termelés volumene 2,1%-kal csokkent éves szinten. A csdkkenés mértéke 34,8 szazalékponttal volt
kisebb, mint az aprilisi értéke. A munkanappal kiigazitott adatok alapjan a termelés az eléz6 évi szinten
maradt (-0,2%).

2020 elsé tizenegy hénapjaban az el6z6 év azonos id6szakahoz képest az épitdipari termelés 9,9%-kal
mérséklédott. Novemberben a termelés volumene a nyers adatok szerint 5,0%-kal haladta meg az egy
évvel korabbit. Mindkét épitményfécsoport termelése emelkedett: az éplleteké 7,7, az egyéb
épitményeké 2,2%-kal. A szezondlisan és munkanaphatassal kiigazitott indexek alapjan az épitSipar
termelése az oktoberihez mérten 12,1%-kal nétt, junius 6ta minden hénapban magasabb volt az el6z6
havinal, novemberben 27,3%-kal meghaladta a majusi mélypontot.

A COVID-19 jarvany hatasai

A koronavirus fertézés terjedése Magyarorszagon kiegyensulyozottnak tlinik, és a napi halalesetek szama
is stagnal, ami azt jelzi, hogy a jarvany stabilizalodik. Mig a 2020. november 30-ai héten a valaszadok
csaknem 15%-a kérte a vakcinat, 2021. januar 11-én minden harmadik valaszadé a vakcina mellett allt. A
valaszadok 27%-a volt negativ az oltassal kapcsolatban, szemben a felmérés elsé hetének 36%-aval.

2021. februar 1-jén a Bizottsag jovahagyott egy koriilbelll 478 millié eurés magyar programot, mely a
koronavirus-jarvany altal sujtott kis- és kozépvallalkozasok tdmogatasat célozza. Magyarorszag jelenleg
az éves jovedelmének kb. 20%-at forditja a koronavirus visszaszoritasara. A kormany e célbél 3 alapot
hozott létre, sszesen 2000 milliard forint értékben. A Jarvanykezeld Alapban rendelkezésre bocsatott 633
milliard forint a parttamogatasok 50%-abol, valamint a multinacionalis tarsasagokra kivetett adok és a
bankok hozzajarulasaibol tevédik ssze. A Gazdasagvédelmi Alapban lévé 1345 milliard forint nagy része
a minisztériumok Kkoltségvetésébdl szarmazik, az alapok atcsoportositdsaval és egyéb gazdasagi
intézkedésekkel jott létre. A harmadik alap célja az EU-t6l kapott pénzeszkozok kezelése. A penziigyi
munkacsoport célja, hogy elegendd forras alljon rendelkezésre az elfogadasra var¢ intézkedésekhez.
Ennek eredményeként forrasokat kiilénitenek el a 13. havi nyugdij ujbdli beveztésére, a munkaadéknak
nyujtandé bértamogatasra, a beruhazasok osztonzésére, valamint a szocialis hozzajarulasi ado6 és a
kisvallalkozasok adéjanak csokkentésére.

A beutazasi korlatozasok, illetve a kereskedelmi szallashelyekre vonatkozo, a jarvany megfékezésére
iranyulé védelmi intézkedések hatasaral a kulféldi vendégek altal a kereskedelmi szallashelyeken
(szallodakban, panziokban, kempingekben, (diléhaztelepeken, valamint kozosségi szallashelyeken)
eltoltott éjszakak szama 93%-kal visszaesett az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A belféldi vendégek
altal eltoltott éjszakak szama 76%-kal csokkent. Az dsszes vendégéjszaka 76%-at a belféldi vendégek
toltotték el. A kereskedelmi szallashelyek - folyé aron szamolt - 6sszes bruttd arbevétele 85%-kal volt
kevesebb az el6z6 év novemberinél. A belféldi vendégéjszakak szama a szezonalisan és a naptarhatassal
kiigazitott adatok alapjan az el6z6 hénaphoz mérten 65%-kal csokkent.

A kereskedelmi szallashelyek 55%-kal kevesebb, Gsszesen 13 millié vendégéjszakat regisztraltak. A
kiilféldi vendégek 75, a belféldiek 36%-kal kevesebb (3,6 milli, illetve 9,5 millié) vendégéjszakat toltottek
a kereskedelmi széllashelyeken.
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A kereskedelmi szallashelyek Osszes brutté arbevétele folyé aron 57%-kal csokkent, és 225 milliard
forintot tett ki.

Jelenleg a kormany legfontosabb feladatai kozé tartozik a gazdasagpolitikai mozgéstér tovabbi bévitése,
a versenyképességi helyzet javitdsa és felgyorsitdsa, a hatéves add- és bértervezet megvalositasa,
valamint befekteték Magyarorszagra vonzasa. Hossz( tdvon a koronavirus jarvanynak suilyosabb
gazdasagi, mint emberi kdvetkezményei lehetnek, viszont a jarvany gazdasagra gyakorolt atszervezési
hatasa részben el6nyos lehet a magyar gazdasag szamara az alacsony nyersanyagarak révén, de jelenleg
tal korai kijelenteni, mi lesz a veszteségek oldalan. A kormany arra is felkésziilt, hogy beavatkozzon a
maganszektor tdmogatdasa érdekében, ha ez sziikségessé valik.

FO gazdasagi mutatok

Kereskedelem, beruhazasok, allamhaztartas egyenlege

A KSH adatai alapjan a beruhazasok volumene 2019-ben 14%-kal nétt az el6z6 év azonos idészakahoz
képest, elérve az eddigi legmagasabb szintet. A nemzetgazdasagi beruhazasok volumene 14-kal nétt, ezen
beliil az épitdipari beruhazasok 16%-kal, a miiszaki gépekbe és berendezésekbe fektetett beruhazasok
pedig 11%-kal néttek. A beruhazasi tevékenység nétt a gyartasban - ez a teljes beruhazas egynegyedéért
felelds - 16%-kal.

A koronavirus-vilagjarvany tagadhatatlan gazdasagi hatasa ellenére a Nemzeti Befektetési Ugynokség
(HIPA) meglepden pozitiv adatokat tett kdzzé. Mielétt a vilagjarvany lesdjtott, 2020 jol kezdédott, am a
hatarlezarasok és karantén azzal fenyegetett, hogy a kdvetkezé egy év jelentésebb kiilféldi befektetések
nélkil telik el. Vannak azonban olyan projektek és beruhazasok, amelyek valsagallok, készitettek egy
gazdasagi cselekvési tervet, és elinditottak a COVID-specifikus beruhazasi tamogatasi programot.

2020-ra mintegy egymilliard eur6 jovedelemtermeld beruhazasi tranzakcio zajlott le Magyarorszagon:
60% iroda; 15% ipari; 15% a szallodai szektorban; és 7% a kiskereskedelemben. Az el6re jelzett beruhazasi
volumen mintegy 700 millié eurét tesz ki a folyamatban (évé lgyletekbdl, amelyek varhatéan 2021 elsé
felében zarulnak. Az ipari beruhazas népszerliségében megeldzte a kiskereskedelmet, bar kevés a
rendelkezésre allé beruhazasi teriilet. Az irodahazak tovabbra is a legkedveltebb befektetések, olyan
tranzakciokkal, mint a HB Reavis 70.000 négyzetméteres Agora fejlesztésének elsé fazisa és az Atenor altal
fejlesztett Vaci Greens F 20.700 négyzetméteres épiilete.

A teljes mennyiség korlilbelil 10% -a és az 6sszes projekt 10% -a az élelmiszeriparhoz kapcsolodik. 2020
volt az elsd év, amikor jelentés z6ldmezds kinai beruhazasokat regisztralhattunk. Valéjaban Kina volt az
elsé a befektetési volumen tekintetében, amely a tékekiadasok részardnyanak csaknem 30% -at képviseli.
Magyarorszag tovabbra is szokatlanul tdkekdzpontl orszag, amely még fontosabba teszi a HIPA
erbfeszitéseit, hogy a befektetéknek megfeleldé vidéki helyszineket talaljon. A 97 beruhdazasi projekt
regiondlis megoszlasat tekintve Budapest és a kérnyezé Pest megye tovabbra is a legsikeresebb tertilet.

2020. |. negyedévében megtort a nemzetgazdasagi beruhazasok hosszabb ideje tartd béviilése, a
fejlesztések volumene 1,8%-kal elmaradt az el6z6 év azonos idészakdhoz képest a KSH adatai alapjan.
Ezen beliil a teljesitményérték 55%-at képviseld épitési beruhazasok volumene 2,8%-kal nétt, valamint a
43%-ot kitevé gép-és berendezésberuhazasoké 7,0%-kal csékkent. Ez mindharom mutatot illetéen az
elmult harom év legkedvezétlenebb valtozasat eredményezi a KSH adatai alapjan.



2020 Ill. negyedévében a targyiddszaki fejlesztések volumene az el6zé év azonos idészakitol a nyers
adatok szerint 12, az el6z6 negyedévitdl - szezonalisan kiigazitva - 2,1%-kal maradt el. A beruhazasok a
legtobb nemzetgazdasagi agban visszaestek, viszont a jarvanyhelyzettel osszefiiggésben az
egészségligyben kozel duplajara néttek. Ezen kiviil még néhany, dsszességében kisebb stlyu teriileten,
példaul a kereskedelemben (6,3%), az informacio, kommunikaciéban (3,4%), a kézigazgatasban (2,1%) is
emelkedett a beruhazasi volumen. A fejlesztések visszaesését elsésorban a nagyobb létszam( vallalatok
okoztak, korlikben féként a kilfoldi érdekeltségli vallalkozasok és az allami tulajdond vallalatok
mérsékelték a beruhdzasaikat. 2020 elsé harom negyedévében Osszességében 8,6%-kal csékkent a
beruhazasok volumene az egy évvel korabbi, magas bazishoz képest.

Az I-1ll. negyedév kozott a kormanyzati szektor bevétele 142 milliard forinttal, 1,0%-kal novekedett. A
jovedelemadoé-bevételek 57 milliard forinttal, 2,5%-kal béviiltek. A termelési adék 34 milliard forinttal,
0,5%-kal haladtak meg az egy évvel korabbit, az afabevétel emelkedése 38 milliard forint, 1,2% volt. A
tarsadalombiztositasi hozzajarulasok 157 milliard forinttal, 3,8%-kal csokkentek. Az egyéb bevételek 211
milliard forinttal, 9,2%-kal névekedtek.

A kiadasok 1547 milliard forinttal, 10,2%-kal néttek. A béviilés a kifizetett munkavallaléi jévedelem
esetében 187 milliard forint (5,3%), a pénzbeni tarsadalmi juttatasokat illetéen 261 milliard forint (7,0%)
volt. A folyé termeléfelhasznalas 4 milliard forinttal, 0,2%-kal csokkent. A kamatkiadasok 54 milliard
forinttal, 6,9%-kal néttek. A bruttd alléeszkéz-felhalmozas mérséklédott, a valtozas 80 milliard forint (-
4,2%) volt. A kormanyzati szektor egyéb kiadasai 1130 milliard forinttal, 43,0%-kal emelkedtek elsésorban
a koronavirus okozta jarvany gazdasagi hatasainak enyhitésére hozott intézkedések kévetkezményeként.

4. Tablazat: Magyarorszag makro6konémiai mutatoi
: Real GDP Fogyasztoiarindex  Munkanélkiiliségirata Allamhaztartas

novekedés egyenlege, (a nominalis
GDP %:aban kifejezve)
2012 -1.7% 5.7% 10.9% -2.4%
2013 1.2% 1.7% 10.2% -2.6%
2014 3.6% -0.2% 7.6% -2.7%
2015 2.9% -0.1% 6.4% -2.0%
2016 2.0% 0.4% 5.1% -1:9%
2017 4.0% 2.4% 4.2% -2.4%
2018 4.8% 2.9% 3.7% -2.0%
2019 4.93% 3.35% 3.45% -1.8%
2020 -5,6% 3.33% 4.25% -8.8%
2021 (f) 3.0% 2.86% 4.09% -6.4%
2022 (f) 4.43% 2.66% 3.66% -4,4%

Forras: Oxford Economics, OECD, 2021 jan.

AFA, adokedvezmények

2019. januar elsejétSl minden ESL és UHL tejtermékre 5%-0s AFA-kulcs vonatkozik. Ezeken kiviil 2018.
januar elseje 6ta ebbe az addkulcs kategéridba tartoznak még a fogyasztasra szant halak, az egyes
sertéshis termékek, az internet szolgaltatasok, az éttermi ételek és a nem alkoholos helyi italok. Mivel
bizonyos béren kiviili juttatasokra vonatkoz6 addkulcs, példaul az étkezési utalvanyok, munkahelyi
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étkeztetési jegyek, helyi kozlekedési jegyek, magan egészségpénztari és nyugdijalapok esetében 40,71%-
rél 81,95%-ra néttek, igy ezek mar egyre kevésbé vonzé juttatasi formak a munkaltatok részérél. Ehelyett,
a legtébb munkaltato arra kényszeriil, hogy a juttatasok brutté 6sszegével emelje a munkavallalok bruttd
bérét.

A kisgyermekes csaladok tamogatasdra és a negativ demografiai tendencidk orvoslasara a magyar
kormany 2016-ban bejelentette az innovativ Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt (CSOK). Az jonnan
épitett lakasokra kivetett adé jelentds csokkentésével (27-r6l 5%-ra, a 2023. december 31-ig befejezett
projektek esetében), a program jelentds pénziigyi tamogatast nyujt a fiatal paroknak, hogy
lakastulajdonosokka véljanak. A kormany statisztikai alapjan 2017-ben az épitkezé/lakésfeldjitd
allampolgérok tébb mint 26%-a vette igénybe a CSOK-ot. A CSOK-ot mar tébb, mint 114 ezer csalad
igényelt, ami kozel félmilli6 magyar embert jelent, ha az atlagos gyerekszammal kalkulalunk.

2020. januar elsejétdl a kereskedelmi szallashely-szolgaltatasokra vonatkozd AFA mértéke 18%-r6l 5%-ra
csokkent. Tehat minden olyan esetben kereskedelmi szallashely-szolgaltatasrol beszéliink, amikor az
adoalany szallast biztosit a vendégének.

Ugyan 2020. januar elsejétél az Uj lakdingatlanokra vonatkozé AFA 27%-ra emelkedett a korabbi 5%-rél,
2021. januar elsejétdl djra visszaall az tjépitésii lakasok 5%-os AFA mértéke, mely a 2022. december 31-ig
épitési engedélyt szerzett lakoingatlanokra lesz alkalmazhaté.

2021. januar 4-t6l Uj rendelkezések |épnek hatélyba az online szamlaadat-szolgaltatasra vonatkozoan.
Amennyiben az ad6alany addkoteles ingyenes termékértékesitést vagy szolgaltatasnyujtast teljesit téle
eltérd személy részére, koteles lesz adatot szolgaltatni arrdl, hogy az ligylet adokételes, és aztis jelentenie
kell, hogy szamara az adét a termék beszerzéje vagy a szolgaltatas igénybe vevéje megtériti-e.

Kedvezd valtozas, hogy 2021. januar 1-jétél megsziinik a fejlesztési tartalék képzés, mint adéalap-
csokkenté tétel 10 milliard forintos felsé korlatja. A fejlesztési tartalék képzés alapjan igénybe vehetd
adoalap-csokkentd tétel adoévi addzas eltti nyereségre vonatkozo korlatja nem valtozik.

2021. januar 1-jétél a KIVA mértéke 12%-rol 11%-ra cstkken, 6sszhangban a szocialis hozzajarulasi ado6
évkozi csokkentésével. A jelenlegi 1 millidrd forintrél ugyanakkor 3 milliard forintra emelkedik az arbevétel
korlat, illetve a mérlegféosszegre vonatkozd értékhatar. Ezzel parhuzamosan megemelkedik az
addalanyisag megszlinését eredményezd bevételszint is a jelenlegi 3 milliard forintrél 6 milliard forintra.
A jelenlegi szabalyok szerint a kisvallalati adoalanyisag megsziinik, ha az adéalany allami ado- és
vamhatésagnal nyilvantartott, végrehajthaté, netté6 moédon szamitott adétartozasa az év végén
meghaladija az 1 millié forintot.

A nyari adécsomag részeként 2021. janudr 1-jét6l a kisadozo vallalkozasok bizonyos bevételeire
bevezetett 40%-os ad6 alapjat médositja a mostani torvény. Ez alapjan a kisad6zé vallalkozasnak a
kiilféldi kapcsolt vallalkozasatol szarmazé valamennyi bevétele, illetve az egyéb kulfoldi kifizet6tol
szarmazo6 3 millié forintot meghaladé 6sszegli bevétele utan az ado6 alapja nem a teljes bevétel, illetve a 3
millié forintot meghaladé bevételrész egésze, hanem annak 71,42%-a lesz.

2021-t6l megsziinik az ideiglenes jellegli ipar(izési tevékenység utani adokotelezettség, jovére mar nem
terheli helyi ipariizési ad6 a 180 napnal révidebb ideig tarté épitSipari tevékenységet. Ugyanigy megsz(inik
a Magyarorszagon székhellyel, telephellyel nem rendelkezé vallalkozasokat terhelé ideiglenes
addkotelezettség jogcime is.

COVID-19 intézkedések
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A miniszterelnok kabinetfénéke bejelentette, hogy a koronavirussal kapcsolatos korlatozasok 2021
marcius 1-ig érvényben maradnak. A 2020 novemberi bevezetésiik 6ta a korlatozasok hatékonynak
bizonyultak a jarvany megfékezésében. A széleskorii oltas nélkili enyhités azonban tovabbi hullamokat
indithat el, és a kés6bbiekben még szigorubb intézkedéseket eredményezhet.

A korlatozasok tartalmazzak:

Este 8 6ra és reggel 5 6ra kozott kijarasi tilalom van érvényben.
Minden gyiilekezés tilos.

Az éttermek vendéget nem fogadhatnak, vendégnek ott csak az étel elvitele céljabol lehet
tartézkodni. A hazhoz szallitas adminisztrativ terheit a kormany csékkenti és bevonhatéva teszi a
taxisokat a feladat ellatasaba. Az lizemi étkezdék nyitva tarthatnak.

Az lizletek - a gydgyszertarak és a benzinkutak kivételével - este 7 éraig maradhatnak nyitva és
utana a kijarasi tilalom lejartaval, tehat leghamarabb reggel 5 6rakor nyithatnak ki.

A szallodak turistakat nem, csak Uzleti, gazdasagi vagy oktatasi célbdl érkezett vendégeket
fogadhatnak.

Mindennemii rendezvény megtartasa tilos, ideértve a kulturalis eseményeket, valamint a
karacsonyi vasarokat.

A sportmérkézéseket zart kapuk mogott kell megtartani.
Az egyéni szabadtéri sportok gyakorlasa engedélyezett.

A szabadidés létesitmények hasznalata tilos, beleértve kilonosen a fitnesztermeket, fedett
uszodakat, muzeumokat, kényvtarakat, mozikat és allatkerteket, korcsolyapalyakat.

A bolcsédék, az évodak és az altalanos iskolak a 8. osztalyig a megszokott rend szerint nyitva
tartanak, a kézépfoku intézmények kollégiumai az iskolaigazgatd dontése szerint miikédnek.

Az egyetemek, f6iskolak digitalis munkarendre térnek at.

A maszkviseléssel és tavolsagtartassal kapcsolatosan eddig bevezetett szabalyok tovabbra is
érvényesek, azzal, hogy a 10 000 fénél nagyobb telepiilés egyes kozteriiletein a maszkviselés
kotelezé.

A koronavirus masodik hullamara tekintettel a Kormany 2020. november 10-én a munkahelyek megdrzése
érdekében adokedvezményekrél, valamint bértamogatasrél is dontétt. Az intézkedések hasonléak a
tavasszal bevezetett rendelkezésekhez, és az alabbiakat tartalmazzak:

A kedvezmények azon munkaltatokra vonatkoznak, amelyeknek tényleges fétevékenysége (vagyis
amibél a hatalyba |épést megel6z6 hat hénapban a legtébb bevétele, de minimum annak 30%-a
szarmazott) az alabbiak valamelyike:

Ettermi, mozgd vendéglatas

Rendezvényi étkeztetés

Italszolgaltatas

Filmvetités

Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
Sport és szabadidds képzés
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- Eléadd-miivészet

- Mivészeti [étesitmények miikddtetése

- Mazeumi tevékenység

- Novény-, allatkert, természetvédelmi terlilet miikodtetése
- Sportlétesitmény mikodtetése

- Sportegyesiileti tevékenység

- Testedzési szolgaltatas

- Egyéb sporttevékenység

- Vidamparki, szorakoztatoparki tevékenység

- Fizikai kdzérzetet javito szolgaltatas

- M.n.s. egyéb szérakoztatas, szabadidds tevékenység

A fenti kedvezményezetti kdrbe tartozé munkaltaté a kévetkezd kedvezményeket veheti igénybe:

- A munkaviszonyban foglalkoztatott természetes személy foglalkoztatasaval kapcsolatban nem
kell szocialis hozzajarulasi adot fizetnie.

- Nem kell teljesitenie a szakképzési hozzajarulas fizetési kotelezettségét.

- Amennyiben rehabilitacios hozzajarulasra fizetésre kotelezett, a 2020. évben tovabbi eléleget nem
kell mar fizetnie, és a november hénapra aranyosan juté hozzajarulas-fizetési kotelezettsége alol

mentesiil.

A fentiek mellett a KIVA addalanyoknak a fenti felsorolt tevékenységgel Gsszefliggésben nem kell
kisvallalati addalapnak tekintenilik a személyi jellegi kifizetések dsszegét.

A fentiekben felsorolt tevékenységet végzé munkaltatok bértamogatast vehetnek igénybe
munkavallaléikkal kapcsolatban 2020. november honapra. A tamogatas 0sszege a munkaviszonyban
foglalkoztatott személy brutté munkabérének 50%-a, ugyanakkor a tamogatas meértéke
munkavallalonként nem haladhatja meg a kotelezo legkisebb munkabér 150%-at, azaz 241.500 Ft-ot.

Inflacio, fogyasztoi arindex

2020. decemberében az egy és harom hénapos BUBOR kamatlab 0,75%-on allt. Ez enyhe névekedést
mutat a masodik negyedév 0,70%-ahoz képest.

2020 decemberében az éves Gsszevetésben szamitott inflacié 2,7 szazalék volt, mig a maginflacié 4,0
szazalékon alakult. Az indirekt adéktol szlirt maginflacié 3,4 szézalékos értéket mutatott. Az elézé
hénaphoz képest az inflacié nem valtozott, mig a maginflacié 0,1 szazalékponttal emelkedett. Ennek
hatterében az alkohol és dohanytermékek magasabb ardinamikaja all.

Csokkentek a redlkamatok a negyedév folyaman. Az inflaciés varakozasokkal csokkentett redlkamatszint
az allampapirpiaci hozamok alapjan becsiilve 0,3 szazalékponttal, mig a betéti kamatok alapjan becsiilve
0,5 szazalékponttal csokkent 2020 harmadik negyedévében. Ennek eredményeképpen az elébbi
redlkamatszint - 2,7 szazalékon, az utobbi -2,8 szazalékon allt szeptemberben (4-10. abra). A



redlkamatszint negyedéves csokkenését az inflacios varakozasok emelkedése, valamint a betéti kamatok
csokkenése egyarant magyarazza.

2020. decemberben a fogyasztéi arak atlagosan 2,7%-kal magasabbak voltak az egy évvel korabbinal. Az
elmdlt egy évben a szeszes italok, dohanyaruk és az élelmiszerek ara emelkedett jelentés mértékben. A
fogyasztéi arak egy hénap alatt atlagosan 0,3, 2020-ban pedig az el6z6 évhez képest atlagosan 3,3%-kal
néttek. 2020-ban az el6z6 évhez képest:

2020-ban az el6z6 évhez képest a fogyasztoi arak atlagosan 3,3%-kal emelkedtek, ezen beliil a legnagyobb
mértékben az élelmiszerek dragultak, 7,2%-kal. A szeszes italok, dohanyéruk ara 6,9, a szolgaltatasoke 2,9,
a tartds fogyasztasi cikkeké 1,4, a haztartasi energiaé 0,3%-kal nétt. A ruhazkodasi cikkek ara atlagosan
nem valtozott, az egyéb cikkeké 0,9%-kal mérsékl6dott. A fogyasztoi arak a nyugdijas haztartasok korében
atlagosan 3,8%-kal emelkedtek.

A ciklikus fellendiilés 2021-re kb. 6%-kal emelheti majd meg a GDP-t, a keresleti tényezok teljes
tamogatasaval.

1. Abra: Fogyasztéi arindex alakulasa 2010-2020 kdz6tt (%)
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Alapkamat, GDP

A Monetaris Tanécs 2021 januar 12-ei (ilésén az alapkamatot 0,60 szazalékon, az O/N betéti kamatot -0,05
széazalékon, mig az O/N és az egyhetes fedezett hiteleszkdzok kamatat 1,85 szazalékon valtozatlanul
tartotta. Az egyhetes betéti eszkoz kamatat az MNB tovabbra is a heti tenderek keretében hatarozza meg,
amellyel a feltdrekvé piacokkal szembeni kockazatkeriilés felerésodésére reagal. Ameddig az inflacids
kockazatok indokoljak, addig a jegybank az alapkamat és az egyhetes betéti eszkdz kamata kozott
kiilonbséget tart fenn.

A koronavirus-jarvany masodik hulldma miatt a vilaggazdasag helyreallasa a kordbban vartnal hosszabb
ideig tart. A korlatozé intézkedések mellett a hazai gazdasagi aktivitas 2020 negyedik negyedévében ismét
csokkent, igy az MNB varakozasai szerint a GDP 6sszességében 6,0-6,5 szazalékkal zsugorodhatott 2020-
ban. A gazdasagi élet normalizalédasa a koronavirus elleni vakcina széles korli elterjedésével
parhuzamosan, 2021 masodik negyedévétélindulhat meg. A hazai GDP 2021-ben varhatéan 3,5-6,0, 2022-
ben 5,0-5,5 szazalékkal novekszik.



2020-ban a koltségvetés eredményszemléleti hidnya a Pénziigyminisztérium kdzleménye szerint a GDP 9
szazaléka koriil alakulhatott a koronavirus-jarvany elleni védekezés koltségei, a Gazdasagvédelmi
Akciodterv intézkedései, illetve a gazdasag lassuldsa kovetkeztében csokkend adébevételek miatt. A
koltségvetés 2020. évi hidnya a nemzetkdzi atlag kdzelében alakulhatott. Az idei évtél a koltségvetési
deficit csokken. A GDP-aranyos allamadossag-rata a 2011 6ta tarté folyamatos csokkenés utan 2020-ban
atmenetileg jelentésen megemelkedett, azonban a gazdaséagi ndvekedés helyredllasaval és a hiany
mérséklédésével parhuzamosan eléretekintve ismét csokkend palyara all. Az adéssag finanszirozasa
stabil, melyet a bels6 megtakaritasok is nagyban tamogatnak. A tékemérleg tobblete hozzajarul az orszag
tartds, pozitiv kiilsé finanszirozasi képességének fenntartasahoz, amelynek hatasara az orszag nett6 kiilsé
adossaga a kovetkezd években tovabb mérséklédik.

Az MNB a koronavirus-jarvany idészakaban is elkotelezett az arstabilitas fenntartasa mellett. Ezért a
Tanacs folyamatosan értékeli a beérkezé adatokat, kiemelt figyelemmel koveti a gazdasag
helyreallitasaval kialakulé inflacios hatasok tartossagat, valamint a pénzpiaci folyamatok lehetséges
inflaciés hatasait. Amennyiben az inflacids kilatasok megvaltozasa indokoltta teszi, az MNB készen all a
megfeleld eszk6zok alkalmazasara.

Epitdipar

2020 novemberében az épitSipari termelés volumene a nyers adatok szerint 5,0%-kal haladta meg az egy
évvel korabbit. Mindkét épitményfécsoport termelése emelkedett: az épiileteké 7,7, az egyéb
epitményeké 2,2%-kal. A szezonalisan és munkanaphatdssal kiigazitott indexek alapjan az épitdipar
termelése az oktoberihez mérten 12,1%-kal nétt, junius 6ta minden honapban magasabb volt az elézé
havinal, novemberben 27,3%-kal meghaladta a majusi mélypontot. Az épitbipari termelés 9,9%-kal
mérséklodott 2020 elsé tizenegy honapjaban az el6z6 év azonos idészakahoz képest.

Tarsadalom
Keresetek

A teljes munkaidében alkalmazéashan allok brutté atlagkeresete 2020 novemberében 438 200 forint volt,
8,6%-kal magasabb, mint egy évvel korabban. A novemberi atlagkereseteket atlagosan 62 500 forinttal
novelték a nem rendszeres kereseti elemek (jutalom, prémium). 2020. januar-novemberben a brutt6
atlagkereset 399 300, a kedvezmények nélkiil szamolt nett6 atlagkereset 265 500 forintot ért el, mindkettd
9,6%-kal nétt az el6z6 év azonos idészakahoz képest.

A teljes munkaidében alkalmazasban allék brutté atlagkeresete - a legalabb 5 fét foglalkoztatd
vallalkozasoknadl, a kéltségvetési intézményeknél és a foglalkoztatas szempontjabdl jelentés nonprofit
szervezeteknél - 399 300, kozfoglalkoztatottak nélkiil szamolva 410 100 forint volt.

A netto atlagkereset kedvezmények nélkiil 265 500, a kedvezményeket is figyelembe véve 274 300 forintot
ért el. A brutté és a kedvezmények nélkiil szamitott nett6 atlagkereset egyarant 9,6, a kedvezmények
figyelembevételével szamitott nettd kereset - Osszefiiggésben a meghatarozott szakagazatokban
dolgozok brutté bérébdl fizetendd jarulékok atmeneti mérséklésével, illetve mentesitésével - 9,9%-kal
nétt az elé6zd év azonos idészakahoz képest.

A brutté atlagkereset a pénzligyi és biztositasi tevékenység gazdasagi agban volt a legmagasabb (699 400

forint), a szallashely-szolgaltatas, vendéglatas teriiletén a legalacsonyabb (250 700 forint). A brutté
atlagkereset a teljes munkaidében alkalmazasban allé férfiaknal 434 600, a nék esetében 366 600 forintot
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értel, ez aférfiaknal 9,2, a néknél 10,2%-0s névekedést jelent egy év alatt. A rendszeres (prémium, jutalom,
egyhavi kiilén juttatas nélkili) brutté atlagkereset 369 700 forintra becsilhet6, ez 9,2%-kal magasabb,
mint egy évvel korabban. A realkereset 6,0%-kal emelkedett, a fogyasztéi arak eléz6 év azonos
iddszakahoz mért, 3,4%-o0s névekedése mellett.

Munkaeré piac

2020 decemberében 200 ezer f6 volt a munkanélkiiliek szama, a 4,3%-os munkanélkiiliségi rata 0,2
szazalékponttal magasabb volt a novemberinél. A 2020. oktéber-decemberi idészakban a
munkanélkiiliek atlagos létszama 197 ezer f6 volt, ami 4,2%-o0s munkanélkiiliségi ratat jelentett. A 2020.
év egészét tekintve a munkanélkiliek atlagos létszama 198 ezer 6 volt, a munkanélkiiliségi rata 4,3%.

2019 decemberéhez viszonyitva a munkanélkiiliek szdma 59 ezer fével, a munkanélkiiliségi rata 1,2
szazalékponttal volt magasabb. A 15-74 éves munkanélkiiliek szdma 38 ezer fével tobb, 198 ezer 6 volt,
mig a munkanélkiiliségi rata 4,3%-os értéke 0,9 szazalékponttal volt magasabb.

A 15-74 éves munkanélkili férfiak szama 18 ezer fével, 104 ezerre, munkanélkiiliségi ratajuk 0,7
szazalékponttal, 4,1%-ra emelkedett. A nék munkanélkiiliségi mutatdiban valamivel nagyobb novekedést
tapasztaltunk, szamuk 20 ezer fével, 94 ezerre, munkanélkiliségi ratajuk pedig 1,0 szazalékponttal, 4,5%-
ra n6tt. A munkanélkiiliségi rata minden vizsgalt korcsoportban nétt, a 15-24 éves fiatalok kérében 1,4
szazalékponttal, 12,8%-ra, a 25-54 éves korcsoportban 0,9 szazalékponttal, 3,8%-ra, az 55-74 évesek
kdrében pedig 0,7 szazalékponttal, 2,9%-ra.

Az év egészét tekintve a munkakeresés atlagos idétartama 10,0 hénap, a legalabb egy éve allast keres6k
aranya pedig 28,1% volt. A nyilvantartott allaskeresdk létszama 23,8%-kal nétt.

2. Abra: Foglalkoztatottsag és munkanélkiiliségi rata 2010-2020 IV.né. kozott
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Kiskereskedelmi forgalom

2020-ban az el6z6 évhez képest a kiskereskedelmi tizletek forgalmanak volumene 0,2%-kal mérséklédatt.
Az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelemben 3,0%-kal nétt, a nem élelmiszer-
kiskereskedelemben 0,4%-kal, az lzemanyag-kiskereskedelemben 10,0%-kal csokkent az értékesités
volumene.
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2020. decemberben a kiskereskedelmi (zletek forgalmanak volumene a nyers adat szerint 3,2,
naptarhatastol megtisztitva 4,0%-kal csokkent az eléz6 év azonos idészakahoz képest. Az el6z6 hdnaphoz
viszonyitva 0,2%-kal mérsékl6dott a kiskereskedelmi tzletek forgalméanak szezonalis és naptarhatastél
megtisztitott volumene. Decemberben az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelmi
izletekben 1,9%-kal nétt, mig a nem élelmiszer-kiskereskedelmi (zletekben 9,3, az lizemanyag-
kiskereskedelemben 11,9%-kal csokkent az értékesités naptarhatastol megtisztitott volumene az elézé év
azonos idészakihoz képest. 2020-ban a forgalom volumene - szintén naptarhatastél megtisztitott adatok
szerint - 0,2%-kal volt kisebb az el6zé évinél.

3. Abra: Kiskereskedelmi forgalom alakulasa 2017 januarja - 2020 decembere k6z6tt (%)
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5.2 Befektetési piac attekintése

A varakozasoknak megfeleléen a COVID-19 jarvany 2020 marciusi kitérése ota a 2020-as magyarorszagi
befektetési tevékenység 2019-hez képest visszaesett. Az éves tranzakciok volumene kb. 1,25 milliard eurd,
ami 26%-o0s csdkkenést jelent 2019-hez képest. Ennek az dsszegnek tobb mint 80% -at jévedelemtermeld
eszkozok adtak, mig a tobbit a fejlesztési helyek értékesitése és az tjjaépitési célokra alkalmas ingatlanok
értékesitése tette ki. Az éves statisztikaban két modern irodahaz is szerepel, amelyekre az adas-vételi
szerzédéseket 2019-ben irtak ala. Ezen tranzakciok pénziigyi lezarasa az eszkdzok 2020 utani atadasakor
tortént, ezért szerepelnek a 2020-as statisztikakban.

Csak néhany tigylet délt be a vilagjarvany kovetkeztében, a legtobb tigylet csak eltolédott. Szamos példat
lathattunk arra, hogy a targyalasokat a masodik negyedévben leallitottak, majd szeptember utan
Ujrakezdték. Ezen tigyletek némelyikének 2020 végére sikeriilt lezarulnia, mig tobb ligylet csak 2021 elsé
felében zarul le. Ezért 2021 elsé felében nagyon erds befektetési tevékenységet varunk, amely magaban
foglal néhany nagyszabasu tranzakciot.

A kulonféle eszkézosztalyok arazasa 2020 elsé felében kérdéses volt. A legtobb vevé varakozo médban
volt, hogy megbizonyosodjon arrél, hogy ki tudja hasznalni az esetleges értékcsokkenést. Az év végére
nyilvanvaléva valt, hogy az alap és a prémium irodai szegmens arai nem sokat valtoztak, mikézben a
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logisztikai eszkdzosztalyban tovabbi hozamcsokkenés tapasztalhaté. Masrészt az atarazas a Coret, az
értéknoveld és a B besorolast irodak kategéridinal jobban észrevehetbek voltak, mig a szalloddk és a
kiskereskedelmi eszkdzok iranti érdeklédés (kivéve a kiskereskedelmi raktarparkok és az lzletek
esetében) gyengiilt.

Az el6z6 évekhez hasonléan a belféldi vevék tovabbra is nagyon aktivak maradtak a piacon, ugyanakkor
a nemzetkézi vevdk is nagy jelentdségli tgyleteket kotottek, ezért a helyi és a nemzetkdzi vevék piaci
részesedése kozel egyenld volt (53 és 47%).

4, Abra: Eves befektetési volumen ingatlan tipusonként
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[rodahazak

Az év legaktivabb eszkézosztalya a tranzakciok volumenének 65%-at adé irodak voltak. Az eszkézosztaly
altaldban az éves tevékenység 45%-a és a 2020-as magas részesedés azt tikrozi, hogy mivel a
kiskereskedelmi és a szallodai eszkdzosztalyok kevésbé voltak vonzoak, a befekteték az irodak felé
forditottak figyelmuiket, amelyek a ,home office” jelenség ellenére is igéretes célpontok maradtak. Az
eszkdzosztaly tranzakcidinak volumene kézel 800 millié eurd volt, ami 5%-kal tobb a 2019-es szinthez

képest.

Fontos kiemelni, hogy a tranzakci6s volumen tobb, mint a negyede egyetlen nagy tranzakci6hoz kétheté:
a GTC SA tobbségi tulajdonjoganak (61,49%) megszerzése a magyar Optima Zrt. Altal a Lonestar-tol. A
regionalis platform magyar részlege 3 meglévé irodat, 2 folyamatban |évé irodafejlesztést és 2 fejlesztési
helyet foglal magaban. Az GTC platform Lengyelorszagban, Szerbiaban, Romaniaban, Horvatorszagban,
Bulgaridban és Ukrajnaban talalhato ingatlanokat is tartalmaz.

Ezen tulmenden a volumen kb. 20%-a hataridds tranzakciékbol all, melyeket az eléz6 években irtak ala,
de nemrégiben zartak le az 0j irodaprojektek befejezésével (Vaci Greens E, Corvin Technology & Science
Park, Nordic Light Trio). E tranzakci6-zarasok nélkil az idei befektetési volumen jelentds visszaesést
mutatott volna az eszkdzosztély aktivitasaban.

A fentiek mellett az Allianz Ingatlanalap akvizicidja volt a legjelentésebb tranzakcié 2020-ban (2010 6ta
el6szor zart kozvetlen akviziciét): a német vagyonkezelé megvasarolta az Eiffel Square irodahazat, amely
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egy prémium eszkoz a CBD és a Vaci folyoso alpiac hataran. A tranzakciot 2020 masodik negyedévében
zartdk a pandémia elsé hullamanak kézepette. Ezen tulmenden, az Egyesiilt Kirdlysagban miikédd
Resolution Property az elsé magyarorszagi akvizicijat egy olyan portfélié megvasarlasaval tette, amely
magaban foglalja a Margit Palota és a Buda Square iroda épiileteket.

Véleménylink szerint a prémium hozamok valtozatlanok maradtak és 5,25%-on allnak.

5. Téblazat: Jelentdsebb iroda-tranzakcidk 2020-ban

Becsiilt
eladasi ar
20205571, Corvin Offices 11 600 Budapest Futureal OTP RE bizalmas
(utolso fazis)
202 Ol Officium 12 500 Budapest OTP RE HUN zart végiialap €35-40
millio
20205kl Lanchid Palota 4500 Budapest HUN privat 1B €27 millio
A b Varosmajor Irodahaz 15 000 Budapest HUN privat  BIF € 14 millio
2020 L GTC portfolio 60 000 Budapest GTC Optima €210 millio
2020 51|t Eiffel Square 23 000 Budapest Optima Allianz RE bizalmas
202052l Rumbach Center 7400 Budapest Al Habtoor Galeon Capital €10-15
millié
2020 11l Vaci Greens E 22 460 Budapest Atenor HU Private €65-70
millié
2020 11 Nordic Light Trio 13 000 Budapest Skanska JR AMC €35-40
millio
2020 Iv. Margit Palace, 37000 Budapest Adventum Resolution € 80-85
Buda Square Property millié
2020 V. Spiral 30 500 Budapest GTC MFB € 60-65
millio
2020 5 IV: Ford HQ 7900 Szentendre DAV Holding HUN privat bizalmas

Forras: JLL Research, 2020. IV. né.

Kiskereskedelmi ingatlanok

Az eszkozosztaly teljesen elvesztette vonzerejét, ami jol lathatd a 2020-ban lebonyolitott tranzakciok
volumenébél. Mindéssze 56 millié eurot tranzaktaltak januar és december kdzott, ami hasonl6 a 2012-
2013-as id4szakhoz. Tekintettel az alapjaiban valtozé vasarlasi szokdsokra, a drasztikusan médosuld
bérleti feltételekre, a szigorian szabalyozott nyitvatartasra, egyelére nem latunk névekedési potencialt
az eszkdzosztalyban. Ennek ellenére az élelmiszeriizletek, a hipermarketek, a varoson kivili
kiskereskedelmi parkok és bevasarlokozpontok tovabbra is vonzéak lehetnek a befektet6k szamara, mivel
ezekre az eszkoztipusokra kevésbé hat a pandémia.

A budapesti solus egység kivételével, 2020-ban tranzaktélt 6sszes eszkoz vidéken helyezkedett el és
tobbnyire helyi befektet6k vasaroltak meg Sket, akik értenek a vidéki piachoz. AZ ERSTE Ingatlanalap és
az Indotek folytatta vidéki portfélidjanak novelését: az el6bbi egy strip-mallt, mig utébbi a 15 000
négyzetméteres Pécs Plaza-t vasarolta meg.



Latjuk, hogy a prémium hozamok elmozdultak a kiskereskedelmi szektorban, ahol a prémium
bevasarlékdzpontok hozama 6,00%-on all, a bevasarlé-utcakon (évé eszkdzok hozama pedig 5,50%-on.

6. Tablazat: Kiskereskedelmi ingatlan tranzakcidk 2020. I-IV. negyedév
Szektor Né. Epilet Méret Varos Becsilt

(m?) eladasi ar
Kiskereskedelem |l Pécs Plaza 15000 Pécs Investum Indotek € 10-14 millié
Kiskereskedelem Il Target 23500 Kecskemét ABM, ERSTE € 25-30 millio
Center Immoreal RE Fund
Invest

Forras: JLL Research, 2020. IV. né.
Logisztikai és ipari piac
Az elmalt két évben a logisztika valt a befektet6k els6szamu célpontjava vilagszerte, és Magyarorszagon

is. A nagy érdeklédés ellenére, a szektorra jelentds hatassal birt a kinalat hidnya a tranzakciok szamat
illetéen.

Noha a logisztika nagyon keresett eszkézosztaly, a befektetési tevékenységet ebben a szegmensben
tovabbra is akadalyozzak a jelentds ellatasi korlatok és a rendelkezésre allé termékek hianya. 2020 éves
tranzakcids volumene 160 millié euré volt. A volumen kozel 75%-at egy portfélio tranzakcio tette ki: a CEE
Goodman platform felvasarlasa a harmadik negyedévben tortént, a GLP Gazeley altal.

Az ellatasi korlatok és a logisztikai eszkozokért folyé verseny miatt az elsédleges logisztikai hozam
csokkend tendenciat mutat. Véleménylink szerint a hozam 10 bazisponttal csokkent 2020 harmadik
negyedévéhez képest, és 6,90%-on allt 2020 negyedik negyedévében.

7. Tablazat: Logisztikai ingatlan tranzakcidk 2020. I-IV. negyedév

Szektor  Né. Epiilet Méret Varos Becsiilt
(m?) eladasi ar
2020 Q3  Goodman portfélic 157 000 Budapest Goodman GLP Gazeley €110-120
millio
2020 Q3  Korabbi AVON 10 000 Godolld Indotek tulajdonos altal €5 millio
raktar

Forras: JLL Research, 2020. IV. né.

5. Abra: Prémium hozamok
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Forras: JLL Research, 2020. IV. né.

8.

Tablazat: Prémium befektetési hozamok eurdpai nagyvarosokban 2020. IV. né.
Berlin Parizs London  Varso Praga  Budapest Budapestitrend

(elozé negyedévhez
kepest)
Bevasarlokozpont  4.85% 4.25%  6.00% 5.25% 525%  6.00% stabil
Iroda 2.65% 2.50%  3.50% 4.50% 4.25%  5.25% stabil
Ipari 3.35% 3% 3.50% 5.95% 5.25%  6.90% csokkenés

Forras: JLL Research, 2020. IV. né.

Osszefoglalo

2020-ban kiegyenlitett lett a hazai és a nemzetkozi befekteték piaci részesedése. Bar a helyi
vasarlok tovabbra is nagyon aktivak maradtak, az Uj piacra lépé nemzetkozi szereplék
bonyolitottak a legnagyobb érték( tranzakcidkat.

A COVID el6tt tapasztalt hozam szuperciklusa megallt. Mindazonaltal, a hozamesés nyilvanvalé a
logisztikai eszkbzosztalyban, mig az iroda szegmens prémium hozama tovabbra is stabil. A
kiskereskedelmi hozamok kissé elmozdultak.

Nincs arra utalé jel, hogy Ujradrazas torténne a prémium és a core szegmensben, azonban latunk
némi atarazast a core+ és a hozzaadott értékkel rendelkezé szegmensekben.

Egészen a Covid-19 jarvany kitoréséig nagyon erés volt az érdeklédés mind a hazai, mind a
nemzetkozi befekteték részérdl.

A hozzaadott értékkel rendelkezd szegmens aktivitasa lelassult a mikodésképtelen adéssagpiac
és lizing problémak miatt. Hasonléan a gazdasagi vilagvalsaghoz, el6fordulhat, hogy valamilyen
masodlagos szegmens tipus jelenik meg a piacon, a hitelvisszafizetési moratérium lejarta utan
(2021 jalius).

Mindaddig, amig az ingatlan piac tovabbra is el6nyos relativ hozamot kinal a tobbi szegmenshez
képest, arra szamitunk, hogy az allokacio6 erételjes marad a szektorban. A befektetési aktivitas
feltehetéen hamar lathaté lesz 2021-re, a ndvekvé volumen elérejelzések alapjan. amint
megszlintetik a piaci zavart okoz6 jelenleg érvényben |évé korlatozd szabalyozasokat. Az
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litemezett tranzakcidkra alapozva erételjes befektetési aktivitasra szamitunk 2021 elsé felében,
néhany jelentds ligylet lezarasaval.

5.3 Budapest és kérnyéke ipari piac attekintés

Magyarorszag folyamatosan torekszik arra, hogy meghatarozo regionalis logisztikai szolgaltaté kézpontta
valjon Eurépan beliil. Napjainkban egyre tobb nagy kiilfoldi véllalat gondolja gy, hogy érdemes
Budapesten vagy egy masik magyar nagyvarosban a regionalis kézpontokat mikddtetni kiilénbéz6
szektorokban, beleértve a logisztikat is. Mivel Magyarorszdg Eurépa egyik legmagasabb autopalya-
stirliségével és a harmadik legmagasabb koézut-siirtiségével rendelkezik, az orszag foldrajzilag idealis
helyszin a nemzetkozi elosztokdzpontoknak, és szamos eldényt biztosit azon véllalatok szdmara, amelyek
logisztikai kbzpontot szeretnének a régidban |étesiteni. Az autépalyak 6sszekapcsoljak az orszag hatarait
a kiilénboz6 tajegységekkel és megyékkel, ezen felll az orszag kézponti helyet foglal el a négy f6 eurdpai
kozlekedési folyosd keresztez6désében.

2020 decemberében az ipari termelés volumene 6,1%-kal kisebb volt, mint 2019-ben. A legnagyobb sulyu
jdrmlgyartasban gyorsult a ndvekedés iiteme, ugyanakkor az élelmiszer, ital és dohanytermék gyartasa
az ipari atlag alatti mértékben emelkedett. A szamitogép, elektronikai, optikai termék gyartasa csokkent.
2020 elsé tizenegy hdnapjaban az el6z6 év azonos idészakahoz képest az épitSipari termelés 9,9%-kal
mérséklédott. Novemberben a termelés volumene a nyers adatok szerint 5,0%-kal haladta meg a 2019
novemberi adatot. Mindkét épitményf6csoport termelése emelkedett: az épiileteké 7,7, az egyéb
épitményeké 2,2%-kal. A szezonalisan és munkanaphatassal kiigazitott indexek alapjan az épitdipar
termelése az oktdberihez mérten 12,1%-kal nétt, junius 6ta minden hénapban magasabb volt az el6z4
havinal, novemberben 27,3%-kal meghaladta a méjusi mélypontot.

A fejlett infrastruktirajanak és kdzponti helyzetének koszonhetéen, Budapest fészerepet vallal az orszag
gazdasagaban. Megfigyelhetd, hogy a nagy volumendi ipari és logisztikai fejlesztési tevékenységek és
tranzakciok tébbnyire Budapestre és kérnyékére koncentralddnak. Fontos megemliteni, hogy a févaros
mellett vidéki logisztikai helyszinek is vannak az orszagban, elsésorban a megyeszékhelyeken, ahol a
gazdasagi és foldrajzi kériilmények lehetévé teszik logisztikai és ipari parkok létrehozasat.

2. Térkép: Magyarorszagi ipari és logisztikai lokaciok

VIENNA

BRATISLAVA

AUSTRIA



Forras: JLL, 2020. IV.n.é.

9. Tablazat: Budapest és kornyéki fébb ipari statisztikak

Indikator 2019. IV. né. 2020. IV. né. Eves valtozas (2020.
IV. né.[2020. IV. né.)

Modern allomany 2,246,955 m? 2,374,903 m? +6%

Uresedési rata 1.85% 2.02% +11 bps

Brutté bérbeadas 88,242 m? 110,256 m? +25%

Netto bérbeadas 13,618 m? 64,410 m? +373%

Uj atadasok 9,088 m? 23,796 m? +162 bps

Prémium bérleti dij €4.75/m?/mth €4.75/m?/mth 0%

Forras: JLL Research, 2020. IV. né.

5.3.1 Budapest és kornyéki fobb ipari parkok

BILK - 203 000 m? modern raktarteriilet, melyet a magyar logisztikai cég, a Waberer’s fejlesztett
Budapest déli részén.

ProLogis Park Budapest M1 - 67 120 m? teriilet az AlG Lincoln fejlesztésében, melyet az Europolis és
a CA-Immo varasolt meg, jelenlegi tulajdonosa a ProLogis - a park Budapest mellett helyezkedik el
az M1-es autopalya vonalan, Patynal.

JT Ross Aerozone Business Park - 62 000 m? teriilet az AlG Lincoln fejlesztésében, melynek jelenlegi
tulajdonosa az JT Ross - Budapest dél-keleti hataranal talalhatd, Vecséshez és a reptérhez kozel.

CTPark Budapest West - 165,600 m? az M1-es autdpalya vonalén helyezkedik el, Biatorbagynal.
ProLogis Park Gyal - 151 830 m?a ProLogis fejlesztésében - Az M0 és M5-6s autopalya talalkozasanal,
Gyalon.

ProLogis Harbor Park - a Crow Holdings, a Heitman Int., a Lehman Brothers és a Wallis Real Estate
fejlesztésében, jelenlegi tulajdonosa a ProLogis - 3 kilométerre dél-nyugatra az MO korgytir(itol 154
560 m? modern raktarteriilettel.

PrologisPark Sziget - a Parkridge fejlesztésében, jelenlegi tulajdonosa a ProLogis- 202 370 m*-nyi
terilettel.

Euro-BusinessPark - az Immo-East fejlesztésében, korabbi tulajdonosa az Immofinanz, majd a
Blackstone, jelenlegi tulajdonosa a Logicor - a park az M0-M1 csomépontjanal talalhato, teljes
teriilete 70 810 m2.

5.3.2 Allomany és atadasok

A budapesti ipari piac az M1, M7, M5, M3 és MO autdpalyak melletti nagyobb raktarakbol és kisebb,
belvarosi egységekbdl all, mely utébbiak féleg a 9. keriiletben helyezkednek el. Jelenleg tébb, mint 40
bérbeadasra épitett logisztikai park van Budapesten. Ezen épiiletek minésége megegyezik a nyugat-
eurépai normaval.

2020 negyedik negyedévében két (j logisztikai létesitményt adtak at Budapest kérnyékén; az Inpark Paty
terlletén egy 10.630 m2-es, mig a nagytarcsai Budapest East Business Parkban egy 13.170 m2-es uj éplilet
kerilt az dllomanyba. A negyedév végén a Budapest kornyéki modern ipari/logisztikai allomany 2.374.900
négyzetmétert tett ki.
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2011-t6l 2015-ig csak a kisebb BTS-épiiletek keriiltek be az allomanyba, mivel a betéltetlen teriletek
aranya tul magas volt, és a budapestiipari piacon nagy mennyiségt ipari egység allt liresen. 2016 masodik
felében az ires teriiletek aranya csokkenni kezdett és a kereslet novekedett. A fejlesztések ezt kovetéen
jraindultak és jelenleg 277 900 m? teriilet all épités alatt, ugyanakkor az utébbi negyedévekben a piacon
kezd érezhet6vé valni a lehetséges fejlesztésre alkalmas teriiletek hidnya. Az épités alatt all6 terlletek
t6bb, mint 50%-ara mar elébérleti szerzédést kotottek.

10. Tablazat: 2020 I-IV.negyedévében atadott ipari éplletek Budapesten és kornyékén
Tipus

Reészpiac
Reptér
Nyugat

Eszak
Dél
Nyugat
Dél
Nyugat
Kelet

Epiilet

BUD Cargo City
CTPark West

East Gate Business Park C

CTPark

South DNH1

Prologis Harbor DC11

Budapest Dock Szabadkikété C3
Inpark Paty (NIPUF)

Budapest East Business Park 1

Forras: JLL, BRF, 2020. IV. n.é.

Méret (m?)
8,698
31,315
17,780
22,840
13,520
10,000
10,630
13,166

6. Abra: Atadasok és iiresedés Budapesten és kornyékén (m?) 2020
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Forras: JLL, BRF, 2020. IV. n.é.
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11. Tablazat: Epités alatt 4ll6 projektek Budapesten és kornyékén

Részpiac

CTPark East (ULL5)
CTPark West (BIA5)

Budapesti
Szabadkikoto
CTPark South (DNH2)
Budapest East BP - BTS
(Weerts 2)

GLP Sziget Park Phase |

5 LANG LASALLE IP, INC. 2021. All Rights

Meret (m?)

kAl
30,310

12,852

36,440
34,000
23,600

Fejleszto
CTP
CTP

Budapest Dock

Szabadkiko6té
CTP

Weerts
GLP Gazeley

2018

BTS
spec

spec
BTS
spec

spec

Spec
Spec
Spec
Spec
Spec
Spec
Spec
Spec

2019

Atadas

Q1

Q1

Q2

Q2

Q2

Q2

Q4

Q4
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%

2020

Atadas
Q12021
Q12021

Q22021

Q22021
Q22021
Q32021



East Gate Business

Kelet Park 9,167 WING spec Q32021

Eszak Helloparks F6t HF1 46,000 Futureal spec Q42021

Reptér Helloparks Maglod 45,728 Futureal spec Q42021
Osszesen: 277,868

5.3.3 Kihasznélatlansag

A massziv épitési volumen és az ingadozé piaci kérnyezet miatt az ipari szektorban jelentés tulkinalat
alakult ki 2008 utan. 2013 kozepén az (ires teriiletek aranya elérte a 23,8%-ot, ami a budapesti ipari piac
legmagasabb liresedési rataja volt. Ekkor a rata jelentsen csokkenni kezdett, a tendencia pedig az elmult
években is folytadodott, s6t, 2019 negyedik negyedévében rekord alacsony 1,85%-kal zart.

Az (iresedési rata 2020 negyedik negyedévének végére tovabb csékkent 2,0%-ra, ami 0,3 szazalékponttal
alacsonyabb az el6z6 negyedévnél, azonban marginalisan, 0,1 szazalékponttal magasabb az egy évvel
korabbi szintnél. Az év végén 6sszesen 48.000 m2 ipari teriilet allt liresen, és minddssze egy épiiletben volt
elérhet6 5.000 m2-nél nagyobb szabad raktartertilet. A nett6 abszorpci6 29.890 m2-t tett ki 2020 utolsé
negyedévében, amivel 121.590 m2-re emelkedett az éves érték.

7. Abra: Raktarallomény és kihasznélatlansag Budapesten és kérnyékén
2500000 25,00%

2000000 20,00%

1500000 15,00%

1000000 10,00%
500000 5,00%
0 0,00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

= Allomany (m2) == (Jresedési rata (%)

Forras: JLL, BRF, 2020. IV. né,

Arészpiacokat tekintve a legalacsonyabb iiresedési rataja Dél-Budapestnek volt, mindéssze 0,47%, melyet
Nyugat-Budapest kovet 2,44%-kal. A hat ipari részpiac kdziil a Varosi logisztikdnak a legmagasabb, 3,35%-
os az liresedési rataja.

8. Abra: Ures teriiletek aranya részpiaconként
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Forras: JLL, BRF, 2020. IV. n.é.

5.3.4 Kereslet

A gazdasagi vilagvalsag utan 2014-ben a negativ tendenciak atfordultak, 2015-ben és 2016-ban folyamatos
er6sédés volt jellemzd. 2017-ben rekordmagas bérbeadasi volument regisztraltunk, mely a piac nagyobb
teljesitményét jelezte. 2018-ban a teljes kereslet 377 950 m? volt, ami az elmult 10 év atlagos keresletéhez
képest 11%-0s novekedést mutat, de ez 38%-kal kevesebb, mint 2017-ben. A nett6 bérbeadas pedig
171,310 m? volt. Az liresedési rata rekord alacsony szintje kdvetkeztében azonban a bérlék szamara egyre
nehezebb azonnal elérhet6 teriiletet talalni Budapesten és kornyékén, mely visszafogja a bérbeadasi
volumeneket. 2019-ben a teljes kereslet elérte a 433 820 m?-t, mig a nettd igénybevétel 203 750 m?volt.

2020 elsé negyedévében a bruttd kereslet 79,660 m*-t tett ki, ami mind6ssze 5%-kal alacsonyabb a 2019.
Inegyedévi volumennél. A masodik negyedévben a teljes bérléi kereslet 202.610 négyzetmétert tett ki, ami
kétszerese az el6z6 év azonos idészakdban mért értéknek, és 17%-kal magasabb, mint az el6z6 négy év
masodik negyedéves atlaga. A kereslet kozel felét, 45,6%-at Uj szerzédéskotések tették ki, amit a
szerz6dés-hosszabbitasok kévettek 29,2%-os részarannyal. Az elébérletek aranya 19,6%-os volt, a
bévilések aranya pedig 5,6% volt. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili (netto) kereslet 143.350
négyzetméter volt. 2020 harmadik negyedévében a teljes kereslet elérte a 176 840 négyzetmétert, ami 14%
-kal magasabb, mint az eléz6 év harmadik negyedévi volumene, igy a 2020 elsé és harmadik negyedévi
kereslete 459 140 négyzetméter volt.

2020 negyedik negyedévében a teljes bérléi kereslet 110.260 m2-t tett ki, ami 25%-kal haladta meg az
eléz6 év azonos idészakaban regisztralt volument. A kereslet 46%-4t a meglevé allomanyban kotott Gj
szerz6dések tették ki, mig meglevd terliletek bévitései csak 6%-os aranyt képviseltek. EI6bérleti szerzédés
nem kottetett a negyedév soran, igy a nettd Uj kereslet 57.520 m2 volt. A negyedéves teljes kereslet
fennmaradé 48%-at szerzédéshosszabbitasok tették ki. A teljes 2020-as bruttd kereslet 537.900 m2-t ért
el, ami 29%-os éves emelkedés és a valaha regisztralt masodik legmagasabb volumen.

Az utolsé negyedévében a BRF dsszesen 20 bérleti tranzakciot rogzitett, melybdl harom meghaladta a
10.000 m2-t. Az atlagos tranzakcioméret tovabb csokkent 5.510 m2-re, ami az év kdzepén latott hajra utan
ujra megszokottabb szintekhez kozelit. A negyedév atlagos méretét meghaladé tranzakciéi azonos
aranyban voltak 0j szerz6dések és hosszabbitasok. A szerzédések tilnyomé része tovabbra is ’big-box’



logisztikai parkokban kottetett, mig a varosi-logisztikai allomany csupan harom megallapodast regisztralt
a negyedév soran.

A negyedév harom legnagyobb ligylete kozott volt egy 23.370 m2-es (j bérleti szerz6dés a CTPark
Budapest East-ben Ullén, egy 15.940 m2-es hosszabbitas a Prologis Park Budapest - Sziget teriiletén
Szigetszentmikléson, valamint egy 13.050 m2-es (j szerz6dés az Euro-Business Parkban Budadrsén.

9. Abra: Bérbeadasi volumen részpiaconként, 2020. IV n.é.
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Forras: JLL, BRF, 2020. IV. n.é.

12. Tablazat: Fébb tranzakciok 2020. IV. negyedévében

Reészpiac Méret (m?) Bérlo Tipus Negyedev
Reptér CTPark Budapest East - ULL6 23,373 bizalmas Uj Q4
: Essentra Filter s
Dél Prologis Park Budapest - Sziget 15,940 Products hosszabbitas Q4
Nyugat Euro-Business Park 13,049 bizalmas aj Q4
Vérosi Log. Logicor Fehérakac 8,598 bizalmas hosszabbitas Q4

Forras: JLL, BRF, 2020. IV. né.

5.3.5 Bérleti dijak

A bérleti dijak a bérelt terlilet méretétdl, a logisztikai park allapotatol és lokacidjatol fliggben valtoznak.
Az elmult néhany évben az lres teriiletek alacsony aranya és az er6sebb bérléi aktivitas miatt a bérleti
dijak emelkedés alatt voltak. Azonban, ahogy a piaci kérnyezet megkezdte a felzarkozast, a bérleti dijak
némileg magasabb szinten stabilizalodtak. 2020 IV. negyedévében a prémium ipari bérleti dij
€4,75/m?/h6nap volt. A belvarosi logisztika kis, fliggetlen piacot képvisel Budapesten beliil, ezért a bérleti
dijak magasabbak ezeknél az ingatlanoknal, mint mas részpiacokon. Itt a regisztralt prémium bérleti dij
€6,00/m?/hé. A meglévé ipari egységek atlagos bérleti dijai 4,25 - 4,75 €/m?/hénap kdzott mozogtak
Budapest és kdrnyékén.

10. Abra: Raktarbérleti dijak részpiaconként (€/m2/hénap)
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Forras: JLL, 2020. IV. n.é.
5.3.6 Kitekintés

Jelenleg 277,868 m? all épités alatt, melynek atadasa 2021 folyaman varhatd, és kézel 50%-ara mar
el6bérleti szerz6dést kotottek. Az elmult években a spekulativ fejlesztések voltak gyakoribbak a piacon,
kiilondsen a Prologis és a CTP fejlesztésében, viszont az elmult idészak folyamatosan emelkedé épitési
koltségei arra motivaltak a fejlesztéket, hogy inkabb a BTS-projektekre fékuszaljanak a spekulativ
fejlesztések helyett. Az agglomerédcion kivil mas magyarorszagi régidkban is aktiv a fejlesztési
tevékenység.

6 Ertékelés

6.1 Ertékbecslési médszer
6.1.1 A Piaci Erték definicidja
A Piaci Erték definiciéja az RICS Ertékbecslési Szabvanyok szerint:

»AZ a becsllt dsszeg, amelyért egy ingatlan atruhazasra keriilne az értékelés napjan kényszertél mentes
vevd és kényszertSl mentes elado6 kozt flggetlen felek kozti tisztességes (normal) feltételek mellett kotott
tranzakcioban megfelelé el6készitést kovetéen, amely soran mindkét fél jol informalt, kériiltekinté és
kényszer nélkili médon jart el.”

6.1.2 Piaci 6sszehasonlitd szamitason alapuld értékelés

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok
eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizélja, és ezeket Gsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a széban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az Gsszehasonlitandé ingatlanok
jellemzéi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmaodosito tényezdket.

6.2 Altaldnos értékbecslési feltételezések

Ertékeléstink az Ugyféltél kapott informacidk alapjan, és az alabbi feltételezésekkel késziilt:

a)  az Ugyféltsl kapott informaciokat - mint példaul tulajdonjog, bérletek, az ingatlan méretei, ill.
kapacitasa, engedélyek és egyéb lényeges informaciok - teljeskoriinek és pontosnak tekintjiik;
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b)  azingatlanon nincs olyan haszndlati jog, szolgalmi jog, jelentésebb kiadas vagy korlatozas, kivéve,
amely a jelentésben részletezésre keriil, ami szdamottevé hatassal van az értékre;

¢)  azingatlan tulajdonjogi értelemben forgalomképes, mindennemd multbeli koveteléstél mentes;

d)  azépiilet az épitési engedéllyel 6sszhangban épiil (t), és az engedélyeknek megfeleléen hasznaljak,
valamint nem all fenn vitas helyzet a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, a bérlékkel vagy a
helyi énkormanyzattal

e) a teriilet nem szennyezett;

f) Az épiilet megfelel a tliz-, munka-, kdrnyezetvédelmi és egyéb hatosagi eléirasoknak;

g)  nem végeztlink az éplileten szerkezeti vizsgalatokat, ezért a jelentésiinkben nem allithatjuk, hogy
az épiilet szerkezeti hibaktol, korhadastél, rovarfert6zéstdl vagy barmely mas eredet(i hibatol
mentes, beleértve az épitési anyagok hasznalatabol ered6 gyengeségeket; tovabba a kdzmuiveket
sem teszteltiik;

h) Az elbrejelzések, melyek az értékelésben taldlhatok kifejezetten a magyarazatokkal,
feltételezésekkel egyitt olvasandok. Ezek az eldrejelzések jelentds szubjektiv itéleteket is
tartalmaznak, és azért vannak, hogy segitsék a vevét a lehetséges eredmények tekintetében. Ezek
nem nyljtanak semminem(i biztositékot barmely eredmény eléforduldséara. Az eldrejelzésekhez
hasznalt feltételezések az értékbecslés kibocsatasanak idépontjaban ésszerilinek tekintenddk, de
nincs biztositék arra, hogy azok megfeleléek, vagy kimeritéek, ill. hogy azok a jovében
bekdvetkeznek.

i) Az (j koronavirus (COVID-19) kitorése, melyet az Egészségligyi Vilagszervezet (World Health
Organisation) ,globalis egészségligyi vészhelyzetként” deklaralt 2020. januar 30-an, a vilag pénzigyi
piacaira is kihatott. Ugyanakkor Magyarorszagon, az értékbecslés fordulénapjan az ingatlanpiaci
tranzakciék volumene tovabbra is biztositja az elegendé szamu piaci 6sszehasonlité adatot,
melyekre értékitéletiinket alapozhatjuk. Tekintettel a COVID-19 ismeretlen, a magyarorszagi
ingatlanpiacot esetlegesen érinté hatasaira, javasoljuk, hogy a targyi ingatlan értékbecslését tartsa
feliilvizsgdlat alatt.

6.3 Piaci 6sszehasonlitdo modszer

A Jelen értékelésben szamos hasonld, a targyi ingatlan kornyezetében, vagy hasonlé lokacion
elhelyezkedé ingatlanok ajanlott adatait elemeztiik, tranzakciés adatok hianyaban, tovabba az értékelés
soran figyelembe vettiik az altalanos piaci koriilményeket.

A targyi ingatlan kozelében elhelyezkedd fejlesztési céla ipari telek ingatlanok ajanlott arakat és
tranzakciokat elemeztiink.

Az elemzett ingatlanok fajlagos eladasi ara HUF 1.766 és HUF 6.000 kozott alakult, mely fajlagos arat az
elhelyezkedés, méret, ovezet, megkozelithetéség, kozmlvek és az ajanlati ar miatti diszkont
fliggvényében korrigaltuk.

Véleményiink szerint az elemzett ingatlanok szamos szempontbél hasonléak a targyi ingatlan kézvetlen

kozelében elhelyezkedd beruhazasi teriilet ingatlanokhoz. Az ingatlanok fajlagos eladasi arai korrigalasra
keriiltek a fentiek szerint, a részletes adatok a 8. mellékletben talalhatok. A fajlagos piaci ar= HUF 3.529/m>

Az Ut teriileteknél az adott helyszinen talalhato atlagos beépitési terliletek varhato fajlagos értékének
25%-val szamoltunk.

Piaci 6sszehasonlité moédszert alkalmazva HUF 2.744.125 Ft értéket kaptunk az ut ingatlanok
értékére. A fajlagos piaci ar 882 Ft/ m?,



6.4 Piaci Erték konkluzié

A befektetési piac, és a project természetét tekintve tgy gondoljuk, hogy az ingatlan jelenlegi Piaci Ertékét
az adottingatlan esetében a piaci 6sszehasonlité szamitason alapulé médszer alkalmazasaval megkapott
értékek hatarozzuk meg.

7  PiaciErték

Tekintettel e jelentés tartalmara és a fent emlitettekre, becslésiink szerint az Ivancsa kiiltertletén lévo,
096/95, 096/96, 099/57 és 099/58 Ut ingatlanok tulajdonjoganak Piaci Ertéke, a jelentésben
meghatarozott feltételezésekkel, 2021. jalius 14-én:

PIACI ERTEK
Hrsz. 096/95
HUF 20.000

(Husz ezer Forint)

Hrsz. 096/96
HUF 889.000

(Nyolcszaznyolcvankilenc ezer Forint)

Hrsz. 099/57
HUF 1.723.000

(Egy millié hétszazhuszonhdrom ezer Forint)

Hrsz.099/58
HUF 111.000

(Egyszaztizenegy ezer Forint)

¥:1 Tranzakcios koltségek

A Piaci Ertéket ugy értelmezziik, mint az ingatlannak az értékesités vagy megvasarlas kéltségeire és
barmely kapcsolodd addra valéd tekintet nélkiili becsiilt értéke. Ennek megfeleléen nem vontunk le
semmilyen &sszeget a megvalositas azon koltségei vagy olyan adék miatt, amelyek értékesités esetén
felmeriilnek. Az ingatlant gy tekintettiik, hogy azt nem terheli semmilyen jelzalog vagy mas teher.

A tranzakcios koltségek rendszerint a kdvetkezéket tartalmazzak:

e) Vagyonatruhazasi illeték (kereskedelmi ingatlanok estén 4% 1 milliard Forintig, e folott 2%, de
maximum 200 millié Forint fizetendé a vevé altal mind ingatlan, mind zletrész vasarlas esetén;
lizletrészvasarlas alatt értendd ingatlanos tarsasag 75%-os aranyl megszerzése, az illeték alapjat a
tarsasag tulajdonaban all6 ingatlan forgalmi értéke képzi);
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Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés dija: a tranzakciés artél fiiggéen valtozik;
Kozjegyzéi dij: a tranzakcios artél fliggden valtozik;
Ingatlanokat és telkeket terheld 27%-os afa;

Ugynéki jutalékok, az eladasi ar 1-2%-a + AFA.
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1. Melléklet

Az Ertékbecslés és Jelentéskészités soran Alkalmazott Altalanos Elvek
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Az Ertékbecslés és Jelentéskészités Soran Alkalmazott Altalanos Elvek

Ajelen Az Ertékbecslés és Jelentéskészités Soran Alkalmazott Altaldnos Elvek az Altalanos
Szerzédési Feltételek kiegészitését képezik.

Az a célunk, hogy munkank megkezdésekor megvitassuk és egyeztessiik a kapott megbizas feltételeit,
valamint az értékbecslés céljat és az értékformat, hogy pontosan megértsiik és teljesitsiik igyfeleink
elvarasait. A kovetkezékben olvashatbak az altaldanos elvek, melyek alapjan értékbecsléseinket és
jelentéseinket készitjiik; egyéb megéllapodas vagy a jelentésben [évé kiildn megjegyzés hianyaban ezek
alkalmazandok. Amennyiben lehetséges, készek vagyunk specialis korilményekhez igazodni, szerkezeti-,
talaj- vagy mas részletes vizsgalatot végrehajtani.

1.

Szabalyozasoknak és értékbecslési standardoknak valé megfeleléség

Ertékbecsléseinket az RICS Ertékbecslési Szabvanyokkal (RICS Standards) és az RICS Nemzeti
Szabvannyal (RICS Professional Guidance) 6sszhangban készitjiik el.

RICS Standardok alatt az RICS altal 2017 Janiusaban kiadott, 2017 Jaliusatél érvényben lévé RICS
Ertékelési Szabvany (a Nemzetkézi Ertékelési Szabvanyokat tartalmazva) értendé, valamint RICS
Nemzeti Szabvanyok alatt az RICS altal kézzétett RICS Magyarorszag Nemzeti Ertékbecslési Szabvany
1. Kiadast (RICS Hungary - National Association Valuation Standards - 1st edition) értjik. Az RICS
Standardoknak és az RICS Nemzeti Szabvanynak valé megfeleléség egyben azt is jelenti, hogy az
értékelés megfelel a magyar szabalyozasnak és az International Valuation Standards Council altal
kiadott International Valuation Standardoknak (,Nemzetkdzi Ertékelési Szabvdnyok”) is. ARICS
Ertékbecslési Szabvanyok és az RICS Nemzeti Szabvany kérés esetén megtekinthetd.

Ertékforma

A jelentésekben feltiintetésre keriil az értékbecslés célja, és ha masképp nincs jelezve, az értékformat
avonatkoz6 értékelési szabvany hatarozza meg. Az alkalmazott értékforma teljes korti
meghatarozasat vagy jelentésiink, vagy a jelen altalanos iranyelvek melléklete tartalmazza.

Ertékesitési koltségek, adok és egyéb kotelezettségek

Nincsenek szamitasba véve az értékesitési koltségek, valamint az adok és illetékek, amelyek eladas
soran felmeriilhetnek. Az értékelt ingatlanokat jelzalog és mas terhek alél mentesnek tekintjik.

Nincsenek szamitasba véve tovabba azon szabalyozasok valtozasainak hatasai, amelyek jelenleg
egyeztetés alatt allnak.

Ha masképp nincs emlitve, az értékelés AFA nélkil értendé.
Az informacio forrasa

Feltételezziik, hogy az Ugyfél altal rendelkezésiinkre bocsatott dokumentacio és informacio, tgy
mint a bérlék adatai, bérleti megallapodasok, bérléi fejlesztések, engedélyezési tervdokumentacio
és egyéb vonatkozé adatok teljes koriiek és a valésagnak megfelelnek.

Dokumentacio

Altalanossagban a bérleti szerzé6dések és tulajdonjogi dokumentumok nem keriilnek elolvasasra.
Feltételezziik, ellenkezé tajékoztatas hidnyaban, az ingatlan tiszta és piacképes tulajdonjogi
helyzetét, hogy minden dokumentum megfeleléen van megfogalmazva és nincs semmiféle jelzalog,
korlatozas, szolgalmi jog vagy egyéb teher, amely hatassal lehet az ingatlan értékére; hogy nincs jogi
eljaras folyamatban, valamint jogerds vagy nem jogerds birésagi dontés az ingatlannal
kapcsolatban. Amennyiben az Ugyfél rendelkezésiinkre bocséat barmilyen iratot, az Ugyfél addig nem
tamaszkodhat az atadott irat altalunk tortént értelmezésére, amig errél elézetesen nem konzultalt a
sajat jogaszaval.

Bérlok



10.

11.

12.
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Bér az értékbecslésekben a sajat értelmezésiinket tiikrozziik a bérlék jogallasaval kapcsolatban, a
pénziigyi atvilagitast a jelenlegi, vagy potencialis bérlék vonatkozasaban kizarolag az Ugyfél ilyen
irany kifejezett kérésére végezziik el. Amennyiben bérbe adott ingatlan értékbecslése torténik,
akkor - feltéve, ha az ellenkez6jér6l nem kapunk tajékoztatast - azt vélelmezziik, hogy minden bérlé
megfelelGen teljesiti a bérleti szerzédésbdl eredd kotelezettségeit, igy nincs résziinkre fel nem tart
bérleti dij hatralékuk, illetve nem all fenn fel nem tart szerz6désszegés esete a bérleti szerzédés
vonatkozasaban.

Mérések

Ha erre vonatkoz6 kifejezett megbizast nem kapunk, nem végziink méréseket az épiiletekben, és igy
az értékbecsléseket az Ugyfél altal dtadott informaciokra alapozzuk. Amennyiben méréseket
végziink, azt a helyi szabalyozassal vagy a Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) altal

kibocsatott mérési szabalyzattal (Code of Measuring Practices) 6sszhangban végezziik el, kivéve
terméfoldek esetében és ahol kifejezetten feltiintetjiik, hogy mas forrasra tdmaszkodtunk.

Becsiilt bérleti érték

A becsiilt bérleti értéket kizardlag abbdl a célbél hatarozzuk meg, hogy kialakitsuk az ingatlan
értékét. Ez nem feltétleniil tiikrdzi a targyalasok soran elérhetd vagy szaktanacsado, dontébir6 vagy
bir6sag altal bérleti dij feliilvizsgalatkor vagy szerzédés megujitasakor meghatarozott értéket.

Varosrendezés és egyéb torvényi rendelkezések

A helyi teriiletrendezési tervvel kapcsolatos informaciokat lehetdség szerint beszerezziik a helyi
hatésagoktél szébeli iton, amennyiben ennek a megerdsitése sziikséges, akkor ligyvédi konzultaciot
javasolunk, hogy

(a) az allapot helyesen kertilt kifejezésre a jelentésiinkben;
(b) az ingatlan varhatéan nem érintett a helyi teriiletrendezési terv modositasokban;
(c) azingatlan nem all hatésagi eljaras alatt.

Az Ertékbecsl|ések azzal a feltétezéssel késziilnek, hogy az ingatlanok megfelelnek valamennyi
hat6sagi rendelkezésnek és az Eurdpai Unid rendeleteinek, beleértve a tlizvédelmi elSirasokat.

Szerkezeti vizsgalat

Ha erre vonatkoz6 kifejezett megbizast nem kapunk, nem végziink szerkezeti felmérést és nem
vizsgaljuk a kézmiivek allapotat, igy nem vallalunk semmilyen garanciét arra, hogy a sz6ban forgd
ingatlan mentes barmilyen fizikai vagy jogi hidnyossagtol. A jelentésekbe belevesziink valamennyi
nyilvanvalé hibara vagy megrongaloédasra vonatkozo informaciot, melyet a helyszini szemle soran
észleltiink, minthogy azokat a javitasi koltségeket is, amelyeket a tudomasunkra hoztak.

Veszélyes anyagok

Ha erre vonatkozo kifejezett megbizast nem kapunk, nem végziink vizsgalatokat arra vonatkozéan,
hogy az épiilet akar részben vagy egészben ugy kerllt-e megépitésre, vagy atalakitasra, hogy annak
soran veszélyes anyagokat vagy technikakat hasznaltak (példaul magas timféldtartamu beton,
fagyapot szigetelés, kalcium-kloridok vagy azbeszt). Ha ellenkezé tajékoztatast nem kapunk, a
jelentésben abbél a vélelembél indulunk ki, hogy ilyen veszélyes anyagokat vagy technikakat nem
hasznaltak.

Talajviszonyok

Ha erre vonatkoz6 kifejezett megbizast nem kapunk, nem végziink vizsgalatokat arra vonatkozéan,
hogy megallapitsuk a talajviszonyok és az kézmlellatottsag alkalmassagat a jelenlegi vagy tervezett
célokra és nem végziink régészeti, okoldgiai vagy kérnyezetvédelmi vizsgalatokat. Amennyiben
ellenkezd tajékoztatast nem kapunk, a jelentésben abbél a vélelembél indulunk ki, hogy ezek a
kérdések megnyugtatéan rendezve vannak, és egy tervbe vett fejlesztés esetében semmilyen extra
kéltséggel vagy késéssel nem kell szamolni az épitkezési idészakban ilyen problémak miatt.
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Kornyezeti tényezék

Ha erre vonatkozé kifejezett megbizast nem kapunk, nem végziink kdrnyezetvédelmi vizsgalatot,
illetve elemzést és nem tekintjiik 4t a maltra vonatkozé dokumentumokat a teriilet
szennyezettségével kapcsolatban. Eppen ezért, amennyiben ellenkezd tajékoztatast nem kapunk, a
jelentésben abbél a vélelembél indulunk ki, hogy az ingatlan nem szennyezett. Ettél fliggetlenil
azonban, ha a helyszini szemle soran, vagy mas, az értékbecslési jelentés készitése soran elvégzett
vizsgalatnal az latszik, hogy a teriilet feltételezhetGen szennyezett, akkor errél tajékoztatjuk
Ugyfeliinket.

Fennallé tartozasok

Amennyiben az értékelendé ingatlan teriiletén épitési munkak folynak, vagy nemrég fejezdtek be,
nem vessziik szamitasba a felmeriilt, de ki még ki nem szamlazott kéltségeket az elvégzett
munkakkal kapcsolatban vagy a vallalkozékkal, alvallalkozékkal és egyéb szakértékkel vagy
tervezdékkel kapcsolatos kotelezettségeket.

Biztositas
Amennyiben ellenkezd tajékoztatast nem kapunk, a jelentésben abbél indulunk ki, hogy megfelelé
biztositasi fedezet jelenleg, valamint a jovében is rendelkezésre all, példaul az alabbiak tekintetében:

Kompozit Panelek

Eléfordulhat, hogy bizonyos tipusi kompozit panelek felhasznalasaval késziilt épliletek biztositasa
korlatozas ala esik, csak felarért érheté el vagy adott esetben nem hozzaférhetd. A felhasznalt
paneltipusokat illetéen nem mindig all rendelkezésre informacié. Ennek megfeleléen a piaci érték
meghatarozasa soran nem vessziik figyelembe a biztositasok hidnyabdl vagy azok specialis
feltételeibdl ad6do kockazatokat.

Arviz és emelkedd talajvizszint

Ertékbecsléseink azzal a feltételezéssel késziilnek, hogy az ingatlanok biztositva vannak arviz és
emelked§ talajvizszint ellen. Amennyiben az ellenkezéjérél nem kapunk tajékoztatast, a piaci érték
meghatarozasa soran nem szamolunk azokkal a kockazatokkal, amelyek a biztositasok hianyabol
vagy azok specidlis feltételeibdl adédhatnak

Titoktartas

Az Ugyfél tudomasul veszi, hogy a Jones Lang LaSalle altal készitett értékbecslés az elére egyeztetett
célra készilt és a jelentés teljes szovege bizalmas. A Jones Lang LaSalle nem vallal semmilyen
felel6sséget az altala készitett barmely értékbecslés és jelentés tekintetében harmadik személyek
iranyaba. Az Ugyfél a Jones Lang LaSalle elézetes irasbeli hozzéjarulasa nélkil semmilyen
dokumentumban, allasfoglalasban, tajékoztatéban vagy harmadik személlyel folytatott
kommunikaciéban nem jogosult feltarni a Jones Lang LaSalle altal készitett értékbecslést vagy
jelentést, illetéleg annak részletét.

Ertékbecslési megkozelités

Jelentéseinkben bemutatjuk az értékbecslési megkozelitéseinket, modszereinket. Amennyiben ez
nem része a jelentésnek, megkozelitéseinket a kovetkezékben foglaljuk dssze:

Az intézményi portfoliok nagy része jovedelemtermeld ingatlanokbol all. Az ilyen ingatlanokat
jellemzéen hozamszamitason alapulé megkozelitéssel értékeljiik, amely soran egy diszkontratat
hasznalunk a jelenlegi bérleti dij bevételekhez és a jovébeni pénzaramokhoz. A piaci gyakorlatnak
megfeleléen diszkontalt cash-flow modszerrel, diszkont rata és kilépési rata (exit yield)
alkalmazasaval értékeljik az ingatlant vagy tékésitési ratat alkalmazunk a jelenlegi és jovobeni
pénzfolyamokra. Az utébbi megkdozelitésnél a hardcore vagy a term / reversion modszert
alkalmazzuk, az elsénél a jov6beni bérleti megujitasok a piaci bérleti dij rendszeres révid idejd
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emelkedésébél adddnak, a masiknal pedig a kovetkezd bérleti esemény alapjaiban valtoztatja meg
a bevételek természetét vagy a befektetés tulajdonsagait. Amennyiben tovabb nem terhelhetd
koltségek megjelennek, vagy fennall ezek kockazata, beleértve a bérbeadas kéltségeit, ezek
levonasra kerlilnek az értékelésben.

Adott esetben ires épliletek, a fenti modszeren tulmenden értékelhetbek a piaci 6sszehasonlitason
alapulé modszerrel mas ingatlan tranzakcidkhoz viszonyitva.

Fejlesztési telkek esetében piaci 6sszehasonlitason alapulé megkdzelitést alkalmazunk,
amennyiben megfelel6 tranzakcios adatok allnak rendelkezésre, és/vagy maradvanyérték
szamitast, elsésorban Osszetettebb fejlesztéseknél.

Az értékbecslés specialis esete a tulajdonos altal hasznalt ingatlanok értékelése. Ezen ingatlanok a
jelenlegi hasznositas alapjan keriilnek értékelésre, valamint feltételezziik, hogy az értékeléskor
tiresek, viszont sziikségesek az iizlet folytatasdhoz. Ebben az esetben figyelmen kiviil hagyunk
minden magasabb értéket, amelyet egy alternativ hasznositasi mod eredményezhetne.
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Altalanos Szerzédési Feltételek
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Altalanos Szerzédési Feltételek
BEVEZETES

&

Mikor alkalmazanddk az Altaldnos Szerzédési Feltételek

A jelen Altalanos Szerz6dési Feltételek (a ,Feltételek”) akkor alkalmazandék, ha a JLL az Ugyfél
részére szolgaltatast nyujt, ugyanakkor ezen szolgaltatas-nyujtasrol nem készilt kilén irasbeli
megallapodas a felek kozott; ha pedig létezik ilyen irasbeli megallapodas akkor pedig annyiban
alkalmazandék, amennyiben az Altalanos Szerz8dési Feltételek nem ellentétesek az ilyen irasbeli
megallapodas rendelkezéseivel. Amennyiben az Altalanos Szerzédési Feltételek és az irasbeli
megallapodas rendelkezései kozott ellentmondas meriilne fel, (gy az irdsbeli szerz6dés
rendelkezései az irdnyaddak. Ha a jelen Altaldnos Szerzédési Feltételek valamely rendelkezése ,a
Megallapodas”-t emliti, akkor ez alatt a felek kozotti teljes megallapodast érteni kell fliggetlentil
attol, hogy az szobeli avagy irasbeli (a ,Megallapodas”). Jelen Feltételek hatarozatlan ideig,
illetve visszavonasig érvényesek.

2 JLL
A JLL megnevezés a Jones Lang LaSalle Kft-t jelenti, (székhelye: 1054 Budapest Szabadsag tér
14.), vagy a JLL cégcsoport barmely mas tagjat, amelyik a szolgaltatast, vagy annak
meghatarozott részét nyljtja.

A SZOLGALTATAS MERTEKE

3 A szolgaltatasok
A JLL aszolgaltatasait a JLL és az Ugyfél kozotti irasbeli megallapodasban meghatarozott
feltételek szerint és szinvonalon nyuijtja, illetve, ha ebben nem allapodtak meg, tgy a JLL altal
rendszerint alkalmazott gondossaggal az alabbiak szerint. Minden ettél eltérd feltételrdl irdsbeli
megallapodas sziikséges.

4 Amit a szolgaltatas nem tartalmaz

A JLL nem felel semmiért, ami a meghatarozott szolgaltatasok keretein tulterjed. Kiilénésen nem
felel6s az alabbiakért, illetve nem kotelessége az alabbi szolgaltatasok nydjtasa:

e arrol alkotott vélemény kivéve, ha a megbizas alapjan egy hivatalos irasbeli értékbecslés
elkészitése a feladata;

° tanacsadas, vagy tanacsadas elmulasztasa egy ingatlan allapotaval kapcsolatban kivéve,
ha a megbizas alapjan egy hivatalos épiilet felmérés elkészitése a feladata;

° épulet 6rzése, vagy lizemeltetése, kivéve ha erre kiilon irasbeli megbizast kapott;

o jogi tanacsadas.

FELELOSSEG ES GONDOSSAG

5

Gondossag

A JLL koteles az Ugyfél érdekében megfeleld szakértelemmel és gondoskodassal eljarni a
szolgéltatas nyljtasa soran, méghozza az Ugyfél utasitasainak megfelelen, feltéve, hogy ezek az
utasitasok nem allnak ellentmondasban (a) a jelen Feltételek rendelkezéseivel, (b) a
megallapodassal vagy (c) az irdnyado joggal és a szakmai elSirasokkal. A JLL nem kételes
végrehajtani olyan megbizast, ami ellentétes az irdnyado joggal, rendeletekkel és a szakmai
szabalyokkal.

Feleldsség az Ugyféliranydba



JLL nem felelés a késedelmes, illetve a hibas teljesitésbdl eredd kovetkezményekért, tovabba
azért, ha az Ugyfél, vagy az Ugyfél nevében eljaré mas személy:

o elmulasztotta a JLL altal indokoltan kért megfeleld informaciét vagy anyagot
haladéktalanul atadni, vagy ha az atadott informaci6 vagy anyag pontatlan/helytelen,
illetve nem teljes. Az Ugyfél szavatol azért, hogy a JLL részére altala atadott anyagok és
informaciok esetében a JLL jogosult azok pontossagaban /helyességében bizni.

e nem aJLLtanacsa, vagy ajanlasa alapjan jart el.

A JLL feleléssége a sajat stlyos gondatlansagabol eredd szerzédésszegésért, a szandékos
kotelességmulasztasért, csalasért, blincselekményért, valamint haldl vagy személyi sériilés
okozasaért az Ugyfél irdnyaba korlatlan, de egyebekben a feleléssége:

o kizart azokért a karokért, amelyekért az Ugyfél, vagy az Ugyfél részérdl eljard, olyan
személy felelds, akiért a JLL a nem tartozik felel6sséggel,

e kizart, amennyiben a kart a JLL ésszer(i ellenérzési korén kiviil all6 koériilmények okoztak
e kizart az elmaradt haszon, bevétel és varhaté megtakaritas tekintetében
e kizart a kiilénleges, kdzvetett és kévetkezményi karokert

e (haaJLL kart masokkal egyiittesen okozta) a karok azon részére korlatozott, amely -
azzal a hipotézissel, hogy minden fél maga kételes viselni azt a kart, amely a sajat
felréhaté magatartasanak kovetkezménye (fliggetlenil attol, hogy azt a felek
ténylegesen viselik-e) - redlisan neki felréhato,

e Semmilyen hallgatolagos feltétel vagy szavatossag altal nem névelhetd (kivéve, ha ezt
toérvény irja eld)
e 1 millié EUR Osszeg erejéig korlatozott.
A JLL nem tartozik felelésséggel az eladott, megvasarolt vagy bérelt ingatlan semmilyen rejtett

hibajaért, kivéve, ha a JLL ismerte ezeket a hibakat. A JLL nem kételes az ilyen hibak kideritésére
iranyulé vizsgalat elvégzésére, kivéve, ha errél irdsos megallapodas sziiletett.

Felelésség harmadik személyek iranyaba

A JLL csak és kizardlag az Ugyfél érdekében kételes eljarni. Harmadik személyek semmilyen
jogosultsaggal nem birhatnak, kivéve, ha a felek irasban kifejezetten ettél eltéréen allapodtak
meg.

Harmadik személyekért (alvallalkozokért) valo felelosség

A JLL nem tartozik felelésséggel azokért az arukért vagy szolgaltatasokért, amelyek harmadik
személyektdl torténd beszerzése a szolgaltatas nydjtasa érdekében indokolt.

A JLL 4truhazhatja harmadik személyre a szolgaltatas barmely részének ellatasat (alvallalkozo),
de ha azt:

(a) az Ugyfél beleegyezése nélkill teszi, akkor a JLL felel mindazért, amit a harmadik személy
(alvallalkozd) tesz;

(b) az Ugyfél beleegyezésével, az Ugyfél kérésére teszi, akkor a JLL nem tartozik felelésséggel
azért, amit a harmadik személy (alvallalkozd) tesz.

A munkavallalok védelme

Az Ugyfél beleegyezik abba, hogy - a csalast vagy mas biincselekményeket kivéve - a JLL csoport
egyetlen munkavallaléja sem tartozik személyes feleldsséggel az Ugyfél iranyaba, és sem az
Ugyfél, sem az Ugyfél képviseletében eljaré személy nem indit keresetet vagy mas eljarast
személyesen a munkavallalé ellen.
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A reklamaciok kezelésének rendje

Az Ugyfél beleegyezik abba, hogy a JLL-lal szemben nem indit keresetet, mindaddig, amig nem

«rar

amelynek részletei az Ugyfél kérésére hozzaférhetdk.
Az Ugyfél helytallasi kotelezettsége

Az Ugyfél beleegyezik abba, hogy helytall a JLL irdnyaba mindazokért a harmadik fél altal
tamasztott kovetelésekért (beleértve kiilénésen mindenféle cselekményt, keresetet, eljarast,
kart, koltséget és kiadast), amelyek a szolgaltatas nydjtasaval barmilyen médon 6sszefuggnek,
kivéve, ha a hataskorrel rendelkezé birdsag jogerds itéletével gy dont (vagy a JLL elismeri), hogy
azok a JLL, vagy olyan személy (alvallalkozd) altal elkdvetett csalasbdl, szandékos
szerzédésszegésbdl vagy gondatlansagbol erednek, akiért a JLL a megallapodas alapjan
felelosséggel tartozik.

A MEGBIZAS TELJESITESE
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Utemterv

A JLL minden téle elvarhatét elkévet annak érdekében, hogy tartsa az Ugyfél altal meghatérozott
itemtervet, de nem tartozik felelésséggel annak be nem tartasa esetén, kivéve, ha a felek ezt
irasban kikototték. Ebben az utobbi esetben sem felel azért a késedelemért, amely a JLL-nak fel
nem réhatd ellendrzési korén kivil esé ok miatt kovetkezett be.

E-mail és on-line szolgaltatasok

JLL az altala nyujtott szolgaltatasok soran hasznalhat elektronikus kommunikaciés csatornakat
és rendszereket, és amennyiben sziikséges, a masként el nem érheté szoftvereket az Ugyfél
rendelkezésére bocsatja.

Biztositas
A JLL beleegyezik abba, hogy megfelelé biztositasi szerzédéseket kot, illetve tart fenn, kiilénos

tekintettel a feleldsségbiztositasra. Az Ugyfél kérésére a JLL az ezt bizonyité dokumentumokat
bemutatja.

Erdekellentét

Amennyiben a JLL érdekellentétrél szerez tudomast, koteles az tigyfelet azonnal tajékoztatni és
javaslatot tenni a sziikséges |épésekre.

Marketing

Marketing célokbdl a JLL jogosult kdzzétenni az Ugyfél védjegyének felhasznalasval, hogy részére
szolgaltatasokat nyujtott, valamint nyilvanossagra hozni ezen szolgaltatasok altalanos leirasat.
Nyilvanossag

Sem a JLL, sem pedig az Ugyfél nem jogosult a masik fél irasbeli hozzéjarulasa nélkil a
szolgaltatassal kapcsolatban kdzlemény megjelentetésére vagy részletek (specifikus
informaciok) kozzétételére a média szamara.

Szellemi alkotasok

Mindaz a szerzéi jog, amely az Ugyfél altal rendelkezésre bocsatott anyaggal kapcsolatos az
Ugyfelet, mig minden a JLL altal készitett anyag a JLL-t illeti meg, kivéve, ha ettél eltéré irasbeli
megallapodast kotottek. Mind a két félnek nem kizarélagos joga van az anyagok felhasznalasara,
arra a célra, amire azokat szolgaltattak, illetve késziiltek. Harmadik félnek nincs joga ezeknek az
anyagoknak a felhasznalasara a tulajdonos kifejezett hozzajarulasa nélkil.

Bizalmas informacio
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Mind a két fél kbteles mindazon bizalmas informaciot és a masik fél szamara kereskedelmi
értékkel biré anyagot bizalmasan kezelni, amelyhez hozzajutott, de:

o felhasznalhatja azt a szolgéltatas nydjtasahoz indokolt mértékben,

e nyilvanossagra hozhatja, ha a masik fél ahhoz hozzajarul,

* nyilvanossagra hozhatja, ha toérvény, rendelet vagy hataskaorrel bird hatdsag erre kotelezi.
A JLL a személyes adatok védelmérdl sz6l6 szabalyoknak megfeleléen jar el.
Ez a kotelezettség a Megéllapodas megsziinését6l szamitott két évig all fenn.
A Megallapodas megsziintetésének hatisa az iigyfél informacidra

A megéllapodas megsziinésekor a JLL megtarthatja az Ugyféltél, vagy az Ugyfél nevében a
szolgaltatashoz kapcsolédoé anyagok egy masolatat annak érdekében, hogy a jogszabalyoknak,
rendeleteknek vagy a szakmai elSirasoknak megfelelhessen. Az Ugyfél kérheti a hozza
kapcsolédé anyagok visszaszolgaltatasat, vagy a megsemmisitését (kivéve az elektronikus
biztonsagi mentéseket).

DIJAZAS
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Elére nem kikotott dij

Ha a szolgaltatasért fizetendd dijakat és koltségeket irasban nem hataroztak meg, akkor a JLL
jogosult:

e aszolgaltatassal eltéltott idével aranyos, fair és redlis dijazasra, és
e azon indokolt kéltségek megtéritésére, amelyek az Ugyfél miatt meriiltek fel.
Részleges teljesités

Ha a szolgaltatast nem teljes egészében nyujtottak, a JLL jogosult egy, a nyujtott szolgaltatassal
aranyos, realis dijazasra, amelyet a JLL becslése alapjan allapitanak meg.

AFA
Az Ugyfél koteles a szamla kibocsatasakor hatalyos elSirasoknak megfelelé afat megfizetni.
Késedelmi kamat

Ha a szamlat annak kibocsatasatol szamitott 28 (huszonnyolc) napon beliil nem fizetik meg, a
JLL jogosult a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes Magyar Nemzeti Banki
alapkamat + 8% évi késedelmi kamat alapjan napi késedelmi kamatot felszamolni.

VEGYES RENDELKEZESEK

25

26

27

Jogok és kotelezettségek atruhazasa

Az Ugyfél jogosult arra, hogy a megallapodasbél eredé jogait és kételezettségeit atruhazza, de
elétte be kell szereznie a JLL irasbeli hozzajarulasat, amelynek megaddasat nem lehet
indokolatlanul megtagadni.

Felmondas

Az Ugyfél vagy a JLL azonnali hatéllyal felmondhatja a megallapodast a masik félhez intézett
irasbeli nyilatkozataval, amennyiben:

» amasik fél nem orvosolta kielégitéen a lényeges vagy ismétl6dd szerz6désszegését egy, a
szerzédésszegés orvoslasara sz616 korabbi felhivasban meghatarozott megfelelé

hataridén belul.
o amasik fél fizetésképtelenné valik, a cégbejegyzés orszaganak joga szerint.
A felmondas hatasa a kovetelésekre
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A megallapodas felmondasa nem érinti azokat a koveteléseket, amelyek a megallapodas
felmondasa eld6tt keletkeztek, vagy a JLL jogosultsagat a megallapodas felmondasaig 6t
megilleté megfeleld dijazasra, illetve a koltségei megtéritésére.

Afeleldsség korlatozasa

Hivatkozassal a jelen Feltételekben talalhato felelésség korlatozasra és a megbizas feltételeire
(beleértve, de nem kizéarolag barmilyen Megallapodas feltételeire), az egyes szolgaltatasok
egyedi kondicioi (beleértve, de nem kizarélag a JLL-nak fizetend6 dijak) annak a ténynek a
figyelembevételével lettek megallapitva, hogy a JLL feleléssége korlatozott.

Jogrol valé lemondas és Részleges érvénytelenség

Ezen Feltételek érvényesitésének elmulasztédsa nem jelenti az érvényesités jogardl valo, illetve a
Megallapodas barmely feltételérél valé lemondast.

A Megéllapodas valamely rendelkezésének részleges vagy teljes érvénytelensége,
torvénytelensége vagy érvényesithetetlensége nem befolyasolja a tébbi rendelkezés
érvényességét, torvényességét vagy érvényesithetdségét, azok teljesen egészében érvényesek és
hatalyosak maradnak.

Ertesitések
Az értesités abban az esetben érvényes, ha irdsban a cimzett utolsé ismert cimére kerdil
megcimzésre, és a kdvetkezé esetekben kell kdzéltnek tekinteni:
e személyes kézbesitéskor, ha személyesen kézbesitik a szokasos munkaidd alatt,
o atényleges kézhezvételkor, tértivevényes postai Uton torténd kézbesités esetén,

e atényleges kézhezvételkor, fax vagy elektronikus levél esetén (munkasziineti és
tinnepnapokon kiildott értesités esetén a hatarid6 a kdvetkezé munkanaptol
szamitodik),

e két munkanappal a postara adast kovetéen, amennyiben hagyomanyos postai
levélben kildik.

Pénzmosas elleni ellendrzések

Az Ugyfél tudomasul veszi, hogy a JLL kételes az Ugyfelek személyazonossagat ellendrizni a
blincselekmények gyanujardl szo16 toérvények és szakmai szabalyok betartasa érdekében. A JLL-t
torvény kotelezi arra is, hogy bejelentést tegyen a megfelel6 hatésagok részére, hogyha
barmilyen tudomasa vagy gyanuja van arra nézve, hogy az Ugyfél pénzeszkozei (vagy barmilyen
pénzeszkoz, amit az Ugyfél részére vagy az Ugyfél nevében adtak at) blincselekménybél erednek,
és nem tudja megmondani az Ugyfélnek, hogy ezt tette. Az Ugyfél koteles a JLL rendelkezésére
bocsatani a térvény altal eléirt szitkséges informaciokat és dokumentumokat az ellenérzések
elvégzése érdekében, valamint az abban bekovetkezett valtozasokrol azonnal irasban értesiteni.

Megvesztegetés-és korrupcic-ellenesség

Mindkét fél koteles betartani a vesztegetés-ellenes és korrupcio-ellenes torvényeket,

~ jogszabalyokat és rendelkezéseket.

Iranyado jog

A jelen Feltételekre és az utasitasokra a magyar jog az iranyadd. Minden jelen Feltételekbdl
ad6do, vagy ezekkel kapcsolatos jogvitat (beleértve, de nem kizarélag a kérdésekre az egyes
feltételek |étezésére, érvényességére és felmondésara vonatkozoé kérdésekre) a budapesti
Magyar Kereskedelmi €s Iparkamara mellett szervezett Alland6 Valasztottbirosag dont el
végleges dontésével, ezen birésag eljarasi szabalyainak megfeleléen.



3. Melléklet

Lokacios Térkép
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4, Melléklet

Kormanyrendelet/Térképmasolat
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Fejér Megve: Korminyhivatal
2400 Dunanjvaros Szorad Marton ut 39,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.06.30 11:00:48
Megrendelss szamr  7/995/2021

Helyrajd szamy  TVANCSA kiikreriilet 99/48
Témizzim 22013800002021

Meéretarany: 1: 10000

A térképmuisolat 2 kiadast megeldzd napiz megegverk az ingatlan-nyihvantartdsitérképi adatbizs tartzhmdval A

térképmis olat méretek levételére nemhazmakhats!
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Fejér Megyei Korminyhivatal
2400 Dunanjvaros Szorad Marton 1t 39,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) 2021.07.14 16:23:40
Hebyajzd szam:  IVANCSA kilteriilet 9695 Megrendelés szam  7/1083/2021
Meéretarany: 1: 2000 Témajzszam: 22058780002021
/ e
3
1114/
%" BEAINEZBsi tertlet
-~
=4
‘l”;-
%,
A
g o 11147
6 BENaTSsi tervlet
%
%,
3
' |
1114/8
BETHEas! terDlet
111442
BélihaY e terilet

A térképmisolat 2 kiadast megeldz3 napiz megegyverk az mgatlan-nyihvintartasi térképi adatbazs tartahnival A
térképmasolat méretek levételére nembasmalhato!
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A Kormany 174/2021. (IV. 9.) Korm. rendelete egyes gazdasagfejlesztési céli és
munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé nyilvanitisarol sz616 kormanyrendeletek
modositasarol

A Kormany a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhazasok megvaldsitasanak
gyorsitasardl és egyszerisitésérol szol6 2006. évi LIIL térvény 12. § (5) bekezdés a), d) és f)
pontjaban, a 2. és 3. alcim tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény 62. § (1) bekezdés 27. pontjaban, valamint a telepiiléskép védelmérdl szo16
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (1) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

3. Az Ivancsa kozség kiilteriiletén megvalosulé ipari park fejlesztéssel 9sszefliggd kozigazgatasi
hat6sagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségii liggyé nyilvanitasarol és az eljard
hatdsagok kijeldlésérdl szold 359/2020. (VII. 23.) Korm. rendelet modositasarol

7. § Az Ivancsa kozség kiilteriiletén megval6sulo ipari park fejlesztéssel osszefliggd kozigazgatasi
hatésagi ligyek

nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségi iiggy€ nyilvanitasarol és az eljard hatésagok
kijelolésérdl szolo

359/2020. (VII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R3.) a kovetkezo 3/A. és 3/B. §-sal egésziil ki:
»3/A. § (1) A Beruhazas esetében a beépités szabalyait a (2)—+4) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy
a) a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait a (2)—(4) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell

alkalmazni, és

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz vagy az OTEK a beépités (2)—(4) bekezdésben
meghatdrozott sajatos

szabdlyaival ellentétes vagy azzal nem Gsszeegyeztetheto elbirast tartalmaz, akkor a
telepiilésrendezési eszkdzt és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 2., 4., 7., 8., 9. és 11. sora szerinti foldrészlet kbzlekedési
teriilet, amelyen

a kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek, kozmil, hirkozlési, raktarozasi és gazdasagi rendeltetési
épitmények,

kézmiipotld mitargyak €s azok kiszolgalo épitményei helyezhetdek el, az alabbi sajatos beépitési
szabalyok €s

a) a telek beépitési modja szabadon 4llo,

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m2

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat 3. és 10. sora szerinti foldrészlet ipari teriilet, amelyen ipari
¢és gazdasag tevékenységi céli épitmények és azok kiszolgalo épitményei helyezhetbek el, az alabbi
a) a telek beépitési modja szabadon 4llo,

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m2

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat 5. és 6. sora szerinti foldrészlet kézlekedési és
infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasara szolgalo teriilet, amelyen a kozlekedéshez kapcsolodo
épiiletek, kozmii, hirkozlési, raktarozasi és gazdasagi rendeltetésti épitmények, kozmipotld
miitargyak és azok kiszolgald épitményei helyezhetdek el,

a) a telek beépitési modja szabadon allo,

b) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 3000 m2
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3/B. § (1) A Beruhazassal dsszefliggésben a tereprendezést és mélyalapozést a megvaldsuld
épitési tevékenység iitemeként is engedélyezheti az 1. melléklet 1. pontja szerinti engedélyezési
eljarasban az eljar6 hatésag.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tereprendezés és mélyalapozas épitési engedélyezési

valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8.
mellékletében foglaltakon til tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.

(3) Az (1) bekezdés szerint engedélyezett iitemre hasznalatbavételre iranyulé eljarast nem kell
lefolytatni, annak elkésziiltét és megfeleloségét az épitmény hasznalatbavételére iranyulo kérelem
elbiralasa soran kell igazolni.”

8. § Az R3. a kivetkezd 6. §-sal egésziil ki:

0. § E rendeletnek az egyes gazdaséagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhazasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségili iggyé
nyilvanitasardl sz616 korméanyrendeletek médositasarél szolo 174/2021. (IV. 9.) Korm. rendelettel
(a tovabbiakban: Mddr.) megallapitott 3/A. és 3/B. §-at, valamint 2. mellékletét a Modr.
hatalybalépésekor folyamatban 1évo kozigazgatasi hatosagi iigyekben is alkalmazni kell.”

9. § Az R3. a 2. melléklet szerinti 2. melléklettel egésziil ki.

4. Zar6 rendelkezések

10. § Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon lép hatalyba.

Orbéan Viktor s. k.,

miniszterelndk

1. melléklet a 174/2021. (IV. 9.) Korm. rendelethez

Az R2. 2. mellékletében foglalt tablazat a kvetkezo 62. sorral egésziil ki:

(ABC

1 A beruhdzis megnevezése A beruhdzéas megvaldsitasanak helyszine Koordinaciéra kijelslt
korméanymegbizott)

62. Gazdasag-fejlesztési beruhazas Debrecen teriiletén Debrecen kozigazgatasi teriiletén
elhelyezked6, az ingatlan-nyilvantartas szerinti kiilteriilet 0495/230 és 0495/232 helyrajzi szamu
ingatlanok Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott 2. melléklet a
174/2021. (IV. 9.) Korm. rendelethez ,,2. melléklet a 359/2020. (VII. 23.) Korm. rendelethez A
Beruhazas megvalositasahoz kapcsolddo ingatlanrészek teriileti lehatarolésa a teriilet
hatarpontjainak Egységes Orszagos Vetiileti Rendszerben megadott koordinatidival AB CD 1.
Telekpont EOV XY

2;

X1200 516,15 631 734,09

X2 200 670,24 631 875,57

X3 200 823,50 632 147,10

X4200 818,87 632 188,12

X4* 200 828,91 632 205,27

X11200 511,30 631 714,69

S1200 574,96 631 698,78

$2 200 872,05 632 180,02

MAGYARKOZLONY

«2021. évi 61. szam 2309

3

X1 200 516,15 631 734,09

X2 200 670,24 631 875,57

X3 200 823,50 632 147,10

X4 200 818,87 632 188,12

X5200601,74 632 316,12

X7 200 366,76 632 570,34 A 200 329,07 632 593,19 D 199 926,31 631 928,63

4,

X4 200 818,87 632 188,12
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X4* 200 828,89 632 205,28
X5 200 601,74 632 316,12
X7 200 366,76 632 570,34
X12 200 101,89 632 730,87
V1 200 294,09 632 662,12
V2 200 329,06 632 722,98
V3 200 346,55 632 713,25
V4200 311,35 632 652,01
S3 200 643,10 632 314,96
S4 200 662,51 632 348,26
S5 200 521,32 632 434,17
S6 200 564,83 632 503,50
S7200 121,42 632 763,28
5.

R1 199 357,94 633 147,10
R2 199 089,58 633 210,36
R3* 199 069,03 633 200,69
R4 199 254,62 632 976,62
S12* 199 014,25 633 109,39
6.

R1 199 357,94 633 147,10
R4 199 254,62 632 976,62
R5 199 350,79 632 923,48
R6 199 379,43 632 931,74
R7 199 469,11 633 079,72
T

S13* 199 394,77 632 899,18 B2 199 494,76 633 064,18
R5 199 350,79 632 923,48

R6 199 379,43 632 931,74

R7 199 469,11 633 079,72

8.

X13 199 254,12 632 667,10

S12* 199 014,25 633 109,39

S13* 199 394,77 632899,18

S14 199 352,94 632 888,01

S15 199 247,25 632 671,22

S16 199 228,40 632 682,55

S18 198 998,77 633 083,69
2310MAGYARKOZLONY +2021. évi 61. szam
9.

X1 200 516,15 631 734,09
X11 200 511,30 631 714,69
X13 199 254,12 632 667,10
C1 199 075,35 632 372,11
C2 199 086,70 632 330,49
D 199 926,31 631 928,63
S15199 247,25 632 671,22
S16 199 228,40 632 682,55
S17 199 022,70 632 343,12
10.

A 200 329,07 632 593,19
B1 199 535,45 633 074,16
B2 199 494,76 633 064,18
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C1199 075,35 632 372,11
C2 199 086,70 632 330,49
D 199 926,31 631 928,63
X12 200 101,89 632 730,87
X13 199 254,12 632 667,10
S13* 199 394,77 632 899,18
11.

S7200 121,42 632 763,28
S8 200 159,01 632 825,67
S9 199 256,09 633 324,47
J1 199 174,74 633 365,16
J2 199 167,74 633 361,94
S10* 199 157,35 633 347,95
R3* 199 069,03 633 200,69
R2 199 089,58 633 210,36
R1 199 357,94 633 147,10
R7 199 469,11 633 079,72
B2 199 494,76 633 064,18
B1 199 535,45 633 074,16
X12 200 101,89 632 730,87

"



5. Melléklet

Tulajdoni Lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Fejér Megyei Kormiamhi vatal
3400 Dumanjviros Sao rad Marton ¥t 39,

domi lap

.

Nem hiteles tulajdonl lap - Szemle mbsolat
Megreadel€s mim: 20005728964/30:21
2021,07.12

IVANCER

Kultorulet 096/95 holyrajzi szax

Nem hiteles tulajdoni lap

DOiical: 11

Sgaxtor i3

Nem hiteles

“cimképrés alatt’

LERESZ
1. Az ingatlan adeta::
alrderlet adatek teridet Lo
niveléri ag/kivett megneveaes/ nin.o ha mi k. Eil kst.jou
\b m k.£ill
. #ivett kéaforgalan 418l ol nam 2irt magindc U 23
O.RESZ

1. twlaxoni hangad: 171
bejegyrd hatarezat, érkeséni i) 203095/4/2021.02 .25
wrmdets hatarexat: 21232372/72020.12.18
jegcim: adisvétel 212323/2/2020.12.10
jegallis: tulajdenos
név: BIEUF KAFFA LPARL PRRK KFI.

g cim; 1095 BUDAPEST Sorckxari b 30-34
= torzessini 26546052 Q
g waine A
=2 bejegyzd hatarorok, erkasény idds 203095/4.2021.02.2

Onalle epzovaqes be jegyses telekcsoport-ojrsosztas steben az avancsai 096738, 096728,
2] U%hs 0, 096322, 096734, V96L36, U963, 096/ 40, 96,87, 696751, O09E/55, 096570,
2 990/1-10, 099/12-13, 099728, 09%/42, 0995/53-%3 hroz- agatlanokbel kialakitva az ivancsai
2 096792, 085/95, 09E/96, ix a 090743 hrxze-i sillanck. Ax ivanesa: 096/3-8, 056/28, UBErI0,
'.a U06/32, 0%E/34, OFE/36, V96/3E, 025/40, 096/43, 47, 096751, 086/55, 096/38, 098/L-10,
E 099/12-13, U99/2€, 098752-%6 hemz-d Lngatblas t let bianyiban megrIionteh
P A S

2
O
&

y
S

Q
N
-y

Nemn hiteles mlajdoni lap

Nem Inteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hireles mlajdoni lap

Nem hiteles milajdoim lap

u

tee]



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
£
'g Fojér Megyes Karmiiaytivaral
:?, 2230 Dunmipviro: Saorad Mirtoa it 38, Oidat: 11
-3 Nem bikelos fulajdun] lap - Szemle mbsolui *
3 Megreadel®s wim: 30005/28966/2021 .N
E 2021.01.14
=) TviNcER Szektor : 33
H ratesslet  096/9¢ bolyrajei saim @
Z cimhépren alatt’
LRESEZ
1. A= .i._mant lan sdatmi:
alrdéezlet adatek tarilet kat.b.jo=,
nreler: Ag/kivett megnevezes/ mn.o ha m2 k. E3lL
- Mivett kéafergalan s18l ¢l nem 28rt magandtc v woe é
O.RESZ

1. tulajdeni haoyad: 1/1
bejegysd haptaresat, érkesénL iddi 203U95/4/2021.02.2%
erecdets habarezab: 209793/2/2020.10.19
Jjogcini zppert 209333/2/2020.10.19
Jegallis: rulajdenns
név: BIFUF WKRAFFA IPARI PARK KPFI.
mim: 1085 BODAFEST Sorckaciry Ok 3U-34.
térzeezing 26546012

meEsz
bejeayrd hatarozat, drkezénl idd: 2030957472021 02 2%
eredetl hatdrezat: d2067/2/2011.02.23

Vezeteh jog

S1abaedegyhiza~Pusztaszansles 20kV-o2 Llégueretdbes

dom lap

=

<

kabeles kpicdlis hildzatra azx

ca
'%; okirathan Feglalt tarcalommal Hiv.szam GZEMMEH/I209-B0P011/M0, Bredets hejegyszéat
= hataroratesam: d2067/2/2011.08.24, 93 a2 Bietze.
.5' jegoruviti
= dv: B 0N CPL-DONANTOLT ARAMHALOSATT ZSAT OKOOS RESTVEMYTARSASAC torzaezam 10732614
% cin 1 7626 PECHE Bfza tér B/m. A
2. bejegy:® hatirozat, érkesdei id6: 2Q30 J21 02 ES

Onillé szovagen bejsgyzaa :olnk::mz@wzt;‘n kevatihazteben 23 ivancwai 096/3-8, 0%E/2%,

U630, 0%6/32, UWE/34, U9BS3E, D9
098/1-10, 099/12-13, 092/28, 055/

U96/794, 0369, UYE/56, =x a 0954
U96s iz, 09634, 096736, 095738, 5/

OMF12-13, 099,28, 099/%3-5% hee

099/53-56 tupz-0

z—0 ingatlanck

/40, U9ESA3, U96/07,

- Az avancmai U/ 3-6, 096528, UG/
, DS6/43, 096787, U651, O9ESY5, D9E,70, 09B/L-10,
ingatlanol teroclet hianyabanm negazintes

BR8/51, 096755, U960,
ingatlanekbbl kialakftva az iséncpai

W,

iy
Q°
S

X

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles nulajdowm lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Fejar Moy Kormamda vatal
2400 Dhmaupvirox Sorad Maton ut 38,

doni lap

Nam hiteles tulajduoi lap - Szemle mbsolai
Megreadelés wiam 20005/2806%/2021
2021.07.14

IVANCEA
Kultesrolet 099/57 holyrajei szam

Nem hiteles tulajdoni lap
171

DCidal:

Szektor : i3

Nem hiteles

Ycimkeprer alatt”
LRESE

1. Rz angatlan adatai:
alrdmzler adatek

nvelesl ag/hivett negneveses/ nn.c

teridet kat.t.jom. a

. Wivatt kozak 0
MLRESZ

2. tulaoni hanyad: 1/1
bejegyrd hataroszat, erkeséel ied; 45170/4/2019.12.06
Jegein: apperk
jegallée rulajdonos
néu: WIFUF EAFFR TPARI PARK KPT.
cim: 1095 BULRFEST Boroltedri St 30-14d.
265460582

beraxxcan:

ha m? hoFall ket 3o
m k.€ill
1953

mMEBESZ

1. bajogyré hatarozat, drkezémi iedi 43075/2/2019.12.04
aredet: hstarozat: 4204972/2011.09.249
Vezaték jog
Ssabadeayhisa~Furctassabolon Z0kV-os léguecetikes &

doni lap

abelex koscelt hiloratra as

o] okirathan foglalt rartalommal Hiv. 21lm: SZFNMBE, 32 1/M0, 1%32 m2 terulstnagymaggal,

% Bredeti bejegyzée: hataroszatosdy) 420987272011 .09 289

= jeqesnlt:

= newi E.OM CEL-DURANTULI ARAMHALOGATI ZARTHIR (K005 BECIVENYTARSASAC torzsssam 10732814

a cim @ 1626 PECS Boza tér E/A,

V2

Zi 1. bujecyes hatirorat, @rkewéxi idd: JNTEh’;hdl -11.08
Dnalle zzoveqes be j=gyzes arn ivancs, 14, a 099715, a U39/16, a U39/17, fe a 099731
hrat-¢ ingatlanok sgyiuttam talckal L@iﬁntkenéh:: kialaskirdera kardlec as ivancmai
099751, 089752, a 090752, a DFO/54pa /55, -a U9%/56, én a3 093/57 hres-0 ingatlonek. Ar
ivdonceal 099714, 2 099715, a 088/) a 085/17, du a 095/3) hrer-0 iagatlanok teriilet
hianysbar neqgszuntek

3. majegyad hatdie:at, e..'.u.;‘u; idd 203046/3021.02.1%

Vesetékjoy
Rz ekivatban feglalr ragt .y Brabadegyhaza-Fositaszabales 22 kV-cs gerinowezeték &3
Autépilya Marnokcéy % 2 kv-en Légresoték kiviltizolrs tervesott Ivsncsa IF 22 kV-os
Feldhabe law halocat T A=l kapesnls allomas, bizbooxkg: ovesst altal drantett SO0 nd
tertiletrs., 2T FE/MP 53-1E/2021. zzéma végleger hatarezstz alapjan.

f= jegoaclt

= aév: E.CN DEL-DUY I ARAMHALOZATL ZARCHDRUER MUKCOD RESZVENYTARSASAC torzoaszdm 10732414

= cin  : 1626 PR zg e B/x,

,'8 TULAJDOIJ LAP VEGE!

] N

Eh

- &

;;.E.- ‘\

5

Z,

New hiteles tulajdoni lap
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Nem huteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap
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Iktat6szam: BMOGF/593/2021.

A Beliigyminisztérium helyi 6nkormanyzatok fejlesztési feladatainak tdmogatasarol sz6l6
1285/2021. (V. 20.) Korm. hatarozat alapjan kiadja az alabbi

TAMOGATOI OKIRATOT

tdmogatési el6legként nydjtott timogatéshoz

1. A Beliigyminisztérium mint Tamogaté (a tovabbiakban: ,,Tamogat6™) rogziti, hogy Ivancsa Kozség
Onkorményzata (a tovabbiakban: ,,Kedvezményezett”) részére 341 191 406 forint, azaz hiromsziznegyvenegymillio-
szazkilencvenegyezer-négyszazhat forint vissza nem téritendd tAmogatast biztosit a Kedvezményezett altal az
allamhaztartasrél sz616 torvény végrehajtasardl szo16 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Avr.) 7.
melléklete szerinti tartalommal az ebr42 dnkormanyzati informacios rendszerben (a tovabbiakban: ebr42 rendszer)
rogzitett, 528236 azonosité szammal rendelkezd Nyilatkozata (a tovabbiakban: Nyilatkozat) alapjan, az Avr. 101/A.
§ (10a) bekezdésében foglaltak szerint.

2. A tamogatas koltségvetési forrasa a Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl sz6l6 2020. évi XC.
torvény (a tovabbiakban: Kvtv.) 1. melléklet IX. Helyi onkorményzatok tdmogatésai fejezet 21. Ivancsa Kozség
Onkormanyzata gazdasagfejlesztési feladatainak tamogatasa cim elnevezésii elGiranyzata.

3. A tamogatast a TAmogaté utalvanyozésa alapjan a Magyar Allamkincstér folyositja egy 6sszegben a
Kedvezményezett fizetési szamldjara, a timogatdi okirat hatdlyosuldsat kovet6 5 napon beliil.

4. A Korm. hatarozat alapjan ny\jtott tamogatast a Kedvezményezett kizarolag az ivancsai ipari-innovacios
fejlesztési teriilethez kapcsolodo ingatlanvasarlas €s elokészitési feladatok megvalositisa érdekében, a Nyilatkozat 9.
pontja szerinti egyszersitett koltségterv alapjan hasznalhatja fel.

5. A tamogatas dsszegét a Kedvezményezett kizarolag a 4. pontban meghatarozott cél érdekében, a vonatkozd
jogszabélyoknak megfelelden hasznilhatja fel. A Kedvezményezett vallalja, hogy a timogatas felhasznalasa soran
érvényesiti a vonatkozo allamhaztartasi, szamviteli jogszabalyokat, az adotigyi és tarsadalombiztositasi eléirasokat,
valamint a kdzbeszerzésekrol sz616 2015. évi CXLIIIL. térvény (a tovabbiakban: Kbt.) és a kozpénzekbdl nyhjtott
tamogatasok atlathatosagarol sz616 2007. évi CLXXXI. torvény, tovabba a jelen tdmogatéi okirat elGirasait.
Fejlesztési célra nytjtott timogatas esetén, jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban, a timogatasnak a
Kedvezményezett vagyongyarapodasat kell szolgélnia.

6. A Kedvezményezett kiteles a tamogatas felhaszndlasa soran — ha ennek a Kbt. szerinti feltételei fennéllnak —
kozbeszerzési eljarast lefolytatni. Tudomasul veszi, hogy a kozbeszerzési eljarasi kitelezettség esetén, amennyiben a
beszerzés kozbeszerzési eljaras nélkiil torténik meg, akkor a Kedvezményezett koteles a tAmogatasi dsszeget teljes
egészében a jelen tAmogatodi okiratban meghatarozott kamatokkal egyiitt a kozponti kéltségvetésbe visszafizetni, és a
Kbt-ben meghatérozott egyéb jogkdvetkezményeket is viselni.

7. A Kedvezményezett koteles a tdimogatast elkiilonitetten kezelni és a felhasznalasrol ellenérizhetd, naprakész
nyilvantartast vezetni. A tamogatas felhasznalasara kizarolag a Kedvezményezett jogosult, a timogatas
felhasznaldsanak jogat tovabb nem ruhazhatja.
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8. A Kedvezményezett az Avr. 101/A. § (5) bekezdése alapjan koteles a kitoltott és alairt Nyilatkozat egyszerti
masolatat elektronikus aton a Tamogatonak a tamogatoi okirat kiadasaig visszakiildeni. A Kedvezményezett tovabba

koteles az eredeti példanyt a masolat elektronikus uton torténd megkiildését kovetd 30 napon beliil megkiildeni a
Tamogatonak.

9.A Kedvezményezett az Avr. 101/A. § (10) bekezdése alapjan koteles a timogatott tevékenység részletes
bemutatasat és a koltségtervet tartalmaz6 Adatlapot a timogatéi okirat kiadasatol szamitott 60 napon beliil

y

tovabbitani Tamogato részére, amely a tovabbiakban a timogatassal torténd elszamolas alapjat képezi.

10. A Kedvezményezett 10 napon beliil tdjékoztatja a Tamogatét minden olyan, a jelen okiratban szerepld adatban,
illetve egyéb koriilményben bekdvetkezett véltozasrél, amely érdemben érinti a timogatott tevékenység teljesitését,
eredeti céljanak megvalésulésat.

11. A Kedvezményezett kiteles a timogatas felhasznaldsanak, illetve a felhasznalds megval6sulasanak ellendrzését a
Tamogatd, tovabba minden olyan szervezet és hatosag részére lehetévé tenni, melyeket erre jogszabaly jogosit,
illetve kotelez. Koteles tovabba az ellendrzésre feljogositott szervek megkeresésére az ellendrzes lefolytataséhoz
sziikséges tajékoztatast és segitséget megadni, a kért dokumentumokat rendelkezésre bocsatani, a helyszini
ellendrzést lehetove tenni.

" or

12. A Kedvezményezett tudomasul veszi, hogy a timogatast a visszaigényelhet6 altaldnos forgalmi adé
megfizetésére nem hasznélhatja fel. Amennyiben a Kedvezményezett a jogallasa véltozasa miatt, vagy mas okbdl a
tamogatas felhasznélasa soran a fizetend6 ad6jabol ra atharitott, vagy az altala megéllapitott adét levonta, vagy a
keletkez6 ad6terhet masra athdritotta, a levonasba helyezett, illetve atharitott és a Tamogato altal is timogatott
altalanos forgalmi ad6 6sszegének megfelel6 koltségvetési timogatast koteles a jogosulatlanul igénybe vett
tamogatésokra vonatkozo szabélyok szerint visszatériteni.

13. A Kedvezményezett a timogatas felhasznalasa sordn a tamogatas terhére a kétszazezer forint értékhatart
meghaladé értékii dru beszerzésére vagy szolgaltatas megrendelésére iranyuld szerzédést kizarolag irasban kothet.
Irasban kotott szerz6désnek mindsiil az elkiildott és visszaigazolt megrendelés is. Az irasbeli alak megsértésével
kotott szerzGdés teljesitése érdekében tortént kifizetés Gsszege a timogatott tevékenység koltségei kozott nem vehetd
figyelembe.

14. Amennyiben a Kedvezményezett a fejlesztési, beruhdzasi céllal nyijtott tdimogatisbol szarmazé szabad
pénzeszkoz hasznositisdval hozam vagy kamatbevételhez jut, e bevételt kiteles a 4. pont szerinti cél érdekében
felhasznalni, az elszamol4sokban ezt a bevételt kimutatni.

15. A tamogatdi okirat csak abban az esetben médosithatd, ha a tamogatott tevékenység az igy modositott
feltételekkel is timogathatd lett volna. A tdmogat6i okirat modositdsanak a felhasznélasi hataridé végéig a
Kedvezményezett részérdl torténd kezdeményezésére ketté alkalommal van lehetdség, mely nem eredményezheti a
tAmogatasi dsszeg novelését. Az allamhaztartasrol sz016 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 52/A. § (3)
bekezdése alapjan a felhasznalasi hatarid6 egy alkalommal, egy évvel hosszabbithaté meg.

16. A Kedvezményezett a timogato6i okirat médositasara irAnyul6 kérelmét irasban, indoklassal ellatva az ebr42
rendszerben rogzitett modositott Adatlap csatolasaval koteles a Tamogato részére a felhasznélasi hatéridon beliil
eljuttatni. A Tamogaté a modositasra iranyulé kérelem elbiralasat kovetden intézkedik a tamogatoi okirat
modositasardl. A modositott tAmogatoi okirat elektronikus titon keriil kiadasra az ebr42 rendszerben. A Tamogato a
kérelem elutasitdsa esetén az elutasitast és annak indoklasat haladéktalanul megkiildi Kedvezményezett részére.
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17. A Kedvezményezett a (rész)feladat(ok)hoz (f8sorokhoz) rendelt kiadasi tételek teljes Osszegei kozott felfelé és
lefelé egyarant legfeljebb a timogatas teljes osszegének 20%-dig sajat hataskorben, a (rész)feladat(ok)
megvaldsitasanak véltozatlan biztositdsa mellett atcsoportositast hajthat végre, mely nem igényli a tamogat6i okirat
modositasat. A timogatéi okirat modositaséat igényli kiilonosen, de nem kizardlagosan a (rész)feladat(ok)hoz rendelt
kiadasi tételek teljes dsszege kozott felfelé és lefelé egyarant a timogatas teljes dsszegének 20%-4at meghalado
meértekil tcsoportositis, valamint fejlesztés esetén a megvaldsitasi helyszin megnevezésének, cimének, helyrajzi
szamanak véltozasa.

18. A Kedvezményezettnek a timogatasbol megvalosuld beruhazast a beruhazas megvalositisatél szamitott 6t évig
az eredeti rendeltetésnek megfelelden kell hasznalnia, a létesitményt nem sziintetheti meg, azt a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseinek megfeleléen fenntartja és lizemelteti. A tAmogatassal létrehozott,
illetve megszerzett vagyon a létrehozastol, illetve megszerzéstdl szamitott tiz évig csak kérelemre, a TAmogato
elézetes jovahagyasaval és a szolgaltatasi és egyéb kotelezettségek atvéllalasaval, atruhazasaval idegenithetd el,
illetve terhelhet6é meg. A tAmogatassal létrehozott/megszerzett vagyon elidegenitése a 1étrehoz4stol/megvasarlastél
szamitott tiz éven beliil csak abban az esetben lehetséges, ha az elidegenitést miiszaki vagy szakmai okok teszik
sziikségessé. Amennyiben a Kedvezményezett az érintett teriilet értékesitésével bevételre tesz szert, az azzal azonos
Osszegll timogatast koteles visszafizetni a kozponti koltségvetés javara.

19. Amennyiben a timogatdsbél a Kedvezményezett miiszaki berendezéseket, gépeket, jarmiiveket vagy egyéb
berendezéseket, felszereléseket, jarmiiveket is beszerez, a tulajdonédba keriil, az a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 6t évig csak a TAmogato el6zetes hozzajarulasaval idegenithetd el, adhat6 bérbe vagy mas hasznalataba,
illetve terhelhetd meg. Elidegenités esetén az abbol szarmazo ellenértéket a Kedvezményezettnek igazolhaté médon a
tamogatoi okiratban meghatarozott feladatokra kell forditania. Amennyiben a TAmogat6 az elidegenitéshez
hozzéjarul, igy a Kedvezményezett koteles az elidegenitésbil szarmazo6 ellenérték timogatasi célra torténd
felhasznélasdval a Tamogato felé elszamolni az elidegenitéstd] szamitott 60 napon beliil. Az elidegenitésébsl
szarmazo, timogatasi célra fel nem hasznalt ellenértéket a Kedvezményezett koteles az elidegenitéstd] szamitott 60
napon beliil a Kincstar altal megjeldlt szamlara visszafizetni.

20. A timogatds felhasznéldsdnak kezd6 idGpontja a 1285/2021. (V. 20.) Korm. hatarozat kihirdetésének napja.

21. A tdmogatas pénziigyi felhasznalasanak hatarideje 2022. december 31. napja, amely hat4rid6ig fel nem hasznalt
tamogatasrészt az Avr. 98. §-a szerinti iigyleti kamattal novelten a Kedvezményezett kételes a kozponti
koltségvetésbe visszafizetni.

22 A Kedvezményezett a timogatas felhasznalasarél a felhasznéldsi hatarid6n beliil minden év december 31-ei
fordulonappal, az éves koltségvetési beszamolé keretében és rendje szerint szamol el.

23. A Kedvezményezett a timogatas felhasznalasat kovetden, legkés6bb 2023. januar 31-ig szakmai és pénziigyi
beszimoloét nyujt be elektronikus witon az ebr42 rendszerben, amelyrdl elektronikus fiton tajékoztatast kiild a Kincstar
részére. A beszamoloban a Kedvezményezett szoveges indokolassal, engedélykételes beruhazas esetén a beruhdzas
megkezdéséhez és lezarasahoz sziikséges hatdsagi engedélyekkel, kiiléndsen az épitési, a vizjogi, a hasznélatba vételi
vagy forgalomba helyezési engedély csatolasaval, teljesitésigazolassal, a kifizetés banki bizonylataval, fényképes
dokumenticidval, fejlesztéssel érintett ingatlan rendezett tulajdoni lapjaval (ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzés
szilkségessége esetén, annak igazolasédval, idegen tulajdonon végzett beruhdzas esetén tulajdonosi hozzajarulis,
szerzddés csatolasaval), a kotelezettségvallalas és teljesités dokumentumaival, igy kiilonosen a felhasznalasi
hatéridén beliil keletkezett, pénziigyileg rendezett szamlakkal, azok §sszesit6jével, beruhazas, targyi eszkoz
beszerzés esetén a konyvviteli nyilvantartisba vételt igazolé dokumentummal aldtémasztottan beszamol a timogatasi
Osszegnek a timogatéi okiratban eldirt célnak megfelel6 és rendeltetésszerli felhasznalasarol. A Kedvezményezett a
beszémolo szoveges részében réviden Gsszegzi a timogatdi okirat modositasat nem igényl6 szamszaki és miiszaki
valtozasok indokolasat is. A beszamol6hoz a szamlék hitelesitett mésolatat kell benyujtani. A szdmlak eredeti
példanyéra a Kedvezményezett koteles ravezetni az ,,1285/2021. (V. 20.) Korm. hatérozat alapjan folyésitott
kdltségvetési tdmogatas terhére elszamolva” zaradékot. A Kincstar a feliilvizsgalt beszimoléra vonatkozd
véleményét a beszamolo érkezését kovetd 90 napon beliil elektronikusan tovabbitja a Tamogat6 részére.
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24. A tamogatott tevékenység akkor tekinthetd befejezettnek, ha az a tdmogatdi okiratban meghatérozottak szerint
teljesiilt, a megvaldsitds sordn keletkezett szamlak kiegyenlitése megtortént, a timogatassal létrehozott 1étesitmény
vagy beszerzett eszkdz aktivaldsra keriilt, és a Kedvezményezettnek a tdmogatott tevékenység befejezését tanisito,
hatosagi engedélyekkel, igy kiilondsen a hasznélatba vételi vagy forgalomba helyezési engedéllyel és bizonylatokkal
aldtdmasztott beszamol6jat, elszamolasat a Tamogato jovahagyta.

25. A tamogatas jogosulatlan igénybevételének mindsiil kiilénsen, amennyiben,

a) a Kedvezményezett a timogatast vagy annak egy részét jogtalanul vette igénybe;

b) a Kedvezményezett azt a nem megjelolt feladatra hasznalta fel;

¢) a Kedvezményezett a jelen timogatéi okiratban meghatarozott megvaldsitasi id6szak kezd6 idopontjatol szamitott
hat hénapon beliil a timogatott tevékenységet nem kezdi meg, vagy a Kedvezményezett a koltségvetési timogatas
igénybevételét neki felrbhaté okbol nem kezdeményezi, és késedelmét ezen ido alatt irdsban sem menti ki;

d) hitelt érdemléen bebizonyosodik, hogy a Kedvezményezett a timogatasi dontést érdemben befolyéasolo valotlan,
hamis adatot szolgaltatott;

€) timogatott tevékenység megvalositdsa meghitsul, tartés akadalyba iitk6zik, vagy a tamogatoi okiratban foglalt
itemezéshez képest jelent6s késedelmet szenved;

f) a Kedvezményezett neki felrohatd okbdl megszegi a jogszabalyban és jelen okiratban rogzitett kdtelezettségeit, igy
kiilonosen nem tesz eleget ellendrzéstiirési kotelezettségének, és ennek kovetkeztében a koltségvetési timogatas
szabalyszerii felhasznalasat nem lehet ellendrizni;

g) a Kedvezményezett a timogatott tevékenységhez sziikséges hatosagi engedéllyel nem rendelkezik;

h) a Kedvezményezett a timogatasra vonatkozé valamely feltételt egyéb modon siilyosan megszegett;

amely esetek barmelyikében a Tamogat6 az Aht. 53/A. § (1) bekezdése alapjan jogosult a koltségvetési timogatast
visszavonni.

26. A tamogatas Tamogato 4ltali visszavonasa esetén — ideértve a 21. pont szerinti felhasznélasi hataridon tali
pénziigyi teljesitést is — a Kedvezményezett az Aht. 53/A. §-4nak, az Avr. 83. § és 97-99. §-ainak
figyelembevételével — kiilonds tekintettel az Aht. 60/A. § (2) bekezdésére — koteles a Kincstar Kedvezményezett
székhelye szerint illetékes teriileti szerve tjan lemondani és azt az Avr. 98. §-a szerinti tigyleti kamattal, illetdleg
késedelem esetén késedelmi kamattal novelten visszafizetni.
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27. Amennyiben a timogatott feladat az allami beruhazasok kozponti nyilvantartasardl és ellendrzésérol szolé
1830/2016. (XII. 23.) Korm. hatdrozat hatalya al4 esik, Ggy a Kedvezményezett — a Korm. hatérozat 3. a) és b)
alpontjaban foglaltakra tekintettel — kételes a jelen tdimogatdi okirattal érintett épitési beruhazasok vonatkozadséban a
Kozponti Allami Beruhézas Ellendrzési Rendszer (KABER) éltal igényelt adatszolgéltatast — az e célra rendelkezésre
bocsatott, egyedi azonositast lehetévé tevo elektronikus feliileten — jelen okirat kiad4sat kovetd 15 napon beliil
teljesiteni, €s a bejelentett adatokban bekdvetkezett valtozasokat a rendszerben régziteni.

28. A thmogat6i okiratban nem szabalyozott kérdésekben az Aht., az Avr., a Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013.
évi V. torvény, tovabba a Kvtv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

29. A Kedvezményezett koteles a koltségvetési timogatassal osszefliggésben keletkezett iratokat, valamint a
tamogatasi 0sszeg felhasznalasat alatdmaszt6 bizonylatokat teljeskoriien a mindenkori iratkezelési szabalyoknak
megfelelden kezelni, és a timogatas elszamolasat kovetd 10 naptari évig hidnytalanul megdrizni.

30. A Nyilatkozat, valamint a tamogatott tevékenység részleteit, és a koltségtervet tartalmaz6 Adatlap jelen okirat
elvalaszthatatlan részét képezi, és a Tamogatéra, valamint a Kedvezményezettre kotelezd érvényi, ha fizikai
értelemben jelen okirathoz nem is keriilt csatolasra. Ezek a dokumentumok egyiitt olvasandok és értelmezendok,
egymast kiegészitik és kolcsondsen magyarazzak, de mindennemi értelmezés soran elsédlegesen a tamogatoi okirat
rendelkezései az iranyadoak.

31. Jelen timogatasi jogviszony a timogat6i okirat kozlésével jon létre és a jelen okiratbo6l ereddé valamennyi
kotelezettség a Felek altali teljesitéséig terjed. A Kedvezményezett jelen okiratban foglaltakat magéra nézve kotelez
érvénylinek fogadja el.

32. A kozponti koéltségvetés IX. fejezetébe sorolt eldiranyzatokra vonatkozé kotelezettségvallalds, utalvanyoziés,
ellenjegyzés és érvényesités rendjérdl szol6 35/2015. (XIL 9.) BM utasitas 4.1. pontjaban foglaltak alapjan
kotelezettségvallalasra Pogacsés Tibor 6nkormanyzati allamtitkar jogosult.

33. Jelen okirat elektronikusan az ebr42 rendszerben keriil kiadasra a Kedvezményezett részére, a Magyar
Allamkincstér teriiletileg illetékes igazgatosaga részére, valamint papir alapon a Témogat6 Irattira részére.
A miniszter nevében és megbizasibol
Pogéacsas Tibor
onkorményzati allamtitkar
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