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Elozmények

Ivancsa kozség Onkormanyzat Képviseld Testiilete 2005. februarjaban fogadta el a
Telepiilésszerkezeti Tervét és Helyi Epitési Szabalyzatat és a Szabalyozasi Tervet. Az
elfogadott Telepiilésrendezési Tervet a Pomsar és Tarsai Epitész Iroda Kft. készitette. Jelen
dokumentacié ennek az eredeti Telepiilésrendezési Tervnek a modositasat tartalmazza. A

Az elfogadas 6ta eltelt idészakban — részben a megépiilt M6-os autopalyanak koszonhetden —
szamos befektetd jelent meg a teleptilésen fejlesztési szandékaval. Ennek kovetkeztében az
Onkormaényzat Gijabb, teriiletfelhaszndlds valtassal jaro fejlesztési szandékot fogalmazott meg
mely megvaldsulasa érdekében modositani kell mind a Szerkezeti- mind a Szabalyozasi tervet
és a Helyi Epitési Szabélyzat szovegét.

A tervezett modositasok helyét az alabbi 6sszegzés tartalmazza.

1. Az MG6-os autopalya déli szakaszatol keletre lévo teriiletek teriilethasznadlatanak
mdodositdsa

A 099/12 — 099/17, 099/24, 099/25, 099/30-as helyrajzi szamu telkek gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd teriilet besorolast kapnak. A 067/1, 072/2, 072/3, 072/4 és a
072/6-0s helyrajzi szamu foldrészlet védelmi rendeltetésti erdd teriilethasznalatra
modosul, valamint a 096/3 és a 096/70-es helyrajzi szamu ingatlanok tervezett gazdasagi
épitési dvezetbdl mezdgazdasagi 6vezetbe keriilnek.

2. A 092/4-es helyrajzi szamu telek teriilethasznalatanak korrekcioja

A telepiilés nyugati belteriileti hatdra mentén 1évé 092/4-es helyrajzi szamu telek
lakoéteriileti besorolast kap.

A mddositas folyamata

Az épitési torvényben eloirt folyamat szerint tobb 1€pcsében kell a telepiilésrendezési terveket
modositani:

1. Koncepcionalis valtozas esetén feliill kell vizsgalni az érvényes telepiilésfejlesztési
koncepciot. (4 koncepcio modositasa nem sziikséges.)

2. A modositott és elfogadott koncepcio alapjan, amennyiben sziikséges, meg kell
valtoztatni a Telepiilésszerkezeti tervet. (Sziikséges a valtoztatas.)

3. Amennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv valtozik, el kell késziteni annak megfeleléen
a Szabdlyozasi tervet is. (Sziikséges a szabalyozds modositasa.)

A teriiletfelhasznadlas valtozdsai

1. Az M6-os autopdlya déli szakaszatol keletre 1évo teriiletek teriilethasznalatanak modositasa
Gazdasagi kereskedelmi szolgaltatoé teriilet — 79,3 ha

A modositassal érintett 099/12 — 099/17, 099/24, 099/25, 099/30-as helyrajzi szamu
ingatlanok az M6 autopalya keleti oldalan, Ivancsa jelenlegi belteriiletétél nyugatra talalhatok.
A cca. 87,5 ha-nyi teriilet miivelési aga jellemzden szanto teriilet.
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A jelenleg mezOgazdasagi Ovezetben 1év0 fent részletezett teriilet tervezett Uj
teriiletfelhasznalasi besorolasa: gazdasagi, kereskedelmi szolgéltatd Gvezet (belteriileti). Az
Ovezeti atsorolas a fent emlitett 87,5 ha-nyi teriilet 90%-at, azaz 79,3 ha-t érint. A fennmarado
8,2 ha-t a tervezett utak teriilete adja.

Az M6 autopalya mentén a gazdasagi teriilet elhelyezkedése kozlekedés és logisztika
szempontjabol szamos elénnyel rendelkezik.

A telepiilés biologiai aktivitasi értékének kozel szinten tartasa végett a 067/1, 072/2, 072/3,
072/4 ¢és a 072/6-0s helyrajzi szamu f6ldrészletek védelmi rendeltetésii erdd
teriilethasznalati ( 9,5 ha ) besorolast kapnak, valamint a Fejér Megyei Foldhivatallal 2008.
marcius 14-én tortént egyeztetés szerint a 096/3 és a 096/70-es helyrajzi szamu ingatlanok
tervezett gazdasagi ¢épitési Ovezetb6l mezogazdasagi 6vezetbe ( 8 ha ) keriilnek.

A Fejér Megyei Foldhivatallal tortént egyeztetésre a Foldhivatal 10.039-1/2008-as szamu
eldzetes véleménye alapjan kertilt sor, melyben nem javasolta az onkormanyzat és a befektetd
terveinek megvalositdsat az Orszagos Terliletrendezési Tervre hivatkozva. Az egyeztetés
soran az eltérd vélemények tisztazasra kertiltek, €és egyezség sziiletett a terv atdolgozasara a
jelenlegi dokumentaci6 szerint.

Az autopalya tengelyétdl szamitott 100 méteren beliill semmilyen épitmény nem keriil
elhelyezésre, ebben a véddsavban fasor telepitendd tajképi, esztétikai €s Okologiai
szempontbol. (Ld.: fent)

A megvalositando gazdasagi céli fejlesztések helyét a Szerkezeti Terv dbrazolja.

Az teriilet beépitésének feltétele a kozmiihalozat kiépiilése, a kézmilkapacitasok sziikség
szerinti fejlesztése.

jelenleg érvényben lévo Telepiilésszerkezeti terv
modositott Telepiilésszerkezeti terv

Tervezett dallapot

A terililet tervezett besorolasa kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet (belteriileti). Az
elozetes elképzelések szerint  beépitési
paraméterei a kovetkezok:

Beépitettség: max. } /’4/%///%)/
50% c{////%/
Zoldfelilet minimum: 30% \ /////%//
Szintteriileti mutato: Max. [ %M
il Kosigraati haterin 16v6" ceomdponton ||~ R RN,

keresztiil torténhet. A teriilet feltdrasa 30 méter szabalyozasi szélességii utakkal torténik.

A sziikséges parkoldszamot az OTEK-nak megfelel6en telken beliil kell biztositani.
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A modositas altal érintett teriiletet feltard tervezett utak mintakeresztszelvénye ¢€s
osztalyba sorolasa: K. VIIIL. B (kiilteriilet), B.VI.d (belteriilet)

MINTAKERESZTSZELVENY ( M=1:100 )

Osszekotd (t (kilteriilet)

30.00

12.00
2.50 3.50 3.50 2.50

at

Kiemelt szegély
Kiemelt szegély

o
N
G

025

2.5% =] 2.5%

2. A 092/4-es helyrajzi szamu telek teriilethaszndlatanak korrekcidja

A 092/4-es helyrajzi szamu ingatlan Ivancsa kozéps6 részén, kozvetleniil a belteriilet mellett
talalhat6. A Telepiilésszerkezeti Terv moddositasa soran gazdasagi teriiletbdl kertvarosias
lakétertileti besorolasba keriil. A teriiletre jelen dokumentéacié nem ad szabalyozast.

Osszegzés

A szerkezeti tervet, miutan a valtoztatast, illetve a fejlesztést az dnkormanyzat tamogatja,
modositani kell. A teriiletek hasznositasahoz, beépitéséhez, mivel azok (belteriileti) beépitésre
szant terlilett¢ mindsiilnek, szabalyozasi terv készitése is sziikséges.

A bemutatott valtoztatasok illeszkednek a telepiilés nagytavlati tervezett
teriilethasznalatdhoz, annak a tendencidnak az er6s6dését mutatjak, ami tervezés kezdetétdl
ismert €s elfogadott volt, és ami a kozség természeti és kornyezeti értékeinek megovasat, €s a
gazdasagi fejlodés megvalodsitasat jelenti.
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A Ivincsa Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatinak és Szabdlyozdsi
tervének modositasarol szolo jelen egyeztetési dokumentacio csak azokat a tervlapokat
tartalmazza, melyeken modositas tortént. (Telepiilésszerkezeti Terv egységes szerkezetben,
M6-o0s autopdalya menti gazdasagi teriiletek SZ7 jelii szabalyozasi terve)

TERVEZOI NYILATKOZAT

Jelen tervdokumentéaci6é a magasabb szintli jogszabalyok, illetve teriiletrendezési tervek

figyelembe vételével keriilt kidolgozasra.

Wittek Krisztina
okl. épitészmérnok
TT/1E-01-2382/11
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A TERV CELJA, IVANCSA JOVOKEPE

Ivancsa telepiilésrendezési eszkozei (Koncepcid, Szerkezeti Terv, SzabalyozasiTerv, HESZ)
elkészitése soran biztositani kivanja:

— a tervszert fejloddést szemben az 6tletszerti dontésekkel,

— a kiszdmithat6 jovOt szemben a véletlenek szerepével,

— a valtozasok atlathatd kovetkezményeit szemben a varatlan helyzetekkel,

— a fejlédés egymasra épiilé elemeit szemben az egyik naprol a masikra €élés
bizonytalansagaval.

A telepiilés teriiletfelhasznaldsaval

— egyrészt teret kivan adni a fejlesztési lehetdségeknek,

— masrészt biztositani akarja a természeti és miivi védelmi szempontokat.

A kozség arra szamit, hogy a kedvezd természeti adottsdgok és a jo infrastrukturdlis
(kozlekedési és kozmii) adottsagok miatt vonzod

— lakotertileti és

— gazdasagi fejlesztések szamara egyarant.

A meglévo szerkezeten beliil a telepiiléskdzponti feladatkor és megjelenés kiteljesitését
kivanja elérni.

A szabalyozési szempontok soran

— egyrészt korszert, jol hasznalhat6 épiiletdllomany biztositasa a cél,

— masrészt a hagyomanyos falusi jelleg megtartasat eldnyben kivanjuk
részesiteni, ami a napjainkban divatos €pitészeti megoldasok terén ohatatlanul
korlatozasokat is jelent.




Ivancsa Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatinak médositisa
végleges anyag
2008. junius

TERULETFELHASZNALAS FEJLESZTESI LEHETOSEGEINEK MODOSITASA
(tervezet)

0 Nagyobb aranyu fejlesztésre nyilik lehet6ség a déli - dél-nyugati -

kiilteriileten. A fejlesztés generaloja itt is az autopalya csomodpontja, melybdl az 6sszekstd Ut
a 6-os ut fel¢ kiagazik. Az ezen ut mellett fekvo teriiletek ipari -gazdasagi céla felhasznalasa
kézen fekvd. Tekintettel arra, hogy a logisztikai telephez vezetd mezdgazdasagi feltard ut
kiépitése megtortént, az emellett fekvd teriiletsav gazdasagi felhasznaldsa is ésszerlien,
gazdasdgosan megoldhat6. Ez a teriiletfelhasznalasi egyiittes, mely a harom utfejlesztés
(autopalya, Osszekotd ut, mezdgazdasagi feltard Ut) megvalositadsara alapozza jogosultsagat,
alkalmas a lakoteriileti normaknal magasabb terhek befogadasara is tekintettel arra, hogy itt
altalaban 300 méteres védotavolsag biztositott a lakotertiletek felé. A fejlesztési teriilet teljes

KOZLEKEDES FEJLESZTESI JAVASLATOK

Az autdpalya szabdlyozasi szélességén kiviil, a tengelytdl szamitott 100 - 100 m
véddtavolsagot biztositani kell.

A gazdasagi teriilet megkdzelithetoségéhez a meglevd bekotéuton biztositott, mely
nyomvonala csomoponti leagazasbol a kozigazgatasi hatarvonal mentén a 067/42, 43 hrsz-u
utaknal kialakitott csatlakozasi helyt6l 068/9 hrsz-t foldat vonalan terveztiik. A tervezett ut
eléri a tavlatokban tervezett belteriiletet mentesité kozutat, mely a volt tsz majort bekotd
utnak 0+000 km szelvénynél éri el a 6205. j. kiépitett kozutat.

Az lvancsara vezetd Ut azonban még nem kiépitett. Javaslatunk szerint a bekotdutat a
csomoponti leagazasbol a kozigazgatisi hatdrvonal mentén a 067/42, 43 hrsz-0i utaknal
kialakitasra tervezett csatlakozasi helyt6l 068/9 hrsz-ti foldat vonaldn javasoljuk. A tervezett
ut eléri a tavlatokban tervezett belteriiletet mentesitd kdzutat, mely a volt tsz majort bekotd
utnak 0+000 km szelvénynél éri el a 6205. j. kiépitett kozutat.
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TERV LEIRAS

TERV FELEPITESE

A terv a kovetkezd dokumentumokbdl all:
Helyi Epitési Szabalyzat modositasa- dnkormanyzati rendelet (tervezet)
SZ-7 Az M6 autopalya menti gazdasagi teriiletek Szabalyozasi Terve 1:5000

TERULETFELHASZNALAS

ERDOTERULET
A telepiilés kozigazgatasi teriiletének kis részét foglaljak el az erdék. Uj erddtelepitések a

OVEZETI ELOIRASOK

ALOVEZETEK
A gazdasagi teriileteken négy épitési dvezetet kiilonboztetiink meg.

BEEPITESI MOD

EPITMENYMAGASSAG

Az als6 hatar 3-3,5 méter koriil van, kivéve a temetdket, zoldteriileteket, mezdgazdasagi
teriileteket, ahol alacsonyabb épiileteket, terepszintre engedett tetoket is lehet épiteni. A felso
hatar altalaban 4,5 m, kivéve a vegyes, gazdasagi, sportteriiletet, ahol magasabb a
megengedhetd legnagyobb ¢épitménymagassag (6,5m, a fejlesztési gazdasagi teriileten:
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Telepiilésszerkezeti Térkép dokumentum utan csatolva.
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Telepiilésszerkezeti Térkép dokumentum utan csatolva.

12



Ivancsa Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatinak médositisa
végleges anyag
2008. junius

o IVANCSA KOZSEG ] o
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

IVANCS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
63/2008.(V1.25.) Kt. sz. HATAROZATA

1. Ivancsa Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1990. évi LCV. Tv. valamint az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.¢vi LXXVIIL Tv.(és annak
modositasarol szold 1999. CXV. Tv.) 7. §-anak (3) bek. b) pontjara tekintettel,
tovabba hivatkozassal a 2536/1997. (X11.20.) Korm. Rendelettel kozzétett OTEK 2. §
(1) bekezdésében foglaltakra a 5/2005. (II.14.) Kt. szdm0 hatarozatiban a telepiilés
1gazgatasi teriiletére vonatkozoan elfogadja €s jovahagyja Ivancsa teleptilésszerkezeti
tervének modositdsara vonatkozd melléklet leirasat, valamint a T-1/M jeld
Telepiilésszerkezeti Terv modositasa cimii tervlapot.

2. E hatarozat elfogadasat kovetden a telepililés kozigazgatasi teriiletén késziilo
Szabalyozasi Terveket a Modositott Telepiilésszerkezeti Tervvel 0sszhangban kell
elkésziteni.

3. A tervben ujonnan beépitésre szant teriileteket belteriiletbe kell vonni a Szabalyozasi
Terv alapjan.

Felelos: Molnar Tibor, polgarmester

Hatarido: folyamatos
Molnar Tibor dr. Kapitany Csilla
polgarmester P.H. jegyzé

Ivancsa, 2008. junius 27.
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IVANCSA KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2008. (V1.27.) Kt. sz. rendelete

az Ivancsa Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 1/2005. (11.20.) Kt. sz.
rendelete ,,a HELYI EPITESI SZABALYZATROL” médositasarol

Ivincsa Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete a helyi dnkorményzatokrol szolo,
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg, ¢€s
jovahagyja az annak mellékletét képezd Szabalyozési Tervet.

1.§

(1) Ivéancsa kozség 1/2005(11.20.) Kt. sz. rendeletéhez (tovabbiakban: rendelet)
Il. FEJEZET: telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas 3. § beépitésre szant teriiletek és
ezek épitési dvezetei (3) bekezdése az alabbi pontokkal kiegészlil:

,» €) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (az M6 autopalya melletti teriilet) (Gksz-4)”

2.8

A rendelet Ill. FEJEZET: a telekalakitas, és az épitmények elhelyezésének altalanos
ervényt eloirasainak helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

(1) Az épiiletformara vonatkozé eldirasok

szélessége legfeljebb 7 méter lehet.

b) A tetd hajlasszoge:
- oromfal esetében (Gksz-2 és Gksz-4. épitési dvezet kivételével) 35 és 45 fok kozott
lehet.

- a Gksz-2 és Gksz-4 épitési ovezetben 15 és 45 fok kozott lehet, valamint lapostetd
is kialakithato

- kontytet6 esetében 20 és 45 fok kozott lehet.
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- Lapostetd, enyhelejtésti tet6 (Gksz:2..¢s..CGksz:4...¢pitesi.. dvezet.. kivételavel)
legfeljebb a beépitett alapteriilet 25%-an alakithat6 ki.
- Toronyjellegli épiiletrész épitése csak funkciondlis céllal engedélyezhetd. Ez az

épiilet beépitett teriiletének legfeljebb 15 %-ara terjedhet ki.

(2) Tetofelépitmények
) Gksz-2, Gksz-4 ¢és Gmg-1 Ovezetekben siléépiilet magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd.
(3) Anyaghasznalat
b) Tetéfedésre megjelenésében csak kiselemes- vagy nadfedés hasznalhato (kivétel a Gksz-2,
Gksz-4 épitési vezet) :
- lakoovezetben a szabalyozasi vonaltdl szamitott 30 méteren beliil,
- vegyes Ovezetben,
- zoldteriileten.

3.§

A rendelet 10. § (2) bekezdése a Gksz-4 ovezettel kiegésziil.

4.8

A rendelet 16. § az alabbi (4) bekezdéssel kiegésziil:

»(4) Kereskedelmi szolgaltaté teriilet - Gksz-4

a) Telkenként elhelyezhetd l1étesitmények:
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo ¢és a
személyzet szamara szolgal6 lakas
- igazgatasi, egyéb irodaépiilet

- lizemanyagtoltd
b) A telkek kialakitasara vonatkozé méretek

- a kialakithato legkisebb telekteriilet:................cooiiiiiiiiiiiin. 10 000m?

- a kialakithato legkisebb telekszelesseg:........oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 50 m
C) Bepitési MO ... ..c.otiiii i szabadonallo
d) Beépitettség legnagyobb meErteKe:..........ovviiiiiiiiii i 50%
e) Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke:................oooiiiiiiiiiiiin... 50%
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:...................... 5,00 -12,00 m
g) Zoldfeliilet legkisebb mErteke:..........oovviiiiiiiiii i, 30%
h) Epitési hely

- RlOKeI: . legalabb 20 m
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1) Kornyezetterhelési hatarérték:
- a gazdasagi teriiletekre megengedett igénybevételi, kibocsatasi ¢és

szennyezettségi hatarértékek.
j) A beépités kozmiivesitettségi feltétele: teljes kozmivesitettség (de gaz nem kotelezo,

kozmiipotld engedélyezhetd)”

5.§

A rendelet 31. § (10) bekezdése a Gksz-4 Ovezettel kiegésziil.

6.8

ZARO RENDELKEZESEK

(1) E arendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet elbirasait a folyamatban 1év6 eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Molnar Tibor dr. Kapitany Csilla
polgarmester P.H. jegyzo

A rendeletet a mai napon kihirdettem:

2008. ..o

dr. Kapitany Csilla
jegyz0
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1. Melléklet: Tervek

Ivancsa egységes Helyi Epitési Szabalyzata mellékletét képezi

a)  Az.SZ-7.e¢li. 1:5000 Iépteki,. 2008. marcius. datumu Szabalyozasi Terv. — M6 menti
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Melléklet szerinti térkép dokumentum utan csatolva.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

GAZDASAGI TERULETEK

Gazdasagi felhasznalasu teriiletek modositasa a telepiilésen :
— a volt mezdgazdasagi kozpont a belteriilet nyugati oldalan

FELSZINI VIZELVEZETES

A rendezési terv moédositasat érinté foldteriiletekre hulld csapadékvizek a kdzelmultban
megepitett autopalya viztelenitd rendszerén, valamint a kozség nyugati hatdran huzodo Csiba
volgyi arkon jutnak el a befogadd Eszaki 6vcsatorna vizrendszerébe.

A vizgyljté fennsikszerl, jelenleg zommel szant6foldi mivelés alatt allo6 16sz alapkdzeten
kialakult termdteriilet.

A gazdasagi €s szolgaltatd teriiletek berendezése soran a befolyasi tényezé valtozik, aminek
kovetkeztésben a befogadot terheld vizhozam novekszik, értéke Q10%=0,27 m3/sec.

Az elvezetd rendszert a tertilet feltarasakor a tombok kialakitasakor kell kiépiteni.

Osszhangba kell hozni a felszini vizelvezetdket, és az utdrkokat. A foldmedrii gyepesitett
arkok jol szolgaltatjak a vizelvezetési funkciot.

Természetesen a vizelvezetd rendszer része az ut alatti atereszek kiépitése, és a befogadohoz
csatlakozés, valamint a befogad6 arok jo karba helyezésének elvégzése.

A Csiba volgyi arokhoz valo csatlakozas egy helyen javasolt:

A Temet6 melletti tnal (1., II. és II1. iitem DK-1i oldaléan).

KOZLEKEDES

Ivancsa az orszagos kozathaldzatba két iranybol bekotott. A 6205. jelt mellékut a 6. jelt
fouttol indul Adonytol E-re akb 600 m-re. A mellékt Ivancsat érintve keresztezi az Ercsi —
Pusztazabolcsi (Bp. — Pécs) vasutvonalat, majd a vasuti keresztez6dés utan a vasuttal kozel
parhuzamosan haladva bekot a 6207. jelii Velence — Pusztaszabolcsi utba, ami a 7. j. fout
fel6li megkozelitést biztositja.

A 6205. j. utbol ledgazva a 62108. j. bekotéuton lehet megkozeliteni Belojaniszt, Besny6t
pedig 62109 jelt uton.

Az M6. jeli autopalya kiépitett pusztaszabolcsi csomoOpontja biztositja a Pusztaszabolcs —
Sarosd - Adony és Ivancsa felé iranyulo forgalom lebonyolitasat.

A telepiiléstd] E-ra épitett csomopont (Besnydi) tovabbi tranzitkapesolodast ad.

Az Ivancsara vezetd Ut azonban még nem kiépitett. Javaslatunk szerint a bekotdutat a
csomoponti ledgazasbol a kozigazgatasi hatarvonal mentén a 067/42, 43 hrsz-ti utaknal
kialakitasra tervezett csatlakozasi helytdl 068/9 hrsz-u foldat vonaldn javasoljuk. A tervezett
ut eléri a tavlatokban tervezett belteriiletet mentesitd kozhtat, mely a volt tsz majort bekotd
utnak 0+000 km szelvénynél éri el a 6205. j. kiépitett kozutat.

Az Ut kiépitésnél a Kozutak tervezésérdl szolé UT-2.1. 201. sz. Gtiigyi miiszaki eléirasban
foglaltakat érvényesitjiik.

A kiilteriileten éptil6 t tervezési besorolasa: K.V.B.
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Miiszaki paraméterei:
e tervezett sebesség: 70 km/o,
e forgalmi sav: 2x1,
e forgalmi sav szélesség: 3,5 m,
e padka szélesség: 2,5 m.

Belteriileti szakasz besorolasa: B.V.c.A.
Miiszaki paraméterei:

e tervezett sebesség: 60 km/0,

e forgalmi sav: 2x1,

e forgalmi sav szélesség: 3,5 m,

e padka szélesség: 1,25 m.

A gazdasagi kereskedelmi és szolgaltatd teriileten (tovabba GKSZ) beliil a tervezett utcak
besorolasa: K.VIIL.B.
Miiszaki paraméterei:
Feltar¢ ut:
e tervezett sebesség: 50 km/o,
o forgalmi sav: 2x1,
o forgalmi sav szélesség: 3,25 m,
e padka szélesség: 2,0m.
Uzemi ut:
tervezett sebesség: 40 km/6,
forgalmi sav: 2x1,
forgalmi sav szélesség: 3,0m(leallosav + 3,0 m),
padka szélesség: 1- 2,5 ill. 1,25m.(ledllésav mentén)

A tervezett csomopontok kdzel merdlegesek, szintbeli csatlakozastiak. A csatlakozo iv sugara
burkolatszélben R=9,0 m.

Forgalomszabalyozas: forgalomszabalyozé tablakkal torténik (Elsébbségadas kotelezd, v. Allj
elsobbségadas kotelezo tablak).

Utak burkolatszerkezete:

A szabvanyban rogzitett paramétereket be kell tartani.

A varhat6 forgalmat meg kell hatarozni, mértékadoként a 10 t-nal nagyobb kamionforgalmat
vettiik szamitasba.

Talajmechanikai feltaras donti el a talajjavitd réteg sziikségességét, és a burkolat alap
vastagsagat. A méretezett alapra kétrétegii aszfalt beépitését iranyoztuk elo.

A GKSZ tevékenységbdl adodo forgalomndvekedés a belteriileten atmend forgalmat nem
noveli, ugyanis azt a forgalmat az M-6. j. autdpalya hivatott felvenni.

VIZELLATAS

Ivancsa vizi-kozmii ellatovezetékét a Sarosd-Pusztszabolcs-Adonyi autopalya csomopontnal
megépitett (Adony-Pusztaszabolcsi) ivovizvezetékrdl lehet bekotni a GKSZ D-i oldalat ellato
hatarvonal mentén. A vezetéket be kell kotni a temeténél véget éré kozségi vezetékbe, ami
jelenleg a temetdig tartd vezetékszakasz, anyaga KM PVC, atmérdje o980 mm. A
végszelvénynél 1év0 tlizcsapot tovabbra is fenn kell tartani. A mintegy 900 m kdzmiivezeték
tervezett atmérdje ¢110 mm, anyaga KPE csd. A régi és 1) kozmiivezeték Osszekotésével

20



Ivancsa Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatinak médositisa
végleges anyag
2008. junius

biztositott a korvezeték jelleg.

Az 0sszekoto vezetékrdl tovabbi mellékvezeték épithetd ki az 1. és I1. litem kozotti ut, ill. a II.
¢s IIL titem kozotti ut vonaldban. A korvezeték jelleget a két ut kozotti Osszekdtéssel lehet
biztositani.

A mellékvezetékre és az atkotd vezetékre foldfeletti tiizcsapokat kell telepiteni a szabvanynak
megfeleld tavolsagon beliil. Egyeztetés sordn jelezte a DRV ZRt, hogy a meglévd kozségi
halézatrol a tiiziviz mennyiség nem biztosithato, igy tliziviz-tarozo 1étesitésére is sziikséges.
Ivancsa vizi-k6zmiivét a DRV ZRt lizemelteti.

A GKSZ egységek vizellatasat logisztikai felhasznalasnal a meglévd rendszer a megfeleld
fejlesztésekkel biztositani tudja.

SZENNYVIZELLATAS

A GKSZ egységeken beliil keletkez6 kommunalis szennyviz elvezetése a 86/3,4 hrsz-u ut mar
megtervezett vezeték nyomvonalan —az autopalya mérnokség feldl jovo - 8200 mm KG PVC
anyagu vezetékhez csatlakozhat. Ezen vezeték bekot a meglévé és ilizemeld
szennyviztisztitoba, aminek a kapacitasa jelenleg telitett, igy fejlesztés (atalakitas) nélkiil Gj
vizfelhasznal6 racsatlakozasa nem lehetséges.
A DRV ZRt készitett egy kétvaltozos tanulmanyt a jelenlegi rendszer bovitéséhez:

1. valtozat az ivancsai tisztitomil bovitését irdnyozza eld,

2. valtozat az adonyi tisztitotelep bovitését tervezi ugy, hogy az ivancsai tisztitomi

kiiktatasra keriil, és funkciojat az adonyi tisztitomii veszi at.

A két valtozat koziil a 2. valtozat a koltségesebb, de iizemelés szempontjabdl kedvezdbb.
Barmely megoldas is valosul meg, mindkét valtozat szamol a tobblet szennyvizmennyiséggel.
A teriiletfejlesztések megkezdése csak a szennyviztisztitdé kapacitasok biztositasaval
lehetséges.

A GKSZ teriiletegységeken kornyezetkarositdo tevékenységét nem lehet folytatni. A
logisztikai, €s raktarozasi tevékenység nem jarhat veszélyes hulladék keletkezésével.

ENERGIAELLATAS

Elektromos energia ellatas

Az elektromos energiat az E-ON Dél-dunantili Aramszolgaltatd ZRt szolgaltatja a
szabadegyhéaza, Adony-Ivancsai 22 kV-os légvezetéken at. A 2 miikddo trafon kiviil a
gazdasagi és kereskedelmi szolgaltato egység ellatasara 0j trafot kell beiktatni.

Az U trafo helyét az engedélyezési tervek készitéskor jelolik ki, kozteriileten. A GKSZ 1. és
II. titemét érint6 20 kV-os légvezeték mintegy 320 m-es szakaszat ki kell valtani. A gazdasagi
egységek aramellatasa a 086/3, 4 hrsz-u ut mellett tervezett — autopalya mérnokseéget ellatd —
22 kV-os vezetékrdl megoldhato.

Az ivéancsai 0sszekotd jelenleg 3x50 mm2 vezeték kapacitds bovités johet létre a
keresztmetszet novelésével 3x95 mm?2-re.

A fejlesztési teriiletet korbevevd hdrom vezeték barmelyikérdl jelenleg mintegy 630 KVA
teljesitménnyel lehet szdmolni, akar az aldllomastdl tavolabb esé Autopalya Mérndkség
vezetékeérdl is.

Ivancsai 0sszekoto vezetéket, persze ennek is van korlatja, amelyrdl az E.ON tud nyilatkozni.
Az autdpalya masik oldaldn nagy fesziiltségii haldzat talalhatd, magasabb energiaigény esetén
vizsgaland6 az errdl a vezetékrol torténd lecsatlakozas lehetdsége.
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Gaz energia ellatas

Az Ivéancsa telepiilést is magaba foglalo régio foldgazellatasanak szolgaltatoja a Dél-dunantili
Gazszolgaltatd Rt. Dunatjvarosi Uzemigazgatosaga. a térségi ellatast szolgald 6 bar-0s
nagykozépnyomasi NA300 a gerincvezeték, a kozség kiilteriiletén halad, a 6 szamu fouttal
parhuzamosan, észak-déli iranyban, errél agaztattdk le azt a @110 KPE nyomocsdvet, amely
mikddteti, ellatja primer energiaval a 6205 sz. kozl. Ut jobb oldala mentén telepitett 6/3 bar
nyomasszinti  gazfogadod, szabdlyoz6  allomast. A  teriilet ellatdsa  biztosito
nyomasszabalyozorol igény esetén. A szabalyzo allomas tipusa KS-1-60-C, kapacitasa 1.800
m®h. az allomas szekunder oldalarél kiinduld 3 bar-os kozépnyomast rendszer
gerincvezetéke @110 dimenziorol lehet leagazni.

Az Autdpalya Mérndkség kornyezetében kitéritett gdzvezeték nyomvonala érinti a tervezet
Logisztikai Park teriiletét. A teriilet a terven a Hrsz. alapjan pontosan kovethetd. A kitéritett
gazvezeték paraméterei, €s teljesitménye a kovetkez6: 160-as polietilén csé6 6 Bar nyomassal.
Az E.ON gdzzal valo egyeztetésiink alapjan kijelenthetd, hogy nevezett teljesitmény a
logisztikai park (nem ipari iizemek) vonatkozasaban ki tudja elégiteni a sziikséges gazenergia
igényt, illetve a gerincvezetékre engedélyezik a racsatlakozast.

HIRKOZLES, TAVKOZLES

Ivancsa ¢és térsége tavkozlési rendszerének ilizemeltetdje az INVITEL Rt, primér korzet
kozpontja Dunatjvaros, a Dunaujvaros-Ercsi-Pusztaszabolcsi gyiirii része Ivancsa is.
Jelhordoz6 az optikai kabel, mely bekot az Arany J. utcai miiszaki épiiletbe, ahol az RSV
alkdzpont iizemel.

A korszerli halozathoz kapcsolodik az eldfizetdéi rendszert kiszolgald foldkabel, vagy
légvezeték.

A kiépitett rendszer €s az alkdzpont kapacitasa lehetdvé teszi ujabb fogyasztok kapcsolodasat,
van lehet6ség ADSK szolgaltatasok igénybevételére.

A telepiilésen lizemel a kabeltévé halozat, mely 100 %-ban lefedi a fogyasztoi igényt. Jol
lefedett a mobil szolgaltatok altal lizemeltetett mikrohullamu atjatszokkal a térség, annak
ellenére, hogy Ivancsan nincs atjatszo.

A GKSZ teriilet iizemeléséhez sziikséges hirkozld eszk6zok telepitésnek akadalya nincs.
Természetesen ki kell épiteni a meglévd rendszerhez csatlakozd vonalat. A vezeték
nyomvonaldnak kiépitését a 068/4 hrsz-1 uton tervezziik.
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A TERULETEK BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKENEK SZAMITASA

Késziilt a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. és 2. tablazatanak felhasznalasaval

Erintett teriiletek helyrajzi szamai: 067/1, 072/2,3,4,6,7, 099/2-10,12-17,24,25,28,30,
096/3,70,

Foldrészletek Osszes terilete: 87,9 ha.

A 87,9 ha nagysagu teriileten a GKSZ Iétesitmények megvalositasat tervezik. A 76 ha-bol
18,18 ha a korabbi (modositas elotti) tervben is GKSZ-ként szerepelt.

A létesitményekhez kapcsolodo utak, zoldteriiletek védderddsitések jelenlegi szantdé miivelési
agban hasznositott foldteriileteken valdésulnak meg.

A biologiai aktivitasérték szinten tartasat szolgalo teriilethaszndlat —véltozassal érintett
terlilet- nagysagat, elhelyezkedését, és jelenlegi teriilethasznédlati modjat az aldbbiakban
ismertetjuk:

1-2 tertilet:

nagysaga 76 ha, miivelési aga szantd. Kornyezete: fennsik jellegli deflaciora veszélyeztetett
kopar teriilet. Elektromos légvezeték és autopalya érinti.

3 tertilet:

nagysaga 5,3 ha, miivelési dga kivett (a mod. eldtti terv szerint) kereskedelmi, szolgaltatd
létesitmények céljara. Kornyezete: fennsik-szert deflacioval veszélyeztetett. Folduttal hatarol,
két oldalrdl elektromos 1égvezeték atszeli.

4-5 tertilet:

nagysaga 6,6 ha, miivelési dga kivett (a mod. eldtti terv szerint) kereskedelmi, szolgaltatd
létesitmények céljara. Kdrnyezet dombos, hosszan elnytlo téglalap alaka foldsav. Két oldalrol
uttal, ill. biogazdalkodasra, és GKSZ —re kijeldlt foldteriilettel hataros.

A telepiilésrendezési terv modositasaval érintett teriiletek - jelenlegi teriilet — felhasznalasat az
1. tablazat szemlélteti.

Tervezett allapot
1. A tervezett beruhazassal érintett teriilet nagysaga 87,9 ha.
A beépitésre szant teriilet nagysaga:79,3 ha.
A beépités paramétereit az alabbiak szerint hatdroztuk meg:
o FEpitmény magassag: 12 m
Beépitettseg: 50%,
Zoldfeliilet min.: 30%,
Szinteriileti mutaté max: 2,0,
Min. teleknagysag: 1 ha.
2. A beruhdzassal érintett, de beépitésre nem szant teriilet 42,4ha, ebbol
Ut (kozlekedés céljara kij. kozter.) 14,61 ha, védofasitas: 4,34 ha, zoltertilet: 23,45.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat szolgdld teriilethasznélat-valtozassal érintett Ossz.
Teriilet: 87,9 ha:
07/1, 072/2,3,4,6 hrsz-u teriilet GKSZ-b6l véderdo: 6,6 ha,
096/3,70 hrsz GKSZ-bdl mezdgazdasagi altalanos(szantd): 5,3 ha,
079/2, 099/2-10, 12-17,24,25,28,30 hrsz mezdgazdasagi altalanosbol GKSZ:76 ha.
1. melléklet
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS ELOTTI SZAMITASA 1, 2. TABL.

ALAPJAN:
Teriilet jele | A teriiletegység Fajlagos Dbiologiai | Nagysaga Biologiai
felhasznalasa aktivitasérték ha aktivitasértéke
mutaté
Jelenlegi
allapot
1. Szantd 3 57,2 171,6
2/1. Gazdasagi, keresk., 0,3 9,4 2,8
Szolgaltato teriilet:
beépités
2/2. Ut 0,6 3,8 2,3
2/3. Termett talajon kétszinti, | 6,0 5,6 33,6
gyep és 40 db cserje/150
m?, vagy gyep és 1 db
lombkorondju  fa/150 m?
novényzet
3/1. Gazdasagi, keresk., 0,3 2,6 0,8
Szolgaltato tertilet:
beépités
3/2. ut 0,6 1,1 0,7
3/3. Termett talajon kétszintd, | 6,0 1,6 9,6
gyep ¢és 40 db cserje/150
m?, vagy gyep és 1 db
lombkoronaju  fa/150 m?
ndvényzet
4/1. Gazdasagi, keresk., 0,3 2,3 0,7
szolgaltato teriilet: beépités
412, Ut 0,6 1,4 0,8
4/3. Termett talajon kétszintii, | 6,0 0,9 54
gyep ¢és 40 db cserje/150
m?, vagy gyep és 1 db
lombkorondju fa/150 m?
ndvényzet
5/1. Gazdasagi, keresk., 0,3 1,0 0,3
szolgaltato teriilet:beépités
5/2. Ut 0,6 0,4 0,2
5/3. Termett talajon kétszintii, | 6,0 0,6 3,6
gyep ¢€s 40 db cserje/150
m?, vagy gyep és 1 db
lombkoron4ju fa/150 m?
ndvényzet
Osszesen: 87,9 232,4
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS UTANI SZAMITASA 1, 2. TABL.

ALAPJAN:
1/1. Gazdasagi, keresk., 0,3 32,26 9,7
szolgaltatd teriilet: beépités
1/11. Termett talajon kétszintii, | 6,0 13,14 78,8
gyep ¢és 40 db cserje/150
m?, vagy gyep és 1 db
lombkorondju  fa/150 m?
novényzet
1/2. Ut 14 11,41 16,0
1/4. Védofasitas 20 m szélesség | 6,0 4,02 24,1
alatt
2/1. Gazdasagi, keresk., 0,3 7,6 2,3
szolgaltato teriilet: beépités
2/11. Termett talajon kétszintd, | 6,0 4,05 24,3
gyep ¢és 40 db cserje/150
m?, vagy gyep és 1 db
lombkoronaju  fa/150 m?
ndvényzet
2/2. Ut 1,4 3,2 4,5
2/3. Védofasitas 20 m szélesség | 6,0 0,32 1,9
alatt
3. Szanto 3,0 5,3 15,9
4, Véderdd 9,0 4.6 41,4
5. Véderdd 9,0 2,0 18,0
Osszesen: 87,9 236,9

Megallapithato, hogy a modositasban vizsgalt teriileteken a bioldgiai aktivitasérték 4,5 ponttal

novekszik.

A modositas soran bekovetkezo valtozas:

1. teriilet: szantobol Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltat6 teriilethasznositasi formaba keriil
2. teriilet: valtozatlan
3. teriilet: Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato teriiletbol szantd miivelési dgban hasznosul
4. teriilet: Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato teriiletbol véderdként hasznosul
5. teriilet: Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato teriiletbol véderdOként hasznosul.

Székesfehérvar, 2008. majus 20.

Martin Imre épitémérndk
K-T-t/07-0184kornyezetvédd szakmérnok
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